FUR DIE 6. ANDERUNG | 4

|FESTSETZUNGEN [ FESTSETZUNGEN - ZEICHEN -
!)M SINNE VON & 9(1) BBauG / BauGB | IM SINNE VON 89 (1) BBauG

Erhohung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschol3flachenzahl (GFZ) von 0,2 auf 0,25 J

Anderung und Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 2:
Erhohung der zulassigen Grundflache der Wohnh&user von derzeit insgesamt 70,00 gm auf

insgesamt 90,00 gm. Beschrankung der maximalen Zahl der Wohneinheiten. entfallt ART DER BAUUEHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN
: <:> . ; StraBenverkshrsfliche
<3> Anderung der textlichen Festsetzungen Nr. 4: . . , ; . L < - Sendergebiet B#ffentlich !
Erhéhung der zulassigen Grundflache der Gerateabstellrdume von derzeit 10,00 gm auf 15,00 gm. 2) Die _Zuiasmge Grur{dflach'e der Wohnhauser darf insg. 90 am nicht Oberschreiten. HererhteTeras= x m Fahrbahn, F; htl
P ~.=-..-..-a....._..,.._m.....g_,...5....-;,:...,-,L,_.,-,.,.._g...,.a‘:-..f.._.:—.g.‘_...:.:n_.. o - . i nachric ich
<4> Grof3zigige Zusammenfassung der Uberbaubaren Flache unter Berticksichtigung der entstandenen N Im gesamten Bebauungsplan ist je Wohngebaude nur 1 Wohneinheit zulassig. , Gehweg,G
Gebaude 3y Das zulassige Maf der baulichen Nutzung wird durch GRZ, GFZ und Ziffer 2 der Festsetzungen - Text Reines Wohngebiet SR .
_ . _ - bestimmt, soweit es nicht durch dargestelfte Uiberbaubare Grundsticksflache eingeschrankt wird. WR s. Festsetzung Text Ziff. 14 geigghfg “Zj‘? £ ;mzs’ég”?gvgf‘
<5> Hinweisliche Eintragung der vorhandenen Gasleitung in der Vennstral3e I 182 ) ;1 by £ b * T 2“
: 4) Im Plangebiet kbnnen nach § 23 (5) BauN VO auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen nur j6ffentl, bzu. priva
<6> Aufnahme des Hinweises Nr. 6 zu Artenschutz Abstellrdume und Flissiggasbehélter als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zugelassen  StraBenverkshrsfliche
werden. Je Aufstellplatz sind dabei maximal zwei GerateabstellrAume mit einer Gesamtgréf3e von maximal ' e privat '
@mwdﬂaohe 2ulissig. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (s.Fests.-Text-2iff.6)
’ Zahl der Vollgeschosse, gzgigﬁggiFp}nachrichtlich
@ zwingend, Z ' ,
- _— 5Y  entfallt 0.25 Grundflichenzahl, GRZ g Straﬁenbegrenzuz}gslinia,
‘ ' , (s.fests.-Text-Ziff.2) gffentl.bzw. privat
B)  Die privaten StraRenverkehrsflachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zu- @ (s.Fests.-Text-Ziff,7)
gunsten der Antieger, des Betreibers und der Ver- und Entsorgungstrager. GeschoBflichenzanhl, GFZ Zuordnung zur Erschlie-
. v 8 ”
iy o o . k ungsfliche :
A N D E R U N G SVE R I: A H R E N 7}  Die privaten StraBenbegrenzungslinien sind zugleich Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung ent- . s
sprechend Ziff. 13.5 der Anlage zur Planzeichenverordnung. Ll 1 7u- und Ausfahrtsverbot
8 entfallt
Der Infrastrukturausschuss der Stadt hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuchs ) Hal
beschlossen, diese 6. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen. ; N . . . 3
Dieser Beschluss ist am ortsuiblich bekannt gemacht worden. 9 gé?aii;?sgp;:tzzeg;gpi;er:?:nﬂuigazzznggfsténPfg - sind mit langschaftsgebundencn Baum- und .
Sassenberg, den ‘ BAUWEISE L ) BEGRENZUNGSLINIEN ,
Birgermeister 10) Die Hohenantage der  Wohnhauser  richiet sich nach den Strafenbau- und Entwasserungsplé- A,\ _{gt;rf iw;ﬁg;zze;izs”é%ss'g’ mm mam Crenze des a dumlichen Goli-
L nen; die Fufbodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht hoher als 0,50 m Gber StraBenkrone lie- tungsbereiches
\‘ — : gen. >W"“‘ ie <4> des Bebauungsplaneﬂ
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat in der Zeit vom bis ‘“ - ' : ——- —| Baugrenze . - . 13
einschlieBlich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. RN ' 11} Im Prgngebiet sind gem. § 12 (6) BauNVO keine Garagen zugelassen. Auf jederm Baugrundstiick ist l ! ifiherbaub.Grundstiicksf liche Abgrenzung unterschiedli-
Sassenberg, den i nur ein befestigterPKW-Stellplatz  oder Carport zulassiy. Die Parkfldchen innerhalb der privaten . {(s.Fests,~Text-2iff.3u.4)] =+ cher Nutzung
H‘! _ Verkehrsfiachen kénnen Schutzdacher erhaiten. =—-—1 nicht {iberbaubare Grund-
Burgermeister , L Wohnh rundstiick ' , stiicksfliche
_— N _ 12) Flr jedes ohnhausgrundstuc darf nur eine Zufahrt zur ErschlieBungssirafe angelegt werden. , (s,Fests,-Text-Ziff.5)
Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange tUber die Bauleitplanung hat 13} Die externen Ausgleichsmafnahmen bzw. -flichen in der Gemarkung Fichtorf, Flur 143, Flurstiick 76
vom bis gem. 8§ 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. u (Oko-Poolflache ,Fuchtorfer Moor*) werden dem mit der Planung (Reines Wohngebiet und Verkehrsflache) o4 Y
Sassenberg, den _ g verursachten Eingriff anteilméRig als Ausgleich zugeordnet. GRUN FLACHEN
.. . = (3 ‘ . ) RO .
Biirgermeister ! ' : i} Grinfliche, privat
Der Rat der Stadt hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese — : lM SlN N E VON § 103 ( 1 ) BGUONW 'l VERSORGUNGSANLAGEN Kinderspielplatz, Spielbe;
6. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begrindung - offentlich auszulegen. e : . e o @ B reich B gem. RdErl.Innen-
Sassenberg, den g ’ 1.Alle Hochbauten im Plangebiet sind in Holzbauweise 2zu srstelleng o Flgchan gder Baugrund- | min.v.31.07.74 u.29.03.78
: die AuBenwandflédchen sind einheitlich zu gestalten und in Natur- stliicke fiir Versorgungs- . R
Biirgermeister - 1‘6""‘*‘;"'. ' holz oder gestalterisch gleichusrtigen Materialien im Farbton anlagen
' '; braun z4 verkleiden, | .
_ ) _ ) _ I 2.Die Dachflichen sind in dunkelfarbenen Materialien einzudeckenj Umformerstation
Diese 6. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des P j die Dachhaut. ist feuerhemmend auszubilden. Dachaufbauten {Dach-
Baugesetzbuches in der Zeit vom bis einschlie3lich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich i gauban) sind nicht zugelassen. { SONSTIGE FESTSETZUNGEN
ausgelegen. L . ‘ ; 3 .Grundstiickseinfriedigungen gind nur aus unbesiumbten Holzbrettern | -
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 E in waagerechter Anordnung zugelassen, Sie dirfen eine Hdhe von ( 1 Pflanzgebot -
des Bazgesegbmhes durchgefihrt. I 0,40 m Gber Terrain nicht dberschreiten. Dis Oberfléchenbshandlung | (s.Fests.~Taxt-ziff, 9)
Sassenberg, den i darf nur mit braunfarbsnen Holzschutzmitteln erfolgen. g g1

4 .Gebdude, fir die eine Dachneigung von 65° festgesetzt ist, sind

Burgermeister als Nurdachh3user suszubilden.

5 . Freistehende Nebenanlagen kénnen auch andere als im Plan festgesetzte Dachformen und -neigungen

Der Rat der Stadt hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 6. Anderung des et o , i erhalten. Sie dlrfen jedoch eine Héhe von 3,0 m Gber dem natlrlichen Srilichen Terrain nicht Uberschrei-

Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. ‘ ten, ' '

Sassenberg, den : i :

Blrgermeister e e = .il o i "

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes am
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 6. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Sassenberg, den

- - - Y N VN = / I ' | IMSINNEVON § 103(1) BauONW
| S || NACHRICHTLICHE HINWEISE | CESTATUNG o -

Bilrgermeister

SD Satteldach

e e - , 1.Vor Bezug neuver  Wohnhauser ist ein ausreichender Feuerlésch- "
! 65° Dachneigung

und Versorgungsdruck Uber das &ffentliche Netz sicherzustellen,
Bei der Bemessung der lLiéischwassermenge ist das Arbeitsblatt W 405
: vom Deutschen Verein des Gas~ und Wasserfaches (DVGW) zugrundezu-
5 legen., . ,
: 2,Die Kanalisationsanlagen gind nach einer gem3B § 58 LWG genehmig-
ten Detailplanung bis zur Bezugsfertigkeit der anzuschlieBenden

RECHTSGRUNDLAGEN o - baulichen Anlagen betriebsbereit zu erstellen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der o ‘ AY. S e o 3.GemdB § 4 (1) Abfallbeseitigungsgesetz (AbfG) diirfen Abfallstoffe :

zuletzt geanderten Fassung. rnur auf der dafiir zugelassenen Deponie abgelagert werden. | _ f .
i 4.£ine Fahrverbindung zwischen den Wohnhé&usern und dem ; ‘ _

{ibrigen Wegenetz darf nicht hergestellt werden; die Wochensndhaus-'

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der ) o

Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. } plé'_hZB diirfen nur Uber die im Plan ausgewiesenen Zufahrten ange- | - _ —-.— Flurgrenze, bastr‘aher;d
a Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 ' f'a.;hran '.wel-:‘dan ’ o . bestehende Wohngebdude FluThummer z.8 E
(BGBI. 11991 | S. 58) 5. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, ! AN l_ u e
' T ) i Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfiarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) . * Flursticksarenze. beste
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung i entdeck WerQen. Die Entdeckung von Boq!ende_nkmalerrl ISt Stadt und dem Landschaftsverband ; bestehende Nebengebiude _ ° ! . hend
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung. 1 4 Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster unver- i : ; o © .
’ . AU « } @ zliglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW). g ] 2 Flursticksnummer z.B.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom \' - : .- a ' 6. Bei Dach Um- oder Ausbauten ist im Rahmen der Genehmigungsplanung der Nachweis zu erbringen, dass  f ¥ bestehende Wohnhauser T Flurstlicksgrenze, geplant
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&nderten Fassung. i T i durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden. (Hierzu ist | ; / Ve
; ‘ PG ._ - VAN . .= %quCh den”Vorkéabherlnra%er frth_eitig_einedAbstilrlnmung mitger ULE% erforde_rlihch_.) o \ Autsuchie f % Wasserfliche

. . . o _ » : / g2 > 3 S , : 3 t t t t- tzeit !
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Lgndeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der w—m . : A) ~ _ 22 e / ) itam _ - M : ) ‘ (zﬂsgrr?icsk?t g\?visc?\e%ﬂgmug‘%?on\’%!ri 3|On.88.) (é?fgg%%melnen rrensentiizes MEntin Ger Bri Hne AviHentze ‘ See
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung. _ . . N~ 7 ' [ T N . ' i ' ‘ i '

- O : NV j S : _ ) : : ! Béschung/Damm
i - . . . . . ' i 1
.\/Vasserhaushalfsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. 1 5.2585), : . . 14) Im Reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. 8 3 (3) BauNVO (Laden und nicht stérende Handwerks- : :
in der zuletzt geanderten Fassung. Vorhandene betriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturelle, gesund- !
: Trafostation heitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. i

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 : y ;
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung. ' ’ %

Eine direkte Einleitung des Niederschlagswassers in den Feldmarksee ist unzulassig. Die Niederschlags- :
wasserbeseitigung ist nur als eine flachenhafte Versickerung tber die belebte Bodenzone zulassig ‘ -

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) ‘ Y9 i ‘ : SR N~ : m : A ;
" in der zuletzt gednderten Fassung. - . : RO f ./ % e S, T | =5t N W y | B e - e

\_ 15) §9 (4) BauGB in Verbindung mit § 51 a Landeswassergesetz.

e T I oAb AN et P AR _

CLERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN
1 1. 6§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir dos Land NRW in der Fussung der Bekanntmachung vom
19.12. 1974 (GV NW- 1975, S. 91} zuletzf gedndert am 1101979 {GV NW 1979,5.554/SGV NW 2023).

H. §§ 12,20, 8-130 und 30 des Bundeshaugesetzes {BBuuG) in der Neutassung derhseknnn!muchung
vom 18.8. 1976 (BGBL I, S.2 256}, zuletzt gedndert am 6.71979 (BGBL I, 5.949).

L. § 103 Bauordnung fir das tend NRW id.F der Bekanntmachung vem 27 1. 1970 {GV NW S.96),

‘ zuletzt gedadert am 27 3.1979 {(GV NW, 5.122} in Verbindung mit § 4 der 1. Durchfihrungsverordnung
. zum BBouG i.d. F der 5 Anderungsverordnung vom 25.9.1979 (GV NW, S.648) und § 9 Abs. 4

i BBauG.

IV, Verordaung ther die bouliche Nutzung der Grundsticke (Bnunu%zungsverordnunm-i.d.F, "der
Bekanntmachung vom 15.9. 1977 (BGBL I, S. 1763 ).

i V. Planzeichenvercrdnung vom 19. 1 1965 (BGBL 1, S.21). _ J

STADT SASSENBERG KREIS WARENDORF

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
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HINWEIS: L , o
DER BEBAUUNGSPLAN “WOCHENENDHAUSGEBIET FELDMARK GMBH" VOM 25.07.1972 | . . | |
WURDE MIT VERFUGUNG. DES REGIERUNGSPRASIDENTEN VOM 10.04.1974 " IDETAILPLAN 2 7ZuM BEBAUUNGSPLAN
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EinschlieRlich der Anderungen gemaR Ratsbeschluf® vom 09.11.1993
EinschlieRlich der 1. Anderung
il  EinschlieRlich der 2. Anderung
#| EinschlieBlich der 3. Anderung

i ok, LS

RECHTSWIRKSAM. _

|| EinschlieBlch der 4. Anderung * ~ 0 > - SOWEIT DIESE 2. ANDERUNG NICHTS ANDERES AUSWEIST, BEHALTEN DIE FEST-

i| EinschlieRlich der Anderungen und Erganzungen gemaR Ratsbeschlu vom 30.08.2007 ; : ‘ : | ' ‘ SETZUNGEN UND DARS‘]’ELLUNGEN”DES RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGS-

]»; Einschliel3lich der 5. Anderung, Wolters Partner, Coesfeld 17.04.2012 - . : ‘ o Eh = . = PLANES EINSCHLIESSLICH DER 1. ANDERUNG WEITERH'N ]HRE GULTIGKEIT. .

i; @ -, - , S | ’ M. 1:500

ik

et

6. Anderu NJ, Wolters Partner, Coesfeld 17.12.2013

et

" s - T L T s L et B g T :_‘:',.‘_-_;-‘_,:-_;,'_ e e TR e AT TR RS R A S KR, S ER N s S ) ST L Sr T T R e AR T S LS i TN . .
: . ; : : ) _ , . . : i i D metrische Eindeutigkeit d teltung d i b spia rde von der Planungs-
|| Der Rar dar Stadt Sassenberg hat die | Dieser Bebauungsplan mif Begrindung hat gem. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BBauG nach Diaser Bebouungsplan ist gem § 11 BBauh mit Dieser Bebauwungsplan tiegh gem. § 12 BBauQ =] Die Gestoltungsfestsetzungen sind gem. § 103 Diese Gestaltungssatzung ist gem. $ 12; g;. Vx’zrl;.1 Qgse*i‘(iisfﬂl*urgssg:fzur;% ltlegfsui;‘ W gfggifeﬁ:fi;en EZUS‘;;“% e;@ ;"d ;ﬁ; %iffschigﬁ:gm::ﬁ ggﬁ?{unze diiu;gm?sae: :;; Feen et fen.
it Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem.§ 2 {1) Beschlull des Rates der Stadt Sassenberg Priifung der vorgebrachten Anregungen und Be- verfigung vom _25.03. 1981 genehmigt wortden.§ ab 19 gffentlich aus. Die Bau0 NW vom Rat der. Stadt Sassenberg mit § 77 Baug NW mit Ve}-fugung vom £3.8%. 1981 1 oftentlich ous. Die e e ER[‘:S - 919 der stddteboulichen Planungen wird hiermit be - '
Jf BBauG am beschlossen. | vom _. gem. § 2a {6) BBauG | denken vom Rat der Stadt Sassenberg Az.: 35.21 -szhgg—gmmwmm ' Genehmigung, sowie Ort und Zeit der Auslegung am 19__ dols Safzung beschlossen Az.: 638.5 Nr7/81 genehmigt worden. erfolgte gem. Gemer:zdeordm;ng A nmhf — eneiniat )
i Der Beschtuf ist dffentlich bekonnt gemacht in der Zeit vom ____ 19 bis 19 am 19 als Satzung beschlossen S sind am 19 . Bffentlich bekannt gemacht worden. Qtese Gestattungssatzung ist damit rechisverbin : gi.
i worden am 19 zu jedermanns Einsicht dffenilich ausgelegen.. worden . , Minster. den  25.03. 1981 worden. Oieser Bebovungsplan ist damit rechts - warendorf , den _23.04. 1981 lich geworden. den 19 Warendorf . den _19. 11 1979
i R S e T ) . . ) A . o - . [PSRORSYR. I A _ L./ % LIS
Sassenberg . den 19 Sassenberg ,den __ 19 Sassenb 4 1 , . verbindlich geworden. : : Sassenberg . den 19 Der Oberkreisdirekfor _ | _ Der Oberkreisdirektor
i | g , - enberg , den Oer Regzeru}nﬁsmasrdent Sassenbarg . den 9 . _ _ : Hochbau-und Bauordnungsamt i. A. Sassenberg ,den __ 1% : Planupgsamt iA.
(i ' /
3 gez. Fehmer g gez. Broeker . _ . ,M%f/klm‘ O X )t
; i i itgli iftfiihrei ' \r--—--—r A — : ' e B s - e i ‘ irekt | ‘ _ BriSi-Bl. reisplangr /
¢ Birgermeister Ratsmifglied Schriftfihrer Der : Stadtdirektor Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfihrar Reg. Baurat . Der Stadtdirektor Biirgermeister  Rotsmitgtied Schriftfihrer Kreishaudirektor _ Der Stadidirektor _ .




