ERLAUTERUNGEN ZUR VEREINFACHTEN ANDERUNG
gem. § 13 BauGB gemal Beschluss vom 12.02.2018
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
1) Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) Nr. 1 BauNVO

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fiir den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.
, den

567
<]> Erwgiterung der Ub.erbaubarerl Grundsti]cksfléche auf den Flurstiicken 289"und 298 (alt ...) bis auf 19 18 Im Mischgebiet sind die Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO (Einzelhandel mit ortskernrelevantem
jeweils 3,00 m an die Grundstiicksgrenze in Norden, Westen, Osten und Stiden O WA Allgemeines Wohngebiet siehe textliche Festsetzung Nr.2 Sortiment), gem. § 6 (2) Nr. 6 BauNVO (Gartenbaubetriebe), gem. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO (Tankstellen) Fur die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des ortlichen Zustandes und die geometrische Festlegung
117 o sowie gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO (Vergnigungsstéatten) unzulassig. der stadtebaulichen Planung.
b , den
M Mischgebiet siehe textliche Festsetzung Nr.1, 2 2) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
63,11
° 514 518 581 a) Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
113 g o gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tank- S;QSR;;:C%OS;:S; hc?itezrgn Bebauungsplan 23f2?15§t§ell2eﬁbgi;s;3fé:s c':AhtI)LSJ;isl:r::ns Abs. 2 des Baugisr?stizltty)ltijc-:h
) ves 639 116 ) erdln éo 141 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. bekannt gemacht ;Norden. :
' 2 andstraSS 503 \@' b) Im Mischgebiet ist die Ausnahme gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnligungsstatten) nicht Bestandteil des Be- Sassenberg , den
K m 073 ~ 522 519 %) I Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaB bauungsplanes.
® o N . T .
- 64,16 274 We 524 2 Q 142 Blrgermeister Ratsmitglied SchriftfGhrer
i é%so 15 g3 275 g \\(\Q’ 0,4 Grundflachenzahl 3) Gem.§9 (1) Nr.1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
€ 0,4/,
% 276 8 O&)Q Die Firsthéhe der zweigeschossigen Geb&ude darf die Hohe von 9,50 m nicht (iberschreiten. _ . . ,
appel 1,0/20 [®) S F H max = Maximale Firsthdhe bezogen auf die zugeordnete ErschlieBungsstraBe Die Bezugshdhe ist die zugeordnete ErschlieBungsstrasse. Die Bezugshdhe wird von der Stadt Sassen- Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
appel 0,6/8.0 S/ 529 ) : . b b buches stattgefunden.
siehe textliche Festsetzung Nr.3 erg angegeben. Sassenber den
. 277 / 143 Auf dem Grundstiick (Parzelle 303) Steinort 24 darf die festgesetzte Firsthohe um 18 cm iiberschritten ssenberg , de
ANDERUNGSVERFAHREN g & e S—
Pappel 0,8/12 .15 ©62,99 ° 63,47 | Sy
Fensoans U3 (3 Birke | —< tegen ° - BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 4) Gem.§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO
" . 278 5 ; r ; ; ;
Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am gemal § 2 Abs. 1 BauGB die - 3 L 144 o Offene Bauweise Der Rat der Stadt hat am nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplangs beschlossen. Es handelt_ sich um ein vereinfachtes c 3 'é;s sq/ Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - 6ffentlich auszulegen.
Verfahren nach § 13 BauGB. Dieser BeschluB ist am ortsliblich bekanntgemacht worden. y Buche d 147 cHE—5 s = =
Sassenberg. den % 114 . /A Ahom - 0,1/30 g |/ Nur Einzel - und Doppelh&user zuléssig Sassenberg , den
9 3 Ao % '. 0.4/6,0 g3 1 /) — b) Garageni. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ) _ o o
= T L 117 entlang der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrs- und/oder Griinflachen sind mit inrer Langsseite (Ecksitua- Blrgermeister Ratsmitglied Schriftflhrer
Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom bis an der Bauleit- ’ég o *64,21 DA ——-——. Baugrenze tion) in einem Mindestabstand von 0,5 m von der Grundsticksgrenze entfernt zulassig.
- Apfelbaum ! !
planung beteiligt. O 0,3/6,0 s 5) Gem.§9 (1) Nr. 6 BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 3 BauGB Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
Sassenberg, den e Apfelbaum e ° / 3 Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Die bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht Gffentlich ausgelegen.
0,3/6,0 P 63,35 / VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB : Sassenber , den
e :;C}) T ! —~ 9 §9(1) GrundstlcksgrdBe fur eine Doppelhaushélfte darf bei 2 Wohneinheiten die GréBe von 400 gm nicht un- g
- . Py 14 I i
Der Burgermeister 62,79 / &\ )QQ ) 5: ! ! — StraBenverkehrsflachen terschreiten. Blrgermeister
. ) . ) ) . . . 1 59 Apfelbaum 0,3/6,0 £ 2 :‘Q‘Q"‘"‘"“" . Gg‘nj)%\l,,» Pfg)a$;g%nbaum :1 84,' | I: )
Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Behqrden und sons.t_|gen Tragern offentlicher Belange in der Zeit pfelbaum 0,3/6,0 !:2:2: ’:’0 o - £ vl / StraBenbegrenzungslinie 6) Textliche Festsetzung Nr. 6 entfallt: vereinfachte Anderung gem. Ratsbeschluss vom 09.01.2013
\éom ora d bis an der Bauleitplanung beteiligt. Y S © 63,34 AN 6345 |1 ] S Der Rat der Stadt hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
assenberg, den . £ P
? 2 63,24 3 Holunderstrauch A Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : 7) Gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB gatzungbbeschlossen. g
T S Begleitendes Griin als Bestandteil der Verkehrsflche a) Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro 300 gm Grundstucksflaiche mindestens ein mittel- bis hochstammi- assenberg » aen
. . 62,78 Vo > B andi
Der Biirgermeister A Ciche {ﬁl f J :‘:“;“ ger bodensténdiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Birgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer
L1 N N 0.2/3,0 j} 1 ‘A““““‘ b) Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
. . ) . N Ibpe Zu;5o . ~ 7 02 2 o ' lH{4] Linde p“‘:““: chen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen. Naturlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen
Diese vereinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am durch den Rat der Stadt als Satzung prelbaum 0.3/5, ~ \\ o o 2 2 g ] T 0350 “:“‘:“:‘ . . mit gleichartigen bodensténdigen Gehdlzen zu ersetzen. Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der BeschluB des Bebauungsplanes am ortsiblich
beschlossen worden. 247 TS 2\ ) =2 $ 89 g5 szg¢ Ll o, ;“““““ FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB bekanntgemacht worden.
Sassenberg, den 2\ pofelbaum 0360 {:3 s ¢ 333 3 £ 2%< 3 {i K 63,02 ’;“:“:““ In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sétze 1 und 2 und Abs. 4,
IR\ § 3 3 35 S£¢2 2235 J” I “‘:““‘ Flachen fur Ver- und Entsorgung des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der
. Apfelbaum 0,350 oy \'\ © 63,20 § 5 ©° 3 2 Holundgrstrau. & 2 3 - s Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt.
Der Birgermeister Apfelbaum 0,2/3.,0 VY \ T ° 62,53 B247 £ € £ £ & X< a LY Sassenberg den
D\lepe Apfelbaum 0,4/6,0 \ 122 0 £ Fry o o R 2eer ] @ Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ’
. _ ) o 5 1012 o360 eLee a'n FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB Biirgermeister
Diese vereinfachte Anderung wurde am gem. § 10 (3) BauGB ortsliblich bekannt gemacht. —_— ' ) Ml o
Sassenberg, den o) © 62,27 ' . " .
Apfelbaum 0,2/5.0 g .62.10 I Il 0,6 GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB 1) AUSSENWANDFLACHEN
Apfelbaum 0,4/6,0 il .. Bei Doppelh&usern ist je Baukérper das gleiche Material zu verwenden. Ursprungsplan, Oktober 1999
Der Birgermeister WA et I ar Private Grinflache EinschlieBlich der 1. Anderung, Oktober 2007
2 | E I S A 2) DACHEINDECKUNG Einschliellich der vereinfachten Anderung It. Beschluf® vom 09.01.2013
Apfelbaum 0,3/5,0 -))ﬁ I 04 :' ll i §283 FH. max. =9,5m ) Bei Doppelhausern ist je Baukérper das gleiche Material zu verwenden, EinschlieBlich der vereinfachten Anderung It. BeschluR vom 25.02.2016
Apfelbaum 0,3/5,0 J 38-45° a e © 62,02 . o .
L 63,28 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT 3) DACHAUSBILDUNG
125 4 FH.max.=95m 7:_7: ! gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB Doppelh&user sind mit derselben Dachneigung auszufiihren.
1
. 135 . AT L% sche fir di i
RECHTSGRUNDLAGEN VEREINFACHTE ANDERUNG vom 25.02.2016 I 7\ | |_____ | [Fachefirdie Wasserwirischaft 4) SOCKEL
Eiche 0,4/5,0 (| (E-. | . Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf nicht héher als 0,50 m tiber Oberkante zugeord-
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der < vereinfachte Anderung geman \‘: ‘:E ! I neter ErschlieBungsstraBe liegen. S I A D I SAS S E N B E RG
zuletzt geanderten Fassung. Q Ratsbeschluss vom 12.02.2018 [ .
e Ll | | I FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG 5) GARAGEN/STELLPLATZE
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) inder | - ° 62,15 :'\\“ I; I 28 | . 6280 gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer LAngsseite an &ffentli-
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geénderten Fassung. | | =TT gastag‘g,“ﬁ; 0,6/10 ! )” I ' | ’ che Verkehrsflachen grenzen (FuBweg, Eckgrundstiicke), auf einer Breite von 0,5 m zur Grundstcks- B EBAU U NGSPLAN
. ' Eiche 0610 N nienb. 0,8/10 ! \’ I: I I @ . 00000000] Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Bdumen, Strduchern und grenze einzugriinen.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Ciohe 0560 7 62,330 [ ! - 27 06203 00000000 sonstigen Bepflanzungen
(BGBI. 1 1991 1 S. 58). Elche 02 3 e e ——)
iche 0,5/8,0 3 . ! D) o e ] _ ) .- . “
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung (. 7 3,‘ / |\I: S @ Zu erhaltende Einzelbaume ”DU PE SU D
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt ge&dnderten Fassung. 3 = Treihe o { I\: Rotbuch 45 : S— — :
Eiche 1,0/14 ~l . bl i A © 63,10 o255 eeoo0eoeo0e0e@| [lachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodensténdigen . o ﬂﬁ%gﬁgfg e
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Eiche 1012 p3.18 3OI?128 7 / | P ! R i ’ (XX XX XXX Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen T B 7"’_ ﬂﬁ.;' [ofEE 7 5
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gesnderten Fassung. ’ “/\("j‘ ) ﬁq}ll " : | 26 Fl 1 5 8 1 @ 2 J;EEIE’.E
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der V\F \,f ~ P I: ‘ " 1 . )| ¥ ’?!f? 7
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geénderten Fassung. \[\304 (alt y28), [~ AR end 4 SONSTIGE PLANZEICHEN H I NWEISE é; X
/ ~ 1 / NI XTX 7_5_[1) J C@ B A %
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), LSOS (alt 1/28)7[ ! ,:9%%? ' pan ‘k’ - ’O 3;0 > ©63,09 EEBEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB 7
in der zuletzt gednderten Fassung. ~._./ F \| J U ods sefoa0s 24 Aozl FyVhria 1)  Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
~ 25 C T 2.2/40 iedli Ifunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
. e -4 63,12 TR — @ @ — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Zellun g g
%ugglefréat;gjghqtzdgesetlz JEBtNat__Sc:jh?t) mFder Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 \_I'Ag —| ‘‘‘‘ .L | fz: 11 T e :0:0:0:0:: 6577 deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Sassenberg und dem Landschafts-
( s ), in der zuletzt gednderten Fassung. — T . | |} @i QLR ’ . . I . i . . verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster un-
/ [—kb l‘ ff 3 ——r— == Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung verziiglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW )
Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) 134 ! | Vol l ~~Ll- von 0,8 m bis 2,5 m iber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB ¢ g '
in der zuletzt gednderten Fassung. | F—>p ! . { Q' I %
1 \ : NSt R E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom : J ————————————— ' | | = : 262
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. 6,5 |50, | | l%: o
A < 4---1e L ! | . \ 9. 13 % I @ Mit Leitungsrecht belastete Fldche zugunsten der Versorgungstrager
J " | Q. ... o \ I| [ ' I ?Qg: <
638 || | .'. '/ \\ X I I I o— AN 1 : \ : 9 <
______ I | 64,147 ~ S Lo ,_1_______ . l 19 | v ] Il 0,6
ot oo ! e e Y sl
ol | | | .- L I - l | |\l - ! ' vota BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
' 1, | S I VDL | e ] 6462 UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB
1 d . ’
‘. I I o Pt zd Lmdel.‘),als,o ° ] FH. max.=9,5m
i i ) P E T T3 ————O——— Vorhandene Flurstiicksgrenze » %
i G65,01 L7 |Linde 0,1/2,0 § 9% % U T
S ) | 63 S SSs o 24 Vorhandene Flursticksnummer
. D, ) Linde 0,1/2,0 ' £ 222 ¢
| WA 2 = —64,82 o Eiche Eire _ i § oo o REC HTSG RU N D LAG E N
| : /{, E::: 0,1/3,0 0,2/3,0 0230 ¥ 5,'57;0 YV Y ;gggg Vorhandene Gebaude Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der zuletzt gednderten Fassung.
w i , 1A ' i 7__4_/ : 1739 °65. @We 258 . Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
o : ] —I ----------- | [ ‘6534 S Gars | o Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze sung der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
! | I P 6469 T N . . - . : .
8 ——.l —————— demmrmTTT :_\—_,_: ! Egehe  Escne /‘65/23 P \\\ \ 822 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
- | ' ! c e P ' ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
| | r A
! ! i =011, -7 182 TS o 3 * Linde 0,1/2,0 . . . -
| | ! _pad{ _cecl . Linde 0220 \LJ\ ¢~ FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1995
| e NI g o . BESTANDSPLAN v w216 ‘
_______ 1' ‘I " Buc ~" 7 ) \ . . ' B .
65 5'1 """"" ! _,l// ) -~ \0\\/(}9/ Linde 0,2/3,0 S’f S Als Grundlage zum Bebauungsplan N — Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Be- PLANUBERSICHT wm 1 : 5000
5154, e b IO\ | {3 tinde 0,453,0 Gggn%rfg s Sassenberg b oo oo A kanntmachung v.14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz v. 12.12.1997 (GV NW S. 458). vereinfachte Anderung
! - -y -7 G —_——%— renzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen p
293 o | /|/ gl el v %ﬁ?‘f‘ggqusguecmorf 9 9 9 P 9 § 51 des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntma- DATUM | 12.02.2018 gemaB Beschluf3 vom 12.02.2018 -
64,6 ' // '88 //;/;// o Massstab 1:1000 . _ chung vom 9. Juni 1989 in der zuletzt gednderten Fassung. g
\ 6474 3 g S I Wt 0,3/5,0 140 38 - 45 Dachneigung ) _ e
- - - Rie Hoehenangaben beziehen sich auf NN. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der [®)
%%8 /,{5;;///’ Lage: Kt i | _ Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt geénderten Fassung. PLCR 107 / 59 <
-7 - - n Angefertigt aufgrund amtlicher Karten, amtlicher
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