Bekanntmachung

Uber die erneute 6ffentliche Auslegung der Entwiirfe zur 36. Anderung des Flachennutzungsplans und
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 , Alter Reiterhof” der Gemeinde Saerbeck gem. § 3 Abs. 2 in
Verbindung mit § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr.394)

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung am 15. Februar 2024 beschlossen, die Planent-
wirfe zur 36. Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 ,Alter
Reiterhof” jeweils mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats erneut 6ffentlich auszulegen.

Das Plangebiet ist in nachfolgendem Planausschnitt des Fldichennutzungsplanes zur 36. Anderung mit
einer breiten Linie umrandet dargestellt und liegt in der Gemarkung Saerbeck, Flur 19, Flurstlick 34:
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 45 , Alter Reiterhof” in der erneuten Entwurfsfassung ist
nachfolgend mit einer breiten Strichlinie dargestellt:
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Das Plangebiet schliefst in norddstlicher Richtung an das Baugebiet Lehmann-Flothmann an und liegt
stdlich der Ibbenburener Strale/B475. Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung
der Entwicklung eines neuen Wohnsiedlungsbereichs flr ein erweitertes Flachenangebot. Anlass der
erneuten Planoffenlegung sind zeichnerische Anpassungen im Bereich der Uberbaubaren Grundsticks-
flaichen und eine geringfligige Erweiterung des Geltungsbereichs bezogen auf den 6stlich gelegenen
Larmschutzwall entlang der BundesstralRe sowie textliche Erganzungen in den Begrindungen zu den
Anderungsverfahren. Diese Ergdnzungen sind in den Begriindungen farblich markiert.

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB wird bekannt gegeben, dass die tiberarbeiteten Planentwiirfe zur 36. Anderung
des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 ,Alter Reiterhof” jeweils mit Be-
grindung einschlieBlich eines Umweltberichts und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen und Informationen

in der Zeit vom 2. April 2024 bis einschlieRlich 6. Mai 2024



zur Einsicht erneut 6ffentlich ausliegen. Die Planunterlagen konnen zusammen mit dieser Bekanntma-
chung auf der Internetseite der Gemeinde Saerbeck unter https://www.saerbeck.de/Wirtschaft/Pla-
nen/Aktuelle-Buergerbeteiligungen.htm eingesehen werden.

Zusétzlich zur Veroffentlichung im Internet liegen die Unterlagen in dem vorgenannten Zeitraum im
Rathaus der Gemeinde Saerbeck, Ferrieres-Str. 11, 48369 Saerbeck, Raum 205 und 206 zur Einsicht-
nahme 6ffentlich aus. Die Einsichtnahme ist wahrend der Offnungszeiten montags, dienstags, donners-
tags und freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr, Donnerstagnachmittag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
mittwochs nach Vereinbarung maéglich. Zur Einsichtnahme der ausgelegten Unterlagen kann ein Termin
mit dem Amt fiir Planen und Bauen der Gemeinde Saerbeck unter 02574/ 89-205 oder 89-206 (Vermitt-
lung 02574/89 0) vereinbart werden.

Neben den Planentwirfen einschlieflich der Begriindungen und des nach Mafigabe der Anlage 1 zum
BauGB unter anderem nach den Umweltschutzgltern i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gegliederten Um-
weltberichts sind folgende Dokumente verfiigbar, die Arten umweltbezogen Informationen enthalten:

Urheber/Quelle

Schutzgut und thematischer Bezug

Verkehrstechnische Unter-
schung vom 21.09.2021

Stellungnahme Trager of-
fentlicher Belange (T6B)
vom 20. Mai 2021, 24. No-
vember 2021 und 30. Sep-
tember 2022

Schalltechnische  Untersu-
chung vom 18. September
2023

Stellungnahme  Offentlich-
keit vom 25. Juni 2021
Stellungnahme  Offentlich-
keit vom 7. Juni 2021 und
15. November 2021
Stellungnahme T6B vom 4.
Juni 2021 und 25. November
2021

Stellungnahme  Offentlich-
keit vom 3. Juni 2021

Schalltechnische  Untersu-
chung vom 18. September
2023

Geruchstechnische Untersu-
chung vom 18. September
2023

Stellungnahme TOB vom 28.
Mai 2021, 16. November
2021 und 26. September
2022

nts
Ingenieurgesellschaft,
Mdanster

Landesbetrieb Stra-
Renbau NRW
Wenker &  Gesing,
Gronau
Handwerkskammer
Minster

Wenker &  Gesing,
Gronau

Wentker & Gesing,
Gronau

Landwirtschaftsver-
band Kreis Steinfurt

Mensch und menschliche Gesundheit:
Verkehrsanbindung, Verkehrsbelastung —
Verkehrserzeugung durch das Vorhaben,
auch baubedingte Auswirkungen, Leis-
tungsfahigkeit — Leistungsnachweis fir
den Knotenpunkt B475.

Auch Anbauverbotszone, stralRenbeglei-
tender Radweg und Larmschutzwall ent-
lang der B219, Linksabbieger auf der B475

Verkehrslarm, Sportlarm, Passive Schall-
schutzmallnahmen

Aktiver Larmschutz zur Bundesstralle und
zur angrenzenden Sportfreianlage.

Verkehrsberuhigung innerhalb des Plange-
bietes, Durchfahrtbeschrankung

Immissionsschutz, Einhaltung der Grenz-
werte auf der Grundlage der glltigen Ab-
standsklassen gemal} Abstandsliste in Be-
zug auf einen angrenzenden Gewerbebe-
trieb.

Betrachtung Gerduscheinwirkungen des
nordostlich ansassigen Gewerbebetriebes

Auswirkung geruchsemittierende Tierhal-
tung umliegender landwirtschaftlicher Be-
triebe auf das Plangebiet.

Auch Verlust landwirtschaftlicher Fla-
chen/Flachen fir die Nahrungsmittelpro-
duktion durch Umwandlung in Wohnbau-
flachen und Kompensationsverpflichtung.
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Auswirkungen aufgrund von Hochwasser-
Ereignissen/Hochwasserschutz

Hinweis: Fir Ausgleichsmallnahmen mis-
sen keine weiteren Flachen in Anspruch
genommen werden, da hierfir ein bereits
anerkannter Okopool auf einer Fliche au-
Rerhalb des Geltungsbereichs zur Verfu-
gung steht. Siehe Flachendarstellung in
nachfolgender Abbildung.

Faunistischer  Fachbeitrag
vom November 2020, er-

ganzt August 2021 ein-
schlief3lich artenschutz-
rechtlicher  Prifprotokolle

planungsrelevanter Arten

Stellungnahmen T6B vom
26. Juli 2021, 24. November
2021 und 6. Oktober 2022

Okoplanung Miinster

Kreis Steinfurt — Um-
welt und Planungsamt

Schutzgut Tiere:

Erfassung von Brutvégeln und Nahrungs-
gaste (Star, Rauchschwalbe, Feldsperling,
Haussperling, Fitis, Bachstelze, Bluthanf-
ling, Goldammer, Neuntdter, Mausebus-
sard, Baumfalke, Turmfalke als rote Liste
Arten und Vorwarnstufe), Fledermausen
(Vorkommen nur an der Hofstelle), Amphi-
bien (Erdkrote, Wasserfrosch auBerhalb
des Plangebietes).

Beurteilung der faunistischen Auswirkun-
gen. Malinahmen zur Vermeidung und
Verringerung (auch Beleuchtung).

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-
malknahmen sind keine artenschutzrechtli-
chen Konflikte zu erwarten (Ausschluss
von Verbotstatbestanden). Kein Ersatzle-
bensraum auf landwirtschaftlichen FI&-
chen erforderlich!

Schutzgut Pflanzen und Landschaft:

Kein Vorkommen geschitzter Arten im
Plangebiet. Keine Auswirkungen auf euro-
paische Schutzgebiete! Verdnderung bzw.
Neugestaltung des Landschaftsbildes.
Ersatzmallnahmen fr Eingriff in Natur und
Landschaft innerhalb des Geltungsbe-
reichs auch durch Aufwertung bestehen-
der Griinflachen (M3 im Plangebiet). Anle-
gung von Obstbaumwiesen (M2 im Plange-
biet). Erhalt der Waldbereiche und Eichen-
reihen. Erhalt von Grinflachen (M1 im
Plangebiet). Verbleibender Ausgleich aus
anerkanntem Okopool (s. nachfolgende
Ubersichtskarte).

Bodenuntersuchung
10. Juli 2020

vom

Biro fur Geowissen-
schaften M&O

Schutzglter Boden und Wasser:
Allgemeine geologische und bodenkundli-
che Verhaltnisse, Ergebnisse zu Bodenver-
haltnissen, Grundwasserverhéltnisse und
Wasserdurchlassigkeit.  Grindungsemp-
fehlungen, Auswirkungen aufgrund von
Hochwasserereignissen/Hochwasser-
schutz




Stellungnahme T6B vom 27.
Mai 2021

Stellungnahme T6B vom 24,
November 2021

Geologischer  Dienst
NRW

Kreis Steinfurt — Um-
welt und Planungsamt

Weitere Themenberei-
che aus dem Umwelt-

bericht zur Bauleitpla-

nung

Durch Teilversiegelung und Uberbauung
Inanspruchnahme schutzwirdiger Béden
(Plaggenesch) und Weiden. Ausgleich teil-
weise innerhalb des Geltungsbereiches
und durch Inanspruchnahme eines Kom-
pensationsflachenpools auRerhalb des
Geltungsbereichs (s. nachfolgende Dar-
stellung). Keine Inanspruchnahme neuer
landwirtschaftlicher Flachen!
Abwasserentsorgung Uber Anschluss an
Schmutzwassernetz. Versickerung des Nie-
derschlagswassers auf den Grundstiicken
im Plangebiet.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen!

Sondenfelder unterirdisch fir kaltes Nah-
warmenetz in 6ffentlicher Grinflache.

Schutzgut Flache:

Vorbelastung durch alte Hofstelle, teil-
weise Umwandlung Fettwiese/Grinflache
in  Wohnbauflache, Flacheninanspruch-
nahme und Ausgleichsmalnahmen

Schutzgut Luft- und Klimaschutz:

Baubedingte  negative  Auswirkungen
durch Baufahrzeuge und Maschinen. Zu-
satzliche Schadstoffbelastung durch kinf-
tige Kfz-Verkehre. Die auf das Schutzgut
positiv einwirkenden Gehdlze bleiben
Uberwiegend bestehen. Der vorherr-
schende Einfluss des Freilandklimas bleibt
auch nach Umsetzung der Planung beste-
hen. Allgemeines Ziel: Nutzung erneuerba-
rer Energien und Bau eines kalten Nahwar-
menetzes (Sicherstellung klimafreundliche
Waérme- und Kalteversorgung). Sondenfel-
der unterirdisch in 6ffentlicher Grinflache.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter:
Der Untersuchungsraum (Plangebiet und
Umfeld) hat keine Empfindlichkeit hin-
sichtlich des Schutzgutes.

Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgi-
tern:
Keine Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern, die tber die normalen 6ko-
systemaren Zusammenhdnge hinausge-
hen.

Nachfolgende Abbildung stellt die rot umrandete Flache des anerkannten Kompensationsflachenpools
K 2 der Gemeinde Saerbeck auf dem Grundsttick Gemarkung Saerbeck, Flur 22, Flurstlick 40 dar. Diese
Flache liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans am Naturschutzgebiet Heideweiher
An der Flotte. Das Okokonto wird fiir das Biotopwertdefizit, das nicht innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen werden kann, in Anspruch genommen.




T e Y oLl O G

Kompensationsflache 2

Die Offentlichkeit kann sich wahrend der Auslegungsfrist Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und Stellungnahmen abgeben. Die Stellung-
nahmen sind vorrangig elektronisch zu Gbermitteln. Zur Abgabe einer Erklarung bzw. Stellungnahme auf
elektronischem Postweg kann auch das Online-Formular unter https://www.saerbeck.de/Wirt-
schaft/Planen/Aktuelle-Buergerbeteiligungen.htm auf der Internetseite der Gemeinde Saerbeck be-
nutzt werden. Bei Bedarf kénnen Stellungnahmen aber auch auf anderem Weg, beispielsweise schrift-
lich als postalische Sendung oder mundlich zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tGber den Bauleitplan
gemal § 4a Absatz 5 BauGB unberticksichtigt bleiben. Bezogen auf den Flachennutzungsplan wird au-
Rerdem darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Um-
WRG gemélR § 7 Absatz 3 Satz 1 des UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die im Rahmen
der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht worden sind, aber hatten geltend ge-
macht werden kdnnen.

Saerbeck, 21. Marz 2023

Gemeinde Saerbeck
Der BlUrgermeister
gez.

Dr. Lehberg
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