Stand der 2. Anderung des Bebauungsplanes (1997) PLANZEICHENERLAUTERUNG ANDERUNGSVERFAHREN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
Der Rat der Gemeinde hatam . . gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches die 7. vereinfachte
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich im ein vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB. Dieser Beschluss istam __ . . ortstiblich bekannt gemacht worden.
WA Allgemeine Wohngebiete Saerbeck,den__ . __ .
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
Geschol¥flachenzahl Dr. Lehberg
(Burgermeister)
0,4 Grundflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR Qem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BquB wurde die betroffene Offentl?c_:hkeit in der Zeitvom __ .
bis . . einschlieBlich an der Bauleitplanung beteiligt.

Saerbeck,den .

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvVO

o Offene Bauweise
B Dr. Lehberg
sesmssms=s=== Dbaugrenze (Burgermeister)
SONSTIGE PLANZEICHEN Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die beriihrten Behérden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange
i in der Zeitvom __ . . bis__ . __ . einschlieRlich an der Bauleitplanung beteiligt.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung deses Bebauungsplanes Saerbeck,den . .
gem § 9 (7) BauGB
P T T T I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
_ I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1)Nr.4BauGB |
Dr. Lehberg
Ga l Ca Garage / Carport (BUrgermeister)
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Der Rat der Gemeinde hatam__ . __ . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 7. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
— e e o — F|urgrenze Saerbeck, den e
Flur 35 Flurnummer
e Flurstucksgrenze ................................
Dr. Lehberg
1391 Flurstiicksnummer (Blrgermeister)
% Gebaude mit Hausnummer ) ) ) "
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieser vereinfachten Anderung des
@453 StraRenhdhe gem. Geoportal NRW Bebauungsplanesam __ . __ . __ ortsublich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachungﬁst dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Saerbeck,den .

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
25-40° Dachneigung

Dr. Lehberg
(Burgermeister)

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Stand der 7. Anderung des Bebauungsplanes

1. Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens der Wohngebaude darf im Eingangsbereich max. 0,50 m
Uber der Oberkante der zugehérigen 6ffentlichen ErschlieBungsstralle (s. Planeintrag) liegen.

794

788
2. Die Traufe des Hauptdaches der Wohngebaude (traufseitige Schnittlinie der AuRenflachen des Daches

/ mit der senkrechten Verlangerung der AuBenwande des darunter liegenden Geschosses) darf bei
1488 eingeschossigen Wohngebauden max. 4,00 m und bei zweigeschossigen Wohngeb&uden maximal
793 o > 6,30 m Uber der Oberkante der zugehorigen offentlichen ErschlieBungsstralle (s. Planeintrag) liegen.

Diese Hohe darf bei zuriickspringenden Gebé&udeteilen Gberschritten werden, wenn hierdurch nicht -
mehr als 40 % der jeweiligen Trauflange betroffen werden. e m e I n e a e r e c

/o 171 3. Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports, offene Garagen) sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen sowie innerhalb der ,Flachen fir Garagen und Carports® zulassig.

: 7. Anderung des

/ 4. Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebaudeteile um max. 1,50 m Uberschritten werden,
— / wenn hierdurch nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Wandlange betroffen wird.

: Bebauungsplanes Nr. 3 "Emsweg I"

FESTSETZUNGEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

284 172 ~~/ 1. Die Dacher der Hauptgeb&ude sind mit der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung
auszufiihren. Fur eingeschossige Gebaudeteile sind Flachdacher zulassig, wenn die Grundflache 50 %
des Hauptgeb&udes nicht Gberschreitet.

P

340 I I i 173 Geltungsbe
e f 2. Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) sind nur bei einer Dachneigung tiber 35° zuléssig. Die Gesamtlange
339 l/ / 7 ) — 7 7 Y d_er Dachaufbauteq darf je Gebaudeseite m_aximal_50 % der ;ugehérigen Trauflange betragen, wobei
] Py | [~ ~/ / ~ ein Abstand von mindestens 2,00 m zum Giebel einzuhalten ist.
1515 | =] / - /
[

3. Die AuRenwandflachen der Hauptgeb&ude sind als Sicht-/Verblendmauerwerk auszufthren. Fir max.

40 % der geschlossenen Wandflache diirfen auch andere Materialien verwendet werden.

& o
§ 4
5
_0? % 180 4. Massive Garagen und Nebengebaude sind in Material und Farbe wie die zugehérigen Hauptgebaude
O? Flur 35 zu gestalten. Sie sind mit einem geneigten Dach in der Dachneigung des Hauptgeb&udes oder mit
]

einem Flachdach zu errichten.

/ 5. Als Abgrenzung der Vorgarten zur 6ffentlichen ErschlieRungsstrafle sind innerhalb eines Abstandes
F — i von 3,00 m zur &ffentlichen Verkehrsflache Mauern von mehr als 0,40 m sowie Zaune und Hecken
/
/

1457, 182 / 9 von mehr als 0,80 m Hohe Uber der 6ffentlichen ErschlieBungsstralie (s. Planeintrag) unzulassig. Auch
I~ 183 bei einer Kombination von Mauer und Zaun darf die Gesamthdhe 0,80 m nicht Gberschreiten.
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3 1456 \%/ f Ausgenommen sind bepflanzte Sichtschutzanlagen an Freisitzen, soweit keine Beeintrachtigung des '_ = ._ T i~ S\ i Chd - L | T | TN [f 1’-:4
\7/ / y 184 offentlichen StraRenverkehrs (Sichtbehinderungen) zu erwarten sind. F -l — e ] S e L TosiNs | s
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/
1253 L/[l\z / 6. Wintergarten, Solaranlagen, Gewéachshauser, Carports (liberdachte Stellplatze), Gartenhduser und

ahnliche bauliche Anlagen sind von den baugestalterischen Festsetzungen ausgenommen.
1454 /%\

343 1455 // /
/ /
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HINWEISE

1.  ARTENSCHUTZ
261 Sofern eine Entfernung von Gehélzen zur Umsetzung des Planvorhabens notwendig wird, sind
. S artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch die Einhaltung einer Bauzeitenregelung die Entfernung
/ von Gehdlzen betreffend einzuhalten. Dies gilt auch im Fall von Abbruch- bzw. umfangreichen
/ A RuckbaumaBnahmen. In Anlehnung an § 39 BNatSchG sind derartige Arbeiten/ Tatigkeiten aufierhalb
O P e der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.10 bis 28/ 29.02 eines jeden Jahres zu entfernen.

Gemarkung: Saerbeck
Flur: 35
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Steinfurt (2020)
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2, DENKMALSCHUTZ
REC HTSG RU N D LAG EN Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt ge&nderten Fassung. Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Der LWL—-Archaologie fur Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von Baumafinahmen
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Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. . : X .
3786). zu benachrlcht|gen_, um Baustell_en begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die Entde_ckung von
. _ ] . Bodendenkmalern ist der Gemeinde Saerbeck und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Stand 14.07.2023 Satzu ng =
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung. Museum fur Archzologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und u
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW 17 DSCHG NRW). Bearb. LB /Bo 5
S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung. =
. . . - " 3. IMMISSIONSSCHUTZ PlangroRe | 66 x 60
G deord Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der F der Bekannt h 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 d letzt derten F . g
emeindeor nting ordrhein-iles ? en ( ) in der Fassung der Bekann m-ac ung vom ( ). in der zuletzt gednderten as§ung Aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens auf der Teichstralle (B475) sind - sofern erforderlich - im 0 5 1015 20 30 m
Wasserg(-.:_setz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der Rahmen zukiinftiger Baugenehmigungsverfahren geeignete passive SchallschutzmaRnahmen zu MaRstab 1500 m
zuletzt gednderten Fassung. beriicksichtigen.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), in der zuletzt gednderten Fassung. . Planbearbeitung:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt ge&nderten Fassung. 4. ENTWASSERUNG WP %g!:f:jg%ﬂner

. Es wi fohlen, I R .B. Dachflach Is B h
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. vesr\vn\/l:arr?deerrr:%gere:ufu;::(aaffjitdesstuc?(%ingja\?zgic(:iemvon achfldchen) als Brauchwasser zu Daruper Strae 15 - D-48653 Coesfeld
. Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt gednderten Fassung. stadtplaner@wolterspartner. de
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