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S ~, Der Rat der Gemeinde hat am 09. Dezember 2021 gem. § 2 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches diese
_::-.,-3_:_:: —_— ' ' ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO 6. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist am 10. Jaruar 2022 ortsiiblich
'L ."-°-"'.'.. . &9 : . : ’ : bekannt gemacht worden.
' S re e 7 WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 ]
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: 3 5‘ MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
g Geschof¥flachenzahl Dr. Lehberg
(BlUrgermeister)
04 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf Der Rat der Gemeinde hat am 09. Dezember 2021 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diese 6. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begrindung - éffentlich
FH max: Maximale Firsthéhe in Meter Gber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
auszulegen.
TH max: Maximale Traufh&éhe in Meter (ber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 SREDEEL e 19, Ma s

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Dr. Lehberg

Blrgermeister
) Offene Bauweise (Burg )

mr—seme—meem=  Baugrenze

Diese 6. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 18. Januar 2022 bis 18. Februar 2022 einschlief3lich zu jedermanns

SONSTIGE PLANZEICHEN Einsicht offentlich ausgelegen.
[ . Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 10. Januar 2022.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung deses Bebauungsplanes , : e )
gem § 9 (7) BauGB Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem.

§ 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
Saerbeck, den 19. Mai 2022

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE e /’ )
...... LA gl
- Flurgrenze Dr. Lehberg

Flur 34 Flurnummer (Burgermeister)

——e——— Flurstlicksgrenze

Der Rat der Gemeinde hat am 31. Marz 2022 gem. § 10 des Baugesetzbuches diese
1432 Flurstlicksnummer 6. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit

— Gebaude mit Hausnummer ausgefertigt. )
Saerbeck, den 23. Mai 2022

%H 44 314 vorhandene Kanaldeckelh&he

44,721 Bestandshdhe gem. Geobasis NRW 2019 Dr. Lehberg
(Burgermeister)

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

35-45° Dachneigung Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes am
25. Mai 2022 ortslblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

TEXT Saerbeck, den 27. Juni 2022
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO £ £y S il /
Dr. Lehberg .
(Burgermeister)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1, 3,4 und 5
ey BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) .
2.1 Hohe der baulichen Anlagen e m e l n e a e r e c
Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen sind in den jeweiligen Bereichen des Plangebietes in

Meter tiber NHN festgesetzt. Als Traufhhe gilt der Schnittpunkt der Auenkante der senkrecht
aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut. Als Firsthohe gilt die Oberkante des geneigten

el 6. Anderung des

3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
{gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3.1 Im Allgemeinen Wohngebieten wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal 2 Wohnungen je B e ba u u n g S p | a n eS N r. 3 " E m Swe g I n

Wohngebaude begrenzt.

Stand der 6. Anderung des Bebauungsplanes
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1. Dachaufbauten z.B. Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung tiber 35° zuléssig. Die
Gesamtlénge der Dachaufbauten darf je Gebaudeseite maximal 50 % der zugehérigen Trauflange
betragen, wobei ein Abstand von mindestens 2,0 m zum Giebel einzuhalten ist.

@D

, 2. Die Autenwandflachen der Hauptgebaude sind als Sicht-/Verblendmauerwerk auszufiihren. FUr max.
Flur 34 ™ & 40 % der geschlossenen Wandflache dirfen auch andere Materialien verwendet werden.
3. Massive Garagen und Nebengebaude sind in Material und Farbe wie die zugehorigen Hauptgebaude

zu gestalten. Sie sind mit einem geneigten Dach in der Dachneigung des Hauptgebdudes oder mit
einem Flachdach auszufihren.

531
Bebauungsplanes
—— INWEISE
] 0,4 1. ARTENSCHUTZ
. o Um eine artenschutzrechtliche Betroffenheit vollsténdig ausszuschliefen sind etwaige

30 - 50 ' - Gehblzfallungen / -rodungen im Sinne eines allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatschG nicht
TH. max. 50,8 m ii NHN 565 ' wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, also nicht zwischen dem 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres
FH. max. 53,8 m i NHN & voiziinahins.

2. BAUKORPERHOHEN £ TRy & ] i o IE: ' Gé‘l‘h’l l{gseknéu]ﬂder
& Die Traufhthe wird mit 50,8 Meter Uber NHN festgesetzt und die zulassige Firsthohe betragt 53,8 F { Ny, O e 6 ;—\_r_'ygls_arung_ -

Meter Uber NHN. Bezogen auf das Geléndeniveau von 45,3 Meter (iber NHN ergeben sich so eine
Traufhthe von 5,5 m und eine Firsthche von 8,5 m.
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