Stand des rechtskraftigen Bebauungsplanes

b e e X il - ' B PLANZEICHENERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGEN

o 1 27 _ FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
i ; geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

: . 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
WR Reines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58).
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Landesbauordnung (BauO NW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GV NW S.
419), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.11.1992 (GV NW S. 467)
Geschossflachenzahl Gemeindeordnung (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.08.1984 (GV. NW. S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.04.1992 (GV. NW S. 124).
0,4 Grundflachenzahl Wohnungsbau- Erleicherungsgesetzt vom 17.05.1990 (BGBI. | S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

ANDERUNGSVERFAHREN

I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmald

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o] Offene Bauweise - nur Einzelhduser zulassig
Der Rat der Gemeinde hat am ..........ccccceeeeeeeenennnn. gem. 8 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches die vereinfachte
===c====c=== Baugrenze Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich im ein vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB. Dieser Beschluss istam ...........cccccvevvineennenn. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
SONSTIGE PLANZEICHEN Saerbeck, den .......c.cccccceviiiiinn.

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flurgrenze Flur 35 Flurnummer Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeit vVOm ......c.cocevveeeeceeen..
bis .o, einschliellich an der Bauleitplanung beteiligt.
® Flurstiicksgrenze 370 Flurstiicksnummer Saerbeck, den ....ccoooeeeeeeeeeee.

& Gebaude mit Hausnummer

Blrgermeister

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

inder Zeitvom ..............coe DiS oo einschliel3lich an der Bauleitplanung beteiligt.
Die Einholung der Stellungnahmen wurde mit Schreiben vom ...........cccccoeeviiieennnn. zur Abgabe bis
einschlieBlich ...........cccoeeei aufgefordert.

Saerbeck, den ........cceeeiiiieeennnnn.

Bilrgermeister

Der Rat der Stadt hat am ...........cccceeeeeennenn. gem. § 10 des Baugesetzbuches diese vereinfachte Anderung
. : des Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
AR ; e Saerbeck, den ...........cccooceeeennnnn.

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieser vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes am ...........ccceeeiieneen ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Saerbeck, den ..................

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Stand der 4. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes rg
1.  Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports, offene Garagen) sind nur innerhalb der tiberbaubaren B """""" t """""""
W i @ Grundstucksflachen sowie innerhalb der ,Flachen fir Garagen“ zulassig. urgermeister
O—o—=C S D 30
: ® : — / 2. An StraBeneinmiindungen und StraBenkreuzungen sind die Sichtfelder von sichtbehindernden
v Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,40 m Uber Oberkante Fahrbahn freizuhalten.
5 Hochstammige Einzelbdume, Signalgeber, etc. sind zulassig.
® L]
\ 7 95/ 3.  Die Baugrenzen durfen durch untergeordnete Gebaudeteile um max. 1,50 m uberschritten werden, G e m el n d e Saer b eC k
5 . wenn hierdurch nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Wandlange betroffen wird.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauO NW 4 . / \nderu ng deS

1. Die Oberkante des Erdgeschossfubodens der Wohngebaude darf im Eingangsbereich max. 0,50 m I 1] 1"
Uber der Randeinfassung der zugehorigen offentlichen ErschlieBungsstrale, gemessen in Bebau u ngsp an eS N r. 4 EI I lsweg I I

Grundstlcksmitte, liegen.

2. Die Traufe des Hauptdaches der Wohngebaude (traufseitige Schnittlinie der Auenflachen des Daches
mit der senkrechten Verlangerung der AuBenwande des darunter liegenden Geschosses) darf bei
eingeschossigen Wohngebauden max. 3,50 m, bei zweigeschossigen Wohngebauden max. 5,80 m und
bei dreigeschossigen Wohngebduden max. 8,55 m (Uber der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens liegen.

Diese Hohe darf bei zurlickspringenden Gebaudeteilen Uberschritten werden, wenn hierdurch nicht
mehr als 40 % der jeweiligen Trauflange betroffen werden oder wenn diese Gebaudertickspriinge keine
Anderung der unteren Begrenzung der Dachflache bewirken (z.B. Loggien, Terrassen, etc.)

3. Dachausbauten / Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mind. 35° zuldssig. Die
Gesamtlange der Gauben darf je Gebaudeseite max. 50 % der zugehdrigen Trauflange betragen,
wobei ein seitlicher Abstand von mind. 2,00 m zum Giebel einzuhalten ist.

4, Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind als Sicht-, bzw. als Verblendmauerwerk auszufthren.
Fur Teilflachen (max. 40 % Wandflachenanteil je Gebaude) dirfen auch andere Materialien verwendet
werden.

5. Massive Garagen und Nebengebaude sind in Material und Farbe wie die zugehérigen Hauptgebaude
ZU gestalten. Sie sind mit einem geneigten Dach in der Dachneigung des Hauptgebaudes oder mit

einem Flachdach zu errichten.

6. Als Abgrenzung der Vorgarten zur 6ffentlichen ErschlieRungsstraBe sind innerhalb eines Abstandes von
3,00 m zur offentlichen ErschlieBungsstraBe Mauern von mehr als 0,40 m sowie Zaune und Hecken
von mehr als 0,80 m Hohe Uber der Randeinfassung der zugehdrigen offentlichen ErschlieRungsstralRe
unzulassig. Auch bei einer Kombination von Mauer und Zaun darf die Gesamthéhe 0,80 m nicht
Uberschreiten. Ausgenommen sind bepflanzte Sichtschutzanlagen an Freisitzen, soweit keine
Beeintrachtigungen des offentlichen Stral3enverkehrs (Sichtbehinderungen) zu erwarten sind.

7. Wintergarten, Solaranlagen, Gewachshauser, Carports (Uberdachte Stellplatze), Gartenhauser und
ahnliche bauliche Anlagen sind von den baugestalterischen Festsetzungen ausgenommen.

Hinweise fur die Verwirklichung der Planung und fir das Baugenehmigungsverfahren

1. Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Ihre Entdeckung ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum fir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziiglich
anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG)

2. Es wird empfohlen, unbelastetes Regenwasser (z.B. von Dachflachen) als Brauchwasser zu Plantbersicht 1 : 2.500
verwenden oder auf den Grundstucken zu versickern.
Stand 17.07.2020 =
3. Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. 8§ 39 BNatSchG sind zur Vermeidung von SATZUNG é
Verbotstatbestanden Gehdolzfallungen / -rodungen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, also nicht Bearb. AK/KW S

zwischen dem 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres vorzunehmen.
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