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Vorbemerkungen

Anlass und Zweck der Satzung

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat beschlossen, fur den Geltungsbereich der
Aullenbereichssatzung Nr. 1 ,Eichengrund/Siidhoek” separate Ortliche Bauvorschriften geman
§ 86 BauO NRW vorzugeben.

Anlass ist die in Kiirze zu erwartende Neunutzung des Eckgrundstiickes Eichengrund Nr. 1,
bedingt durch die Aufgabe bisheriger Nutzungen (ehemaliger Autohandel).

Aufgrund der besonderen Lage am sldostlichen Ortseingang der Gemeinde Saerbeck
erscheint es stadtebaulich notwendig, Vorgaben zu treffen, die eine harmonische Einbindung
neuer Gebdude in die Landschaft, den umgebenden Gebdudebestand und den Ort
gewahrleisten.

Es sich handelt sich zwar lediglich um einen AuRenbereich gem. § 35 BauGB, doch sind hier
angesichts der Fernwirkung in der Kurvenlage der Westladbergener / Grevener Stral3e erhdhte
Anforderungen an eine orts- und landschaftsbildvertragliche Baugestaltung gegeben.

Diese Satzung bezweckt somit, gestalterischen Missstanden in einer fir den Ort bedeutsamen
Situation vorzubeugen, ohne die architektonische Freiheit bei der Gestaltung der einzelnen
Bauvorhaben (ber ein Ubliches MaR hinaus einzuschranken. Es werden nur Regelungen
verwandt, die in vergleichbarer Weise bei innerdrtlichen Bebauungsplanen der Gemeinde
Saerbeck eingesetzt werden.

Ubergeordnetes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Saerbeck stellt fiir den Geltungsbereich eine FLACHE
FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD dar.

(Hinweis: Im Gemeindegebiet werden FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT und FLACHEN FUR
WALD mit einem Planzeichen zusammengefasst dargestellt.)

Der Geltungsbereich liegt im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB. Bei der Genehmigung
von Vorhaben im Geltungsbereich sind die Regelungen des § 35 BauGB anzuwenden.

Vorrangig zuléassig sind somit privilegierte Vorhaben gem. § 35 (1) BauGB.

Ergénzend dazu erfolgt flr sonstige Vorhaben im Sinne des § 35 (2) BauGB durch die
AuBenbereichssatzung Nr. 1 der Gemeinde Saerbeck gem. § 35 (6) BauGB eine Klarstellung:
Wohnzwecken dienenden Vorhaben, sowie kleineren, das Wohnen nicht stdrenden
Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie der
Darstellung im Flachennutzungsplan widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

Die Aulenbereichssatzung schafft keine Baurechte, sondern liefert nur einzelne
Beurteilungskriterien fiir eine Genehmigung auf der Grundlage des § 35 BauGB. Das bedeutet,
dass die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir neue Wohngebaude nur in den Aspekten' erfiillt
sind, die die Gemeinde in Auslibung ihres hoheitlichen Planungsrechtes im AuRenbereich
vorbereitet hat. Darliber hinaus werden bei der bauordnungsrechtlichen Beurteilung von
Vorhaben im AuBenbereich weitere Belange gem. § 35 (2) und (3) BauGB ber{icksichtigt.

Unberiihrt vom Vorstehenden kénnen Vorhaben gem. § 35 (4) BauGB zuléssig sein.

1§35 (3) Satz 1 Nr. 1 und 7 BauGB
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Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften

Im Folgenden werden die Festsetzungen dieser Satzung aufgefiihrt und einzeln begriindet.

Gestaltung der Fassaden

a) Die Auflenwiinde der Hauptbaukérper sind nur mit folgenden Materialien zuliissig:
- Verblend-/Sichtmauerwerk
- heimischer Naturstein (Sandstein)
- tragendes Holz-Fachwerk mit verputzten oder unverputzten Ziegel-Ausfachungen

Bei Verblend-/Sichtmauerwerk sind als Farben rote, rotbraune oder rot-blau-bunte Ziegel,
unglasiert, zu verwenden. Das entspricht im NCS-Farbsystem:

- Sechwarzanteil max. 50% und

- Buntanteil mind. 50% (s00¢50 bis s50¢50);

- Rotanteil mind. 70% und
- Gelbanteil mind. 10% (Y70R bis Y90R).

Begrindung:
In der unmittelbaren und weiteren Umgebung entsprechen nahezu alle Gebdude den o. g.

Vorgaben. Um ein einheitliche Bild auch fiir die Zukunft zu wahren, werden andere
Fassadenmaterialien und -farben ausgeschlossen. Die Festsetzung entspricht den kirzlich
aktualisierten Ortlichen Bauvorschriften im zentralen Bebauungsplan Nr. 7 ,Ortskern®.

b) Fiir untergeordnete Teilfliichen (insbesondere im Bereich der Giebel, Briistungen, Balkone,
Stiitzen, Vordiicher und Gesimse) sind bis max. 20 % der jeweiligen Fassadenfléiche auch zuldissig:
- Putz
- Sichtbeton
Holz-Verkleidungen
Metall-Verkleidungen
Kunst- und Naturschiefer-Verkleidungen.

Begrindung: )
Die Regelung wird in den meisten Ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde Saerbeck seit

langem ohne relevante Schwierigkeiten eingesetzt. Insofern wird auch hier eine Abweichung
bei kleineren Teilflachen als unkritisch und zulassig angesehen.

¢) Geschlossene Garagen und sonstige, geschlossene Nebengebiude sind in Material und Farbe
entsprechend den zugeordneten Hauptgebiuden zu gestalten, bzw. aus Holz zu errichten oder zu
verkleiden.

Begrindung: )
Die Regelung wird in den meisten Ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde Saerbeck seit

langem ohne relevante Schwierigkeiten eingesetzt. Flir eine Wirkung als Gebaudeensemble ist
die Einbeziehung der Garagen und Nebenanlagen in die Gestaltungsvorgaben vorteilhaft.
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d) Die Gesamtbreite von Nebengiebeln, Zwerchgiebeln, Dachaufbauten und -einschnitten darf
zusammen maximal die Hilfte der Traufenbreite der zugehorigen Dachfliche betragen.
Der Abstand von der Giebelseite (Ortgang) muss mindestens 2,50 m betragen.

Begrindung:
Zur Herausarbeitung einer klaren Dachform ist es vorteilhaft, die Dachflache maoglichst gro

und ,ruhig® zu halten und dabei wenig durch Dachaufbauten etc. zu unterbrechen.

e) Aufzugschiichte diirfen nicht aus den Dachfliichen hinausragen, die den &ffentlichen
Verkehrsflichen zugewandt sind.

Begrindung:
Derartige Dachaufbauten kénnten eine erheblich nachteilige Fernwirkung der Gebaude
hervorrufen.

f) Bei Doppelhdiusern und Hausgruppen sind alle Hauptbaukorper mit einer einheitlichen
Dachgestaltung zu versehen.

Begrindung: )
Die Regelung ist in den meisten Ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde Saerbeck seit langem
ublich (s. a. 0. 2.1 d).

Gestaltung von Einfriedungen

a) Entlang offentlicher Verkehrs- und Griinfliichen sind Einfriedungen nur als Hecken,
Trockenmauern und/oder niedrige Sandsteinmauern zulissig. In Hecken kénnen zur Sicherheit
Maschendraht- oder Metallgitterziiune bis zu einer Héhe von 0,80 m eingezogen werden. Zur
optischen Abschirmung konnen Hecken unbegrenzt -eingesetzt werden, solange die
Verkehrssicherheit nicht beeintriichtigt wird. Trocken- und Sandsteinmauern diirfen max. bis zu
einer Hohe von 1,0 m iiber dem Niveau der éffentlichen Fliiche errichtet werden.

Begrundung:
Die besondere Lage an der OrtseinfahrtsstraRe erfordert ein Verbot von orts- und

landschaftsgestalterisch stérenden Einfriedungen (geschlossene Bretterzaune, hohe Mauern
u.a.). So sind nur die historisch tblichen Feld- und Hofeinfassungen in Form von Hecken und
niedrigen Mauern zuldssig. Die Vorgaben sind auch in den meisten neuen Bebauungsplanen
der Gemeinde Saerbeck enthalten.

b) Abfallgefifie, die aufierhalb von geschlossenen Gebiiuden aufgestellt werden, miissen durch
Eingriinung, Einfassung etc. vor Einblick von Seiten der éffentlichen Verkehrs- und Griinflichen
geschiitzt werden.

Begrindung:
Aufgrund der weiten Einsichtigkeit der betreffenden Grundstiicke sind optische Stérungen
durch offene Abfallgefélie weitestgehend zu vermeiden. _
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