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Anlage zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "An der !bbenbiirener
Stralie” der Gemeinde Saerbeck

Begriindung und Erlauterung gem. 89 Abs. 8 BauGB

Allgemeines
Der Bebauungsplan Nr 1 "An der IbbenbUrener Strake™ aus dem Jahre 1964

ist weitgehend umgesetzt und realisiert. Unbebaut und  bisher
landwirtschaftlich genutzt ist eine innenliegende Ackerfliche der Hofstelle
Rickert. Diese Fldche ist auf allen Seiten umbaut und die ErschlieRungsstrale
ist schon bis an die Ackerflache heran ausgebaut.

Grundlegendes Ziel der Bebauungsplanidnderung ist es, die Planfestsetzungen
der Baulandnachfrage und dem Immobilienmarkt anzupassen. Die bisher
vorgesehene ErschlieBung ergibt zusammen mit den festgesetzten Baulinien
eine Aufteilung der Fliche in - nach heutigen MaRstdben - verhaltnismaRig
grof3e Baugrundstlicke, die mit der vorgeschriebenen Bauform nicht den
BedUrfnissen und Winschen von Eigenheim-Bauinteressenten entsprechen.
Die Nachfrage nach kleinen Baugrundstiicken flr eine Einzel- und
Doppelhausbebauung kann zur Zeit in Saerbeck nicht befriedigt werden. Die
geplante Anderung soll daher ein schnelles und einfaches Angebot von
entsprechendem Wohnbauland fir eine kurzfristige Realisierung erméglichen,

r Gel i
Das Plangebiet umfal3t im Fur 7 die Flurstiicke 144, 148 ({Eigent{imer
Ditschl, 267 (Eigentlmer Rickert} und 358 (Eigentlmer Gemeinde Saerbeck).
Die GrilRe des Plangabietes betrégt ca. 18.085 m2.

Bestehendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Saerbeck setzt fir das Plangebist
Gemischte Bauffichen entlang der "lbbenbirener Stra2e”, ansonsten
Wohnbaufidchen fest.

Der rechisverbindliche Bebauungsplan enthalt folgende Festsetzungen:

- entlang der "lbbenblrener Stralke” Dorfgebiet, offene Bauweise, GRZ 0,4,
GFZ 0.4, 1 Vollgeschof3, Baugrenzen

- auf der bisher unbebauten Ackerflache Affgermeines Wohngebiet, offene
Bauweise, GRZ 0,3, GFZ 0,6, 2 Vollgeschosse zwingend, Baugrenzen und
Baulinien
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Ar lichen Nutz

Fir die Wohnbaufldche bleibt ein Alfgemeines Wohngebiet weiterhin
festgesetzt.

Die =zuldssige Grundflachenzahl wird auf 0,4 erhdht, hiermit wird die
Ausnutzung kleiner Baugrundstiicke verbessert.

Zuldssig sind 2 Vollgeschosse mit einer Traufhdhenbeschrnkung auf 4,00 m
iber dem ErdgeschoB-FulBboden. Diese Festsetzung entspricht einer aus
anderen Bebauungsplanen Saerbecks bewdhrten Bauform, die einerseits ein
einheitliches Dorfbild ergibt, anderseits aber die Nutzbarkeit des Dachraumes
als Vollgeschofd erm&glicht. Fir einen Teilbereich ist eine maximale Traufhéhe
von 5,80 m zuldssig, um hier im Ubergangsbereich zu dem angrenzenden,
vorhandenen Geschoffwohnungsbau eine ebensoiche Bauweise zu
ermdglichen.
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Entlang der "lbbenblirener StraRe” bleiben die Festsetzungen weitgehend
unveréindert, nur die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird dem o. g.
angepalt.

Baulini B

Im Gegensatz zu der bisherigen Planung erlauben die waeitrdumig
festgesetzten Baugrenzen eine flexible Nutzung der Baugrundstlicke, auch fr
spatere Erweiterungen. Dadurch wird es allerdings notwendig, einen
ginheitlichen Abstand der Bebauung entlang der Straen vorzugeben, um
Stdrungen  und  Beeintrdchtigungen wvon  benachbarten Geb3uden zu
vermeiden. Hierzu sind Baufinien entlang der ErschlieBungsstrale vorgesehen,
die zusammen mit den festgesetzten Firstrichtungen eine sowohl ruhig
geordnete als auch abwechslungsreiche Raumgestaltung mit Gruppen von
jeweils drei bis vier Wohnhausern ergeben,

Verkehrsk

Das bisherige ErschlieBungskonzept mit einer StichstraBe von der
"HerbermannstrafZe” nebst Wendemdglichkeit wird beibehalten, allerdings
erganzt durch zwei kurze Wohnwege (ohne Wendemdglichkeit}.

Offentliche Besucherstelplitze kdnnen entlang der StichstraBe vorgesshen
werden.

Der bisher geplante Ful3- und Radweg in Nord-Siid-Richtung wird unverandert
Ubermommen, darlberhinaus ist eine FuBwegverbindung zum gesicherten
Uberweg (mit Lichtzeichenanlage) an der "Ibbenhlirener Stralle" singeplant, u.
a. als Schulweg zum Schulgel@inde auf der anderen Straenseite.

Yer- E r

Das Plangehiet kann an das vorhandene, &ffentliche Kanalnetz entlang der
"Herbermannstrae” und der "lbbenblrener Strale” angeschlossen werden.
Die zustandigen Versorgungstrager werden die Erweiterungen der Anlagen fir
die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie die
Feuerlschwasserversorgung des Plangebistes rechtzeitig bereitstellen.

Die Abfallbeseitigung erfelgt entsprechend der einschldgigen Satzung,
wodurch die geltenden Bestimmungen des Abfallbeseitigungsgesetzes
Beachtung finden.

Far die fernmeldetechnische Versorgung wird das Fernmeldearmnt Minster
rechtzeitig benachrichtigt, ein entsprechender Hinweis ist auf dem Plan
eingetragen.

Grilnflict | Unweltvertriglichkel

Innerhalb des Plangebietes wverlduft eine B&schungskante mit einem
Gelandehfhenversprung von max. 1,70 m parallel zur "lbbenblrener Strae".
Dieses topegraphische Merkmal wird in der bisherigen Bauleitplanung nicht
berlicksichtigt, in der jstzigen Bsbauungsplandnderung wird es durch die
festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsgebote erhalten und hervorgehoben. Die
angrenzenden, hochgelegenen Flichen sind als private Griinflichen
eingetragen, s0 dal der Bereich durch keine BaumaBnabmen gestdrt werden
kann. Im Bereich des Flurstlckes 144 werden die vorhandenen Laubbdume
durch ein Erhaftungsgebot unter Schutz gestellt, bzw. fir funf, eventuell bei
BaumafRnahmen abgdngige Biume wird als Ausgleich ein sofortiges
Pflanzgebot festgesetzt,

Entlang der Grundstlcksgrenzen sind Pflanzfldchen fir Hecken und Straucher
vorgesehen. Innerhalb der StraBenverkehrsfliche sind 15 hochstémmige
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Laubbaume mit Verkehrsgrinflachen anzuordnen, wobei sich die genaue
Position aus dem noch zu erstellenden Ausbauplan ergeben soll.

Der vorhandene, dffentliche Spielp/atz an der "HerbermannstraRe"” wird
planungsrechtlich abgesichert.

Insgesamt ergibt die geplante Anderung eine in geringem MaRe héhere
Bodenversiegelung gegentber der bestehenden, rechtsverbindlichen Satzung.
Dieser zusatzliche Eingriff in den WNaturhaushalt wird jedoch durch die
Pflanzgebote kompensiert, s. a. die Anlage “Eingriffs- und Kompensation-
ermittlung”.

4.6 Denkmalschuiz und Denkmalpflege
Im Plangebiet sind keine denkmalgeschiitzten Objekte vorhanden oder
beabsichtigt.

Bei Boedeneingriffen kénnen Bodendenkmale freigelegt werden, ein
entsprechender Hinweis ist auf dem Plan eingetragen.

4.7 Immissionschutz
Durch die geplante Anderung werden keine besonderen Emission verursacht,
die Giher das bisher zuldssige Mald hinausgehen,

Ein Immisionschutz gegeniber der landwirtschaftlichen Hofstelle Rickert ist
nicht notwendig, da hier keine Viehhaltung oder sonstige Stdrquellen mehr
betrieben werden.

4.8 Altlasten
FUr das Plangebiet sind keine Altlasten oder Verdachtsflachen bekannt.

4.9 Kosten
Die Durchfihrurg der wird folgende, (berschldgig ermittelte Kosten
verursachen:
StralBenbau, einschl. Beleuchtung: DM 189.500,--
Kanalbau #i~TFrennsystem: pm 109.000,--
Kompensationsmalknahmen: DM 0,--
Kosten, insgesamt DM 291.500,--

In diesen Kosten sind die Aufwendungen flr den notwendigen Grunderwerb
nicht enthalten.

Die Erschliefungskosten werden den einschlagigen Satzungen entsprechend
auf die Anlieger umgelegt. Der Kostenanteil der Gemeinde Saerbeck betrégt
ungefahr DM 18.950, --.

Die Wasser-, Gas- und Stromversorgungen werden durch die zustdndigen
Versorgungstriger ochne Kostenbeteiligung der Gemeinde sichergestellt.

Aufgestellt:
Emsdetien, im Dezember 1994
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