Textteil zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 3 "Emsweg 1" der Gemeinde Saerbeck

A) Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
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Garagen und uberdachte Stellplitze (Carports, offene Garagen) sind nur innerhalb
der uberbaubaren Grundstucksflichen sowie innerhalb der "Flachen fir Garagen”
zulassig

An StraBeneinmindungen und Strafienkreuzungen sind die Sichtfelder von
sichtbehindernden Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,40 m
iber Oberkante Fahrbahn freizuhalien. Hochstammige Einzelbiume, Signalgeber
etc. sind zuldssig.

Die Baugrenzen durfen durch untergeordnete Gebaudeteile um max. 1,50 m
uberschritten werden, wenn hierdurch nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen
Wandlinge betroffen wird.

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebduden innerhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten "Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen” sind die dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dienenden Raume mit Fenstern der Schallschutzklasse II gem. VDI-
Richtlinie 2719 (SchallschutzmaB mind. 30 dB) zu versehen.

B) Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauO NW
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Die Oberkante des ErdgeschoBfubodens der Wohngebaude darf im Eingangsbe-
reich max. 0,50 m uber der Randeinfassung der zugehorigen offentlichen Erschlie-
Bungsstrabe, gemessen in Grundstucksmitte, liegen.

Die Traufe des Hauptdaches der Wohngebaude (traufseitige Schnittlinie der
AuBenflachen des Daches mit der senkrechten Verlangerung der AuBenwande des
darunter liegenden Geschosses) darf bei eingeschossigen Wohngebauden max. 3,50
m und bei zweigeschossigen Wohngebauden max. 5,80 m uber der Oberkante des
ferugen ErdgeschoBfufbodens liegen.

Diese Hohe darf bei zurickspringenden Gebaudeteilen uberschritten werden, wenn
herdurch nicht mehr als 40 % der jeweiligen Trauflange betroffen werden oder
wenn diese Gebaudertcksprunge keine Anderung der unteren Begrenzung der
Dachfliche bewirken (z. B. Loggien, Terrassen etc.).

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit der im Bebauungsplan festgesetzten Dach-
neigung auszufithren.

Dachausbauten/Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mind 35° zulassig.
Die Gesamtlinge der Gauben darf je Gebiudeseite max. 50 % der zugehorigen
Trauflange betragen, wobei ein seitlicher Abstand von mind. 2,00 m zum Giebel
einzuhalten 1st

Die AuBenwandflichen der Hauptgebaude sind als Sicht- bzw. Verblendmauerwerk
auszufuhren. Fur Teilflaichen (max. 40 % Wandflachenanteil je Gebaude) dirfen
auch andere Materialien verwendet werden.

Massive Garagen und Nebengebdude sind in Material und Farbe wie die zugehori-
gen Hauptgebaude zu gestalten. Sie sind mit einem geneigten Dach in der Dachnei-
gung des Hauptgebdudes oder mit einem Flachdach zu errichten.

Als Abgrenzung der Vorgarten zur offentlichen ErschlieBungsstraile sind innerhalb
eines Abstandes von 3,00 m zur 6ffentlichen Erschliefungsstrafe Mauern von mehr
als 0,40 m sowie Zaune und Hecken von mehr als ©,80 m Hohe uber der
Randeinfassung der zugehorigen offentlichen ErschlieBungsstraBe unzulassig. Auch
bei einer Kombination von Mauer und Zaun darf die Gesamthéhe 0,80 m nicht
iiberschreiten. Ausgenommen sind bepflanzte Sichtschutzanlagen an Freisitzen, so-
weit keine Beeintrachtigungen des offentlichen StraBenverkehrs (Sichtbehinderun-
gen) zu erwarten sind.

Wintergarten, Solaranlagen, Gewichshauser, Carports (uberdachte Stellplatze),
Gartenhauser und ahnliche bauliche Anlagen sind von den baugestalterischen Fest-
selzungen ausgenommen.
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Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Thre Entdeckung ist der Ge-
meinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe., Westfalisches Museum fir
Archiologie/Amt f. Bodendenkmalpflege. Minster, unverziiglich anzuzeigen (§§
15 und 16 DSchG)

Im Bereich der FuBgangeruberwege. Straflenkreuzungen und StraBeneinmundungen
sollen Hochborde abgesenkt werden.

Dem Fernmeldeamt Minster ist der Beginn der Straffenbauarbeiten jeweils 6 Mo-
nate vorher schriftlich anzukundigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermog-
lichen. Die Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf
nicht beeintrachtigt werden.

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fir die
offentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmi-
gung gem. § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen flr die offentliche
Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 40 BauO NW zu beachten.

Es wird empfohlen, unbelastetes Regenwasser (z. B. von Dachflichen) als Brauch-
wasser zu verwenden oder auf den Grundstiicken zu versickern.

Mit dem Inkrafttreten dieser Anderung treten die bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes einschl. der Gestaltungsvorschriften fur den Anderungsbereich aufler
Kraft

Es gelten ausschlieBlich die Festsetzungen dieses Planes.
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durchzufuhren.
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Ratsmitglied

Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung mit Begrindung hat nach & 3(2) Ba
Ratsbeschiul vom 26 €3 4556in der Zeit vom 20 /0. 159%  bis einschl. 25 .44
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offentli
AR A US96 ortsublich amtlich bekanntgemacht worden.
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bauungsplandnderung als Satzung beschiossen. Die Begrindung w

Die mit gekennzeichneten Eintragungen (Anderungen nach &
sind Bestandteil des Anderungspianes bzw. der Begrundung.
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\ S
e

BauGB beschios-

ntgemacht worden.

Schriftfuhrer

B geman
996 zu

ng sind am

P L{I
“diese Be-

er Auslegung)

@

! Saerbegz 2 Jz A :3 {4 .

¥k

Burgermeister Ratsmitglie ‘Schriftfuhrer

Diese Bebauungspiananderung wurde der hoheren Verwaltungsbehorde geman § 11(1) BauGB
am (3.17.199( angezeigt Eine Verletzung ven Rechtsvorschriften geman § 11(3) BauGB
wird nicht geltend gemacht. Bezirksregierung
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X - die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens,
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ohne Anzeigeverfahren nach § 2(6) BauGB-MaNnG),
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