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Anlage zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Eschgarten" der Gemeinde
Saerbeck, Planungsstand August 1996

Begriindung und Erlauterung gem. 89 Abs. 8 BauGB

5.1

Anla und Ziel der Planung
Ein Ziel der Plan&nderung ist es, erstens die planungsrechtlichen Voraus-

setzungen flr eine erweiterte Geschaftsnutzung an der Grevener StralRe zu
schaffen und zweitens das Planungsrecht fir die Baugesuche im neuen
Wohngebiet detailliert und entsprechend der zwischenzeitlich vorgenommenen
Grundstiicksteilungen anzupassen.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im sUddstlichen Randbereich des Ortskerns von Saerbeck
zwischen der "Grevener Strafde”, dem "Heckenweg", der "Buchenstrae" und
dem “Kiefernweg”. Die Flache des Anderungsbereiches betragt ungefihr 4 ha.

Topografie des Plangebietes

Das Gelande teilt sich in zwei Bereiche: Zum sinen in eine weitgehend bebaute
Flache entlang und auf dem Niveau der "Grevener Strafe” und zum anderen in ein
héhergelegenes Wohngehiet mit einer Héhendifferenz zwischen zwei Meter im
sudlichen Tell und Uber vier Meter im Norden des Plangebietes. Dieser
Héhenversatz ist in einer steilen Bodschung parallel zur "Grevener StraRe" zu
erkennen.

Bestehendes Planungsrecht
Fir den Bereich des vorhandenen Verbrauchermarktes ist zur Zeit ein

Sondergebiet “"Ladenzentrum”, entlang der Grevener StralRe sin Mischgebiet und
Ostlich davon auf der hbhergelegenen Fldche ein Alfgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

Planungen im I'-'\nderungs— und Erweiterungsbereich

Art und Mafd der baulichen Nutzung

Das Mischgebiet an der Grevener Stralke wird erweitert, gleichzeitig die Fldche des
Sondergebietes "Ladenzentrum™ im gleichen Malie verkleinert. Hierdurch wird den
inzwischen verdnderten liegenschafilichen Gegebenheiten in diesem Bereich
Rechnung getragen und eine geschaftliche Nutzung des Bereiches verbessert,

Begriindung: Die geschiéftliche Situation seit Betrieb des neuen SB-Marktes an der
Grevener Stralle entspricht den Erwartungen und Prognosen, so daR chne
Schadigung des vorhandenen Ladenbesatzes im Ortskern eine Verdichtung des
Geschéftsangebotes auf dem Weg zwischen dem SB-Markt und dem Oriskern
geschaffen werden soll.

Die Grundflichenzahl der Mischgebiete mit den FuBnote 2 und 3 sowie des
Sondergebietes wird auf 0,6 erhdht, um die beabsichtigte, gréRere Ausnutzung im
Mischgebiet 2 und 3 zu ermdglichen.

Die maximale Geschof3flaiche im Sondergehiet wird entsprechend der
Flachenverkleinerung verringert, im Sondergebiet werden keine weiteren
Baumalinahmen (ber das bisher erlaubte Mall zuléssig.

Innerhalb des Wohngebietes werden die Baugrenzen und Firstrichtungen den
Grundstiicksteilungen geringfligig angepaldt.

Alle anderen Festsetzungen {iber Art und MaRR der baulichen Nutzung bleiben
unveréndert. )
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b.2 Verkehrskonzept
Die Erschliellung fur PKW und LKW bleibt unveradndert. An der Grevener Strafle
wird der geplante Ful3- und Radweg nordlich des Verbrauchermarktes geringfiigig
verlegt, um die verénderte, liegenschaftliche Situation zu beriicksichtigen.

Innerhalb des Wocohngebietes werden flir den ruhenden Verkehr detaillierte
Festgetzungen ergénzend eingetragen.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Gegebenheiten fur die Ver- und Entsorgung bleiben unverandert.

5.4  Infrastruktuy
Die infrastrukturellen Anforderungen werden durch die Plana@nderung nicht
beriihrt.

b.5 Griinflachen
Die festgesetzten Griinflaichen bleiben wunveréndert, auf den Schutz des
vorhandenen Baumbestandes wird weiterhin besonders geachtet.

5.6  Natureingriffskompensation
Die geplante Anderung beinhaltet keine Verinderungen des naturriumlichen
Eingriffes gegeniiber der derzeitigen Planung. Die erhthten Grundflachenzahlen
im Mischgebiet 2 und 3 sowie in dem Sondergebiet haben keinen EinfluR auf die
Versiegelung des Bodens, da nutzungsbedingt schon bisher sine umfangreiche
Versiegelung durch Stellplatzflachen zulassig war.

5.7 Gestalterische Festsetzungen
Die gestalterischen Festsetzungen gemafl 8§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in

Verbindung mit § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen bleiben weitgehend
unverédndert, nur in den Mischgebieten entlang der Grevener SiralBe wird die
Dachneigung genauer festgelegt, um eine der ortlichen Situation angemessen
kompakte und akzentuierte StraRenrandbebauung zu erhalten.

5.8 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Baudenkmale bzw. potentielle
Baudenkmale vorhanden. Sollten Bodendenkmale entdeckt werden, wird durch
esinen entsprechenden Hinweis in dem Bebauungsplan sichergestellt, da® dies
unverziglich angezeigt wird.

h.9 Immissionsschutz
Fiar entsprechende Schutzmalinahmen besteht keine generelle Notwendigkeit. Im
Rahmen von Bau- und Nutzungsgenehmigungen werden die gegebenenfalls
erforderlichen MaGnahmen geprift und dem Antragsteller auferlegt.

5.10 Altlasten
Altlasten und Kontaminationen sind fir den Anderungsbereich nicht bekannt,

5.11 Kosten
Durch die Plandndsrung, insbesondere durch den verdnderten Wegeverlauf des
FuR- und Radweges, wird keine wesentliche Kostenveridnderung gegeniiber den
bisher kalkulierten Planung eintreten.
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