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Textteil zur 3. Anderung und Teilavthebung des Bebauungsplanes

Nr. 2 "Eschgarten” der Gemeinde Saerbeck

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
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Garagen und uberdachte Stellplitze (Carports, offene Garagen) sind nur innerhalb
der uberbaubaren Grundsticksflichen sowie innerhalb der "Flachen fir Garagen”
zulassig.

An Straffeneinmundungen und StraBenkreuzungen sind die Sichtfelder von
sichtbehindernden Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,40 m
uber Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Hochstaimmige Einzelbaume, Signalgeber
etc. sind zuldssig.

Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebdudeteile um max. 1,50 m
uberschritten werden, wenn hierdurch nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen
Wandlange betroffen wird.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauO NW
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Die Oberkante des Erdgeschobifufibodens zur Wohngebaude darf im Eingangsbe-
reich max. (0,50 m uber der Randeinfassung der zugehdrigen oftentlichen Erschlie-
BungsstraBe. gemessen in Grundsticksmitte, hegen

Die Traufe des Hauptdaches der Wohngebaude (trautseiwtige Schnittlinie der
AuBenflichen des Daches mit der senkrechten Verlingerung der Auflenwiande des
darunter liegenden Geschosses) darf bei eingeschossigen Wohngebauden max. 3,50
m und bei zweigeschossigen Wohngebauden max. 6,00 m uber der Oberkante des
fertigen ErdgeschoBfulbodens liegen.

Diese Hohe darf bei zuruckspringenden Gebaudeteilen Uberschritten werden. wenn
hierdurch nicht mehr als 40 % der jeweiligen Trauflinge betroffen werden oder
wienm diese Gebauderickspringe keine Anderung der umieren Begrenzung der
Dachtlache bewirken (z. B. Loggien, Terrassen etc. ).

Die Diacher der Hauptgebaude sind mit der im Bebauungsplan festgesetzten Dach-
neigung auszufuhren.

Dachausbauten/Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mind 35° zulassig
Die Gesamtlange der Gauben darf je Gebdudeseite max. 50 % der zugehorigen
Trauflinge betragen, wobei ein seitlicher Abstand von mind. 2,00 m zum Giebel
einzuhalten 1st

Die AuBenwandflichen der Hauptgebaude sind als Sicht- bzw. Verblendmauerwerk
auszufiihren. Fur Teilflichen (max. 40 % Wandflichenanteil je Gebdude) dirfen
auch andere Materialien verwendet werden.

Massive Garagen und Nebengebidude sind in Material und Farbe wie die zugehori-
gen Hauptgebaude zu gestalten. Sie sind mit einem geneigten Dach in der Dachnei
gung des Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach zu errichten.

Als Abgrenzung der Vorgarten zur offentlichen ErschlieBungsstraie sind Mauern
von mehr als 0,40 m sowie Zaune und Hecken von mehr als 0,80 m Hohe uber der
Randeinfassung der zugehorigen offentlichen ErschliefungsstraBe unzulassig. Auch
bei einer Kombination von Mauer und Zaun darf die Gesamthohe 0,80 m nicht
uberschreiten. Ausgenommen sind bepflanzte Sichtschutzanlagen an Freisitzen, so-
weil keine Beeintrachtigungen des offentlichen StraBenverkehrs (Sichtbehinderun-
gen) zu erwarten sind.

Wintergarten, Solaranlagen, Gewichshauser, Carports (uberdachte Stellplatze),
Gartenhduser und ahnliche bauliche Anlagen sind von den baugestalterischen Fest
setzungen ausgenommen.

Hinweise fiir die Verwirklichung der Planung und fir das Baugenehmigungsverfah-

ren
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Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmailer (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d
h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der Ge-
meinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfilisches Museum fur
Archaologie/Amt f. Bodendenkmalpflege, Munster, unverziiglich anzuzeigen (§§
15 und 16 DSchG)

[m Bereich der Fulligangeruberwege, Strabenkreuzumgen und Straffeneinmundungen
sollen Hochborde abgesenkt werden.

Dem Fernmeldeamt Miunster ist der Beginn der Strallenbauarbeiten jeweils 6 Mo-
nate vorher schrifthch anzukundigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermog-
lichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf
nicht beeintrachtigt werden.

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fur die
offentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmi-
gung gem § 58 LWG. Beim Bau und Betriecb von Anlagen fiur die offentliche
Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 40 BauO NW zu beachten

Es wird empfohlen, unbelastetes Regenwasser (z. B. von Dachflachen) als Brauch
wasser zu verwendert oder auf den Grundsticken zu versickern

Mit dem Inkrafttreten dieser Anderung treten die bisherigen Festsetzungen des Be
bauungsplanes einschl_der Gestaltungsvorschriften fiir den Anderungsbereich aufler
Kraft

Es gelten ausschliefilich die Festsetzungen dieses Planes
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1 Baugesetzbuch vom 08121986 (BGBI 1 S 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22041993 (BGBL I S.466)
2 Baunutzungsverordnung vom 23.01 1990 (BGBl IS 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.0419937(BGBI. I S™466)
3 Landesbauordnung NW vom 07031995 (GV NW S 218)
L Planzeichenverordnung 1990 vom 18.121990 (BGBI I S. 58)
5. Gemeindeordnung NW in der Neufassung vom 14 07 1994 GV NW S 666/SGV NwW S 2033 )
6 Wohnungsbau - Erleichterungsgesetz vom 17051990 (BGBI I S 926) , zuletzt geandert durch

* Gesetz vom 22 04 1993 (BGBI I' S 466) J
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemende Saerbeck hat om 03.Q2.19394 gem. § 2(4) BauGB beschiossen,

diese Anderung des Bebauungsplanes durchzufuhren

Saerbeck, 24,02, A998 %
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Dieser Plan einschiiefllich Begrundung hat gem § 3(2) BauGB laut Bekanatmachungeivom 05.42. A%
[w. 23.03.1996 in der Zeit vom A8.M,1994 bis einschliefllich Ab.04,1998 offentlich dushelegen.
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Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Saerbeck am 0_5..1

BauGB als Satzung beschlossen

Die gekennzeichneten Anderjunggn sigfd Bestandteil
Saerbeck, 24,03, sZ ,_// ﬂ/[
AT WAL :

Bdrgermeister Ratsmitglieg

GemaR & 12 BauGB st

(] - die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens,

% - der Satzungsbeschiufl iUber diese Anderung des Bebauungsplanes (Inkraftsetzung
ohne Anzeigeverfahren nach & 2(6) BauGB-MafNnG),

sowie Ort und Zeit der offentlichen Auslegung der Bebauungsplananderung am A49,43.49%6

ortsublich amtlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die ébauungsplordnderung-em-A3, A2, A936 in Kraft ge-
treten. X:.‘gi\g'/.‘, ™,
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