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Festsetzungen im Bebauungsplan gem. § 9 BauGB  ruvectenertavenne

Arf der baulichen Nutzung

90

unbeplanter
AuBenbereich

Texiliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

1. Art der Nutzung in den Gewerbe- und Industriegebiefen LGE_\ Gewerbegebie!, zulassige Befriebsarten gemaB Abstandsklassifizierung in der Absfandsliste 1998

Gemap § 1 (5) und (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig
Ausnahmen hiervon sind zuldssig fiir Handel im Zusammenhang mit gebietsansdssigen bewerbebetrieben mil
einer maximalen Verkaufsflache von jewells 100 gm; hierbei bleiben die Sortimente

Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien,

Schuhe und Lederwdren,

Spielwaren und Sportarhikel,

Unren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel,

Radios, Hifi-Gerate, Fernseher,

Schreibwaren und Biicher,

MaB der baulichen Nutzung
LGEZ__O@ Grondflachenzahl. z B 0,7 LTI— Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, tUberbaubare Fldchen

Drogerieartikel und Arzneimiffel, = .
Nahrungs- und GenuBmiffel, P ﬂ augrenze
dusgeschlossen
Wahnungen fir Aufsichts- und Beraitschafispersonal sowie fir Belriebsinhaber und Befriebsleiter, die dem Verkehrsflachen
Gewerbebelrieb zugeordnel sind und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeardnet sind, = g
sind in den besonders ausgewiesenen Flachen allgemein zuldssig, ansonsten ausnahmslos unzuldssig StraBenbegrenzungslinie Ej Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Offentliche StraBenverkehrsflache g

Vergnugungsstatten und Bordelle sind nicht zuldssig
Oie gemaB der Abstandsliste 1998 (Minisferjatblaff fir das Land Nordriem-Wesiialen — N 43 vam Z Juli 1598) |
im Plan festgesefzten unzulassigen Abstandsklassen schiieBen die enfsprechenden Belriebsarten und salche
mit vergleichbar ahnlichem Emissionsgrad aus. GemaB ¢ 31 (1) BauGB sind ausnahmsweise Betriebe und

Anlagen der jeweils ndchstniedrigeren Abstandskiasse zuldssig, wenn der Immissionsschutz sichergestellr ist.

Grinfldchen
B Grinlache PRIV. Private Nufzung

Flachen fur die Landwirfschaft und Wald

- Flachen fur Wald

Flachen zur Entwicklung von Nafur, Pflanz-und Erhalfungsgebote

103

2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
Oie maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 112 m Uber NN. begrenzt.

Eine Uberschreitung der in § 22 (2) BauNVO aufgefiihrten Gebdudeldnge von 50 m ist in den Gewerbe-
gebieten aligemein zuldssig

3. Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der bebaubaren Flache zuldssig Flachen fur MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und

=
L—:_J—_j zur Entwicklung von Natur und Landschaft

°°d  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Pooosod?  siehe Texiliche Festsetzungen

4. Regenwasserbehandlung

Anfatlendes Regenwasser von Dachflachen und versiegelfen Flachen ist auf den jeweiligen Grundsticken zu
belassen, einer Versickerung auf dem Grundstiick zuzufUhren oder entsprechend der Ortssatzung zu nufzen

:’"""3 Flache mif Bindung fur Bepflanzungen und fUr die Erhaliung von Baumen, Strauchern
seesses und sonsiigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

T Pflanzgebot fir groBkronige, einheimische, hochstémmige Laubbsume
L ¥ | siehe Textliche Fesfsetzungen

unzuléssige
Abstands— ra
klassen I-V 4

5. Schmutzwasserbehandlung

Dass anfallende Schmufzwasser ist von den Betrieben eigenverantwortlich zu prufen und gegebenfalls vor

Einteifung in die offentliche Kanalisation zu klaren. . .
Sonstige Planzeichen

Grenze des Bebauungsplanes [I T1 Bereich fur Befriebswohnungen mit einer
5 maximalen Gesamthohe von 11,00 m

6. Grunfldchen, Pflanz- und -erhaltungsgebote

Auf den im Bebauungsplan mit Pflanzgebot gekennzeichneten Fldchen ist eine mehrreihige Bepflanzung
spatestens bei der Inanspruchnahme der Grundstlcke vorzunehmen und zu unterhalfen Hierbei sind
einheimische, standorfgerechte Gehdlze, Hecken, Bische und Bdume einzusefzen. Je angefangene 60 gm
Grunflache ist ein enfsprechender Laubbaum zu pflanzen '

; ] Abgrenzung unferschiedlicher Nutzungen

Uie Ruderalflache “Krautsaum” ist weitgehend unbeeinfluBt und nafurbelassen als Ubergangsbereich zwischen
Wallhecke und Gewerbeflachen zu entwickeln

| - ety B L o

| Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen, Ubernahmen, Vorschlége
/ ‘ ﬁ%‘ Vorhandene Wohngebaude I’ t el AR 00 T

Oie Pflanzgebote fur Einzelbaume entlang der StraBen sind mit gropkronigen, hochstammigen, einheimischen
Laubbaumen zu erfiilen

Private Stellplatzaniagen gem § 47 BauD NW mif mehr als 5 Stellplatzen sind mit mind. enem groBkronigen, hochstammigen }
Laubbaum je 6 Stellplatze im Stellplatzbereich mit jeweils mind 4 qm Vegefationsflache zu bepflanzen s

. e : Vorhandene Wirtschaftsgebaude, Garagen P:‘ Grenzen anderer Bebauungsplane
./. / M S |

In den Flachen mif Pflanzerhatiungsgeboten sind die vorhandenen Geholze, Hecken und Baume zu erhalten LR s ; o L X ;
und zu pfegen : 3 - e, \ % % | w7 , L R e — :
L BED ; ; - P 2 : b, i : s ? // N vorh Flursticksgrenze, Flursticksnummer = Geholzgrenze
; e # g NI b 1 . w_._.: ; ; ; 2 : G , 5 ,,/ g 456

Vegelafionsbesfande gemap der Erfialiungsgebote sowie Neuanpflanzungen sind bei Abgang. Krankheit oder T O
Schaden gleichwertig zu ersefzen % Flurgrenze F_ Ef vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Lzt ;.

7. Waldflachen

Oie vorhandenen Waldflachen sind forstgerecht zu erhallen und zu Bewirtschaften

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 i. V. § 86 BauO NW

Verfahrensvermerke

1 Der Ral der Gemeinde Saerbeck hal am #-6-17?I gem. BauGB ¢ 2 (1) beschlossen; die Aufstellung dieses

o : Bebauunosplanes durchzufiinren.

1. Hihenbegrenzung o e e 5 014G «

Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen wird, gemessen ab Oberkanfe zugehoriger ErschlieBungssiraBe, © xf:tmd:’fe ,

auf 12,00 m begrenz! \;,Qdaaaen -v : / ,{ O ” a: ? M

Ausgenommen von der Hehenbegrenzung sind bauliche Antagen, die aus Grinden des Immissionsschutzes . r Sy ; ‘

| ' N 4 \ (B {Ratsmitglied)
erforderlich sind ; : S 5
=== 2 Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 BauGB in der Zeit vom 29'?.4%13 20419-49’3

befeilig,
Sserbeckden T5: 6. 1899

Hinweise

1. Bodendenkmale

Bei Badeneingriffen kiinnen Bodendenkmale (kulfurgeschichfliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenneit) entdeckt werden Ihre
Enfdeckung ist der Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir
Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster, unverzuglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist

3 Werklage nach einer mundlichen, 1 Woche nach einer schrifflichen Anzeige unverandert zu erhalten

(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz)

i

% (Gemeincedirekfor)

3 Da‘ese;’P)aﬂfm hlieRlich Begrindung h} gem. B3uGB § 3 (2) laut Bekanntmachung vam 31-3- in der Zet

vom 499 bis enschlieBlich affentlich ausgelegen
Seerbeck, den A8, 6. 799 9

~,
(Gememndedirektor)

B-Plan Nr. 6
1976

2. Kanalisation

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fur die dffenfliche Abwasserbeseitigung
zugrundeliegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. & 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fur die
offentliche Wasserversorgung sind die $8 48 LWG und 45 Bau0D NW zu beachfen.

4. Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Saerbeck am 14"-”’9 gem. BauGB ¢ 10 als Safzung
beschlossen Die gekennzeichneten Anderungen sind Besfandtel dieses Planes.

Saerbeck, den
A |
e b

(Ratsmitglied)

3. Fernmeldewesen

Oem Fernmeldeam! Munster ist der Beginn der SfraBenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schrifflich anzu-
kindigen, um enfsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen. Die Durchfdhrung von Unferhaltungsarbeifen an
den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachhiof werden

prmejsier)

5. Der SatzungsbeschluB fir diesen Bebauungsplan wurde gem. BauGB § 10 (3) am ..???:?.ﬁ..?ﬂurisutlli[h
amtlich bekannfgemacht
unz. 1-3 Hiermif ist dieser Bebauungsplan rechisverbindlich geworden.

B-Plal'l Nr. 18 Sgerbeck, den Fo 9. 7999
1997 & e

(Gemeindedirektor)

4. Wasserleitung

Die Lage der vorhandenen Hauptwasserleifung ON 500 ndrdlich des Plangebiefes isf ggfs. bei Erd- und
Forstarbeiten zu heachten

5. AuBenantagengestalfung |

Oie unversiegelten AuBen-, Garten- und Grunflachen sind moglichst naturnah und strukfurreich zu bepflanzen
und zu gestalten

Fassadenflachen sind weitgehend zu begrinen

Einfriegungen sind sichtdurchlassig anzulegen

Oie Flachenversiegelung ist so gering wie moglich auszufiihren, ggfs. sind versickerungsiahige Priasterungen und i l 1
vergleichbares einzusetzen »

6. Bad hlini ‘ REChfSQFUﬂdlagen in der jeweils zum Zeitpunki des Satzungsbeschlusses gllfigen Fassung TIMM-0STENDORF 3eh & im M B b 11000 B
. Bodenverhadltnisse | . S e . c - " ebauungsplan Im Mapstao 1l . e auun S an r
1 Baugesefzbuch in der Neufassung vom 27081597 (BGBL | S. 2147, zuletzt gednder! durch Geselz vom 15121997 (BGBL | S 2902).
Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels wird eine Auffullung der Baugrundsticke bis zur Hohe der ‘ - : 7 ; J FREIE ARCHITEKTEN ! Satzung 14.06.1999 Gememde SaEPDECk : a
zugeharigen ErschlieBungsaniagen empfohlen 2. Baunutzur P vom 2301199 54 { andert esef 41 I'S. 466
Die Hohenlage der geplanfen StraRen kann bei der Gemeindeverwatlung erfahren werden aunutzungsverardnung vom 23011990 (BGBL | S. B32), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22041993 (BGBL | S. 466) HII\_IE: ISETSD;-?LRANES " V74
‘ 3 Lendesbauardnung NW vom 07031995 (GV Nw S. 218). POSTFACH '11[24 : C L amp
7 Trlnkwasser\/_e‘rsorgung , J 4 Planzeichenverordnung 1990 vom 1821990 (BGBL | S 581 48269 EMSDETTEN >
Oas Gewerbegebie! wird keine dffentliche Trinkwasserversorgung erhalten, die Wasserversorgung der Befriebe TEL.02572-952152 —— ; ﬂ ALIfoellung

wird durch eigene, private Brunnen erfolgen

wn

Gemeindeordnung NW in der Fassung vom 14071994 (GV NW S 666), zulefzt geandert durch Gesefz vom 17.12974GV NW S 458)

S |




