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Begrundung

29.01.2020

VERANLASSUNG UND ERFORDERLICHKEIT

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat den Bebauungsplan Nr. 28 - 1. Er-
gdnzung am 21. September 2017 als Satzung beschlossen.

Gegenstand der Planung war die Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.
28 um eine ca. 2 ha groBe westlich gelegene Erweiterungsfldche. Hier
wurden aufgrund der damaligen Geruchsbewertungen nach GIRL! zwei
Baugebiete festgesetzt. In dem dem landwirtschaftlichen Betrieb am
Feldhoek am nahegelegensten Teil des Gewerbegebietes wurde auf-
grund der Ergebnisse des Geruchsgutachtens auf der Grundlage eines
Berechnungsrasters von 10m x 10m ein Baugebiet GE 3 festgesetzt. Zur
Sicherung gesunder Arbeitsverhdltnisse wurden hierfUr nur Nutzungen zu-
gelassen, die nicht zum standigen Aufenthalt von Arbeitskraften be-
stimmt sind (Textliche Festsetzung Nr. 4).

Seit Rechtskraft der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 28 hat sich in
der Umsetzung der Planung gezeigt, dass die Festsetzungen zum Schutz
vor GerUchen eine Ansiedlung gewerblicher Betriebe erheblich er-
schwert bzw. unrealisierbar gemacht hat. Hier fGhrt der rasterhafte FI&-
chenzuschnitt des Baugebietes GE3 zu in der Praxis nicht nutzbaren und
verwertbaren gewerblichen Baufladchen.

FUr die Wohnbauentwicklung der Gemeinde Saerbeck stellt sich eine
vergleichbare Restriktion fUr entwickelbare Wohnbaufldchen aufgrund
der rechnerisch in der GIRL ermittelten Geruchsbelastungen dar. Dem
stehen aktuell anhaltend hohe Nachfragen sowohl nach Wohnbauland
als auch nach gewerblichen Baugrundsticken entgegen.

Um dieser Immobilitadt im Bereich Wohnbau- und Gewerbeentwicklung
aktiv zu begegnen hat die Gemeinde Saerbeck im Januar 2019 be-
schlossen, die Geruchsthematik erneut zu bewerten. Dazu wurde auf
Grundlage der GIRL und der DIN EN 16841-1 eine olfaktorische Ermittlung
der Geruchsimmissionen durch Rasterbegehung durchgefUhrt2,

Hier wurde die tatsdchliche Geruchsbelastung aufgrund einer sensori-
schen Prufung Uber einen festgelegten Untersuchungszeitraum und for
festgelegte Beurteilungsfldchen ermittelt und bewertet. Im Ergebnis wer-
den die Immissionswerte der GIRL fUr das Planungsgebiet deutlich unter-
schritten.

Vor diesem Hintergrund wird der Bebauungsplan Gewerbegebiet Nord |
- 1. Ergénzung gedndert. Ziel bleibt die Ansiedlung von Gewerbegebie-
ten bei Wahrung gesunder Arbeitsverhdlinisse und Sicherung des be-
nachbarten landwirtschaftlichen Betriebs.

Zur Absicherung der Zielsetzungen ist ein formelles Anderungsverfahren
des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB durchzufUhren.

Die GrundzUge der Planung sind nicht berUhrt.
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1. Anderung

Die planzeichnerische Festsetzung der Nutzungskordel einschlieBlich der
BemaBungen wird gestrichen. Die Festsetzung des Baugebiets GE 3 ent-
fallt. Das Baugebiet GE 2 wird in GE umbenannt. Die textliche Festsetzung
Nr. 4 i.d.F. der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes vom 09.02.2018 ent-
fallt.

Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 28 war
Teil der Beurteilungsgebietes Gewerbegebiet Nord im Rahmen der fach-
gutachterlichen Rastermessungen der Geruchsimmissionen. Im Ergebnis
der Messungen? wurden faktische Geruchstundenhdufigkeiten von 10%
als Gesamtbelastung fur diese Beurteilungsfldche (=Geltungsbereich der
1. Ergdnzung) ermittelt. Damit wird der Immissionswert der GIRL fUr Ge-
werbe- und Industriegebiete von 15% deutlich unterschritten. Vor diesem
Hintergrund ist die bisherige Festsetzung des Baugebiets GE3 mit Ein-
schrédnkungen der Art der Nutzungen entbehrlich. Die textliche Festset-
zungen Nr. 3 wird aufgrund des Wegfalls des Baugebietes GE 3 redaktio-
nell angepasst.

Damit wird eine flexible Ansiedlung gewerblicher Betriebe ermdglicht.
Gesunde Arbeitsverhdlinisse bleiben gewahrt.

Die forflaufende Nummerierung der folgenden textlichen Festsetzungen
(Nr. 4 —Nr. 7) in der Fassung der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes wird
entsprechend redaktionell angepasst.

Auswirkungen

Durch die Streichung der textlichen Festsetzung Nr. 4 und die redaktio-
nellen Anderungen der Festsetzungen Nr. 3 und Nr. 4 bis Nr. 7 sind keine
Verdnderungen der Auswirkungen auf die Umwelt oder andere Belange
zu erwarten. Die Wahrung gesunder Arbeitsverhdltnisse bleibt durch die
Einhaltung der Immissionswerte der GIRL im Ergebnis der fachgutachter-
lichen Neubewertung der Geruchssituation fUr das Planungsgebiet gesi-
chert.

Eine Umweltprifung sowie ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Das
Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung. Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht.
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht betroffen.

3 zu Methodik und Vorgehen, s. uppenkamp und partner

SLF



Ge

meinde Saerbeck

Bebauungsplan Nr. 28 — Gewerbegebiet Nord — 1. Ergéinzung — 1. Anderung

Begrindung

Pla

nzeichnung 1. Anderung zur 1. Ergéinzung Bebauungsplan Nr. 28 Gewerbegebiet Nord |

29.01.2020

Gemeinde Saerbeck
Bebauungsplan Nr. 28
"Gewerbegebiet Nord |"

1. Ergénzung - 1. Anderung

Teich

—_ [ /
Satzungsexemplar

29.01.2020 .

Lokl

P

EON o
2

T

£

a
. ——— —— — - -

E e

2t

]
I
I
Lo b
i
K

T

PN

unzulassige
\Abstandsklassen 1-VI '\

GE 2

GRZ0,7 | H: 12,0

/

v
(GRZ07 |H:12,0m |/
e I’

o - Toom e

Planzeichenerklarung

[Art der baulichen Nutzung/Baugebiet|
Grundflachenzahl ‘ Hohe baulicher Anlagen
Bauweise ‘ Abstandsklasse

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gewerbegebiet

: Industriegebiet
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,7 Grundflachenzahl

H 12,0m maximale Hohe baulicher Anlagen

BAUWEISE, BAUGRENZE

a abweichende Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung - Anliegerstrasse

StraRenbegrenzungslinie

ewww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VERSORGUNGSFLACHEN
& Pumpstation @ Trafo

GRUNFLACHEN / Wald
|:| private Grunflache - Wallhecke

offentliche Grunflache - Wallhecke

Wald

FLACHEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

o Umgrenzung von Flachen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft - Wal

ANPFLANZUNGEN UND
ERHALTUNGSBINDUNGEN/SCHUTZOBJEKTE

m Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

gesetzlich geschutzter
Landschaftsbestandteil - Wallhecke

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

A -
m Nutzunrgen— Festsetzung entféllt

Textliche Festsetzungen

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Anlagen fir kirchliche,
kulturelle und soziale Zwecke sowie Vergniigungsstatten nicht zulssig.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Wohnungen fiir Aufsichts-
und sowie fur iebsi und i i

nicht zuléssig.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung am .....
Aufstellung der 1. Anderung zur 1. Ergéinzung des Bebauungspla
“Gewerbegebiet Nord I" beschlossen

. die
nes Nr. 28

Der Aufstellungsbeschluss und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

wurden am ortsiiblich bekannt gemacht

Saerbeck, den

3. i Im Geltur des
sind die r i i 1 nicht
zuléssig: Roos (Blrgermeister)
- | bis VI des v. 6.6.2007.
Es sind gemaR § 31 (1) BauGB auch Betri der VI

zulassig, wenn der Nachweis vorliegt, daR diese Betriebe und Anlagen in
ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die in
dem jeweiligen Teil der Baugebiete zulassig sind.

4. Fir Einzelhar iebe und sonstige rbebetriebe mit
Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind nur nicht
gema des Eir der

Gemeinde Saerbeck vom Juni 2009 zulassig. Dies sind:
- Biumen
* Freilandpflanzen/Gartenbedarf
* EwsenwareniHeimwerkerbedart
* Sanitér-und Badausstattung
* TapetensFarben
Haushaltstechnik (Grofigerste)
Mobel
Kiz-Zubehbr
Baustoffe Bauslemente-  Zoobedarf
~ Refterbedr.
Nicht zulassig sind:
- Lobensmitl

- Folo/Videobedart
und Computer, (Kisingerate)

- OptikiAkustik
Haus- und Heimtextiien
(ohne Mabel), Leuchten

- Haushaltswaren
- Glas/Porzellan/Keramik
- BiicherMedien/Zeitschriften

‘Sportartikel
‘Schmuck/Uhren/Kunst
- Sanitatsbedart

- Fahrader

5. Fur T sind nur
Getranke, T . u.a. zuléssig.
Die Verkaufsflache darf hochstens 150 gm betragen.

6. Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der Fahrbahn
in der B

7.Inallen wird eil Bauweise
Zulassig sind Gebaude ohne Langenbeschrénkung in offener Bauweise.

Hinweise

Bodendenkmale

Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Miinster, schriftlich
mitzuteilen.

Dem Westf. Museum fiir Amt fir (Tel.
0251/2105-252) oder der als Untere D 5rde sind
& ichtli , aber auch
und Verfa in der irli eit)
unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden
(§§15und16DSchG).
Dem Amt fiir oder seinen ist das Betreten

des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archéologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir
bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Regenwasserversickerung

Das auf den i ist gemaR §
51 a Landes-Wassergesetz NRW (LWG) ortsnah zu versickern bzw. ortsnah
in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigungen des Wohls
der Allgemeinheit méglich ist. Die dafir erforderlichen Anlagen sind nach
Mafgabe des § 57 LWG zu errichten und zu betreiben (z.B. Errich-tung

2. Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung am ......

und

dem Entwurf zum - mit -
seine offentliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Bau
emeut beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .....
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die bffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
einschlieRlich

GB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom
einschlieRlich

aufgefordert.

Saerbeck, den .....

Roos (Blirgermeister)

zur Abgabe einer Stellungnahme: bis

3. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat die 1. Anderung zur 1. Ergénzung

des aus P
nach Priifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am ..
Satzung gemanR § 10 BauGB beschlossen.

Saerbeck, den .....

Roos (Biirgermeister)

und Begriindung
... als

4. Inkrafttreten
Der Beschluss der Anderung des Bebauungsplanes ist gemaB §
am

10 BauGB

R . ortstiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis,
dass der Bebauungsplan bei der Gemeinde Saerbeck, Ferriéres-Strasse 11

wahrend der Di von 1 1 werden kannn.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Saerbeck, den

Roos (Blirgermeister)

Rechtsgrundlagen

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

vom

+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGbl. | S. 1057)

+ Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen — Landesbauordnung
(BauO NRW) - in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar
2019 (GV. NRW. 2018 S. 421); geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 26. M&rz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am 10. April

2019

+ Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW

S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom

értlicher ). Dariiber hinaus sollte 11. April 2019 (GV NRW S. 202)
die g von 4 2 werden. Uber den
Umgang ist 1in Absti mit der zustandigen .

Wasserbehorde zu entscheiden.

Auflenanlagengestaltung

Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Grinflichen sind méglichst

naturnah und strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die

Flachenversiegelung ist so gering wie maglich auszufiihren, ggfs. sind
i i und i

Schutz des Gehdlzbestandes und der Einzelbdume

Bei BaumalRnahmen im Bereich der Geholze und

sind die SchutzmaRnahmen der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind
die Kronen-Ti der zu Baume mittels

Bauzaun (F bzw. der Wi ich mittels zu
schiitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronen- bereich z. B.
durch i Befahren, L u. & istzu i

Lichtmanagement
Durch betriebsbedingte Lichtimmissionen im Bereich der geplanten
knnen Sto von und

L
Bekanntmachung vom 15. November 2016 (GV NRW S. 934)

(LNatSchG NRW) in der Fassung der

Zwergfledermaus in den westlich und
genutzten Jagdgebieten auftreten, ohne dass hierdurch jedoch
tlich a ausgeldst werden. Es wird
das Li der Vorhaben anzup:
und e L en in Richtung der westlich
gelegenen a \ecke und der i
Kleingewasser zu minimieren

Pflanzliste

Fir die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Stréuchern sowie Rank- und
Kletterpflanzen sind standortgerechte, heimische Gehdlze gemaR der
Auswahlliste zu verwenden (s. Begriindung 5.4).

Geschiitzter Landschaftsbestandteil - Wallhecke

Gema § 39 Abs. 1 Punkt 1 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG

NRW) sind alle die zu einer ichen oder i
oder zu einer des geschitzten

L (LB)- - fuhren kénnen, verboten .

2. Entwurf und Verfahrensbetreuung

@ Stadt + Land + Fluss

Biiro fiir Stédtebau und Umwelplanung
Konigstrasse 32+ 53113 Bonn
T:02289239724  «M: info@sif-bonn.de

Saerbeck/Bonn den .................

Dipl-Iing. G. Wallraven
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