Gemeinde Saerbec
Bebauungsplan Nr. 40

"Freizeit und Erholung Eichengrund”
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Maldstab 1: 500

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung/Baugebiet

Grundflachenzahl  Zahl der Vollgeschosse

Bauweise - TH: maximale TraufhOhe
- FH: maximale Firsthéhe
H: maximale Hdhe baulicher Anlagen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- | Sondergebiet
e Freizeit und Erholung

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAUGRENZE,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

0 offene Bauweise
T Baugrenze
-— Hauptfirstrichtung
FD Flachdach
Verkehrsflachen
Verkehrsflache
= Verkehrsflache besonderer Zweckbest.
Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
o\ Bereich fur Ein- und Ausfahrt - nur fir

nur fur Not, -Rettungsfahrten,

Lieferverkehr, private Zwecke Not— und RettungSfahrten, Lleferverkehr,
private Zwecke

Flachen fir Stellplatze

St Flachen fir Stellplatze

GRUNFLACHEN

private Grinflachen

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen
- = zum Schutz, zur Pflege und zur

ITTIT)  Entwicklung von Natur und Landschaft -
M 1: Obstwiese

s.a. Textliche Festsetzung Nr. 5

_|l.LJ.J.I_

ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
y die Erhaltung von Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

000 Anpflanzen von Strauchern und
ocood sonstigen Bepflanzungen

Bindungen fir die Erhaltung von
Baumen

BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Liarmschutzwand
s.a. Textliche Festsetzung Nr. 7

v vwew

SONSTIGE PLANZEICHEN

1  Grenze des rdumlichen
. 1 Geltungsbereiches

? Abgrenzung unterschiedlicher
ce e oo Nutzungen

Gebiude, Bestand

Gebaude, Neubau

Gebaude, Abriss

Textliche Festsetzungen

1. Im Sondergebiet "Freizeit und Erholung Eichengrund" sind nur folgende
Nutzungen zulassig:
- Ferienwohnungen/ / Gastezimmer

Gastronomie / Café
Stallungen fur Pferde
Stellplatze und Nebenanlagen, die der Versorgung und dem

Nutzungszweck "Freizeit und Erholung" dienen, wie z.B. Freisitze,
Grillplatze, Futterstellen
- Wohnung des Betriebsinhabers / Pachters.

2. Bezugspunkt der Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante des
Kanaldeckels des Regenwasserschachtes an der Grundstiicksgrenze am
Eichengrund im Bereich der Sonder-Zufahrt fir Not- und Rettungsfahrten,
Lieferverkehr und private Zwecke.

3. Stellplatze sind nur innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen
zulassig.

4. Die festgesetzten Einzelbdume und Gehélze in den festgesetzten Flachen
fur Bindungen fur Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Sie sind bei Neu-, Erganzungs- und Ersatzpflanzungen lagegenau zu
ersetzen. Es sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden.

5. Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - M1 - ist eine Obstwiese mit
einheimischen Arten geman Pflanzliste (s. Hinweise) anzupflanzen. Die
Obstwiese ist als extensive Wiese anzulegen (wenig gemaht, ohne Dlngung
und Pflanzenschutzmittel).

6. Die Flache fur Anpflanzungen ist mit heimischen Gehdlzen aus
bodenstandiger, heimischer Produktion gemaf Pflanzliste (s. Hinweise) zu
bepflanzen.

7. Auf dem Flachdach (Dachterrasse) ist auf der gesamten Lange der
festgesetzten MalRnahme eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 2,0 m
zu errichten. Die Larmschutzwand darf keine Offnungen aufweisen. Das
verwendete Material muss ein Flachengewicht von mindestens 10 kg/m2
und ein bewertetes BauschalldammmalR von mindestens 25 dB aufweisen.

8. Im Sondergebiet "Freizeit und Erholung Eichengrund" sind mit Ausnahme
der gesondert festgesetzten Flache fur Flachdacher nur geneigte Dacher
zulassig. Die Dachneigung darf bis zu 50 Grad betragen.

Hinwelise

Artenschutz

1. Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes nach §44 BNatSchG durfen
Geholzfallarbeiten nur aulRerhalb der Fortpflanzungszeit geschitzter Arten
im Zeitraum vom 1.Oktober bis einschlieRlich Februar erfolgen.

2. Zum Schutz der Flederméause sind zu fallende Badume, die ein
Winterquartierpotenzial fur Flederméuse aufweisen (Quartierpotential wie
Héhlen, Stammrisse , Totholz, 0.4. in Stamm- oder Astbereichen mit
Durchmesser gréRer als 50 cm), vor den Fallarbeiten auf einen Besatz
durch Flederméause von einem Sachverstandigen zu tUberprifen.

Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehérde und
der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel.
0251/5918911) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).

Schutz des Gehdlzbestandes und der Einzelbaume
Im Zusammenhang mit Baumafnahmen sind die notwendigen Sicherungen
zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflaichen gemaf
DIN 18920 zu berlicksichtigen. Grundséatzlich sind vorhandene
Gehélzbestande so weit wie mdglich zu schonen.

Pflanzliste

Fur die Anpflanzung von Obstaumen, Hecken und Stréauchern sind
standortgerechte, heimische Geholze gemaf folgender Auswahlliste zu
verwenden.

Obstb&dume

Apfel Birne Pflaume, Zwetschge, Reneklode
Schéner aus Boskop Alexander Lucas Hauszwetschge

Rote Sternrenette Westf. Speckbirne Mirabelle

Winterrambur Vereinsdechantsbirne Reneklode

Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm als Halb- oder Hochstamm,
Minestpflanzabstand 10,0 m, angemessene Pflege in den Folgejahren nach der Pflanzung (wassern,
diingen, schneiden)

Stréucher / Hecken

Gemeiner Schneeball

Hasel

Hartriegel

Schwarzer Holunder

Frithe Traubenkirsche

Weilkdorn

Hundsrose

Hainbuche

Rotbuche

Mindestpflanzqualitat: 100-150 cm Héhe, 2 x verpflanzt; die Pflanzabsténde dirfen bei Stréuchern 1,5 m
und bei Hecken 1,0 m nicht (iberschreiten.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss ;

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung am 42 lae. . 2017
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Freizeit und
Erholung Eichengrund" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss und die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurden am .£..4ax....2017 ortsuiblich bekannt gemacht.

Saerbe Z. Hara. 208

—

Roos (Burgermeister)

2. Entwurf und Verfahrensbetreuung

Stadt e Land e Fluss

Biro flr Stadtebau und Umweltplanung
Kénigstrasse 32 . 53113 Bonn
T: 0228 9239724 e« M: sif-bonn@t-online.de

SaydBonn den 7. Mar. 2018
—

Dipt=ipg. G. Wallraven

3. Fruhzeitige Beteiligung

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung am .0.45-..4{4’1.7.0.1:.201 7 die \

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange beschlossen. i :

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 3. Mo 2017 uber die
Planung unterrichtet und ihr wurde Gelegenheit zur AuRBerung und
Erérterung gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager éffzglicher Belange wurden gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ... How... 2017 Uber die Planung
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich
.C:v.-..(ﬁwf..2017 aufgefordert.

Saerbeck, den .. 7. Marz 20/ 8

i

Roos (Burgermeister)

4. Offentliche Auslegung .

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung am d/.. 2424k2017
dem Entwurf zum Bebauungsplan - mit Begrindung - zugestimmt und seine
6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. o

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 47, 0t%/2017
ortstiblich bekanntgemacht. ’

Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom &7:9&%062) 2017 bis
einschlieRlich 77. Mvumi2017.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vomdé. (k25,2017 zur Abgabe einer Stellungnahme bis
einschlieBlich<4?. Moyemi22017 aufgefordert.

Saerbeck. den .. 2. Hara. 0L 8
Sy

—R00s (Birgermeister)

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat den Bebauungsplan bestehend aus
Planzeichnung und Begrundung nach Prifung der Stellungnahmen in seiner
Sitzung am 7. 724/4as..201 8 als Satzung geméaR § 10 BauGB beschlossen.

Saerbeck, den .‘%;..A‘ﬁi&_,.&%@

i

—Roos (Birgermeister)

6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 BauGB am
6...[ara....2014 ortsuiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
der Bebauungsplan bei der Gemeinde Saerbeck, Ferriéres-Strasse 11
wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kannn.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Saer@gd%...%..@r;_é%’
-—

“Roos (Biirgermeister)

Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt—
machung vom vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

» Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGbl. | S. 1057)

« Bauordnung fur das Land Nordrhein Westfalen — Landesbau—
ordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Marz 2000 (GV NRW S. 256) zuletzt geandert durch Gesetz vom
15. Dezember 2016 (GV NRW S. 1162)

« Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. November 2016
(GV NRW S. 966)
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