Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nufzung

Im Allgemeinem Wohngebiet sind zulassig: Wohngebaude, ausnahmsweise konnen in geringem Umfang die
der Versorgung des Gebeles dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschatten, Anlagen fur Verwat-
tungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziate, gesundheittiche und sportl. Zwecke zugelassen werden

In den Gebieten ist eine Grundftachenzahl gemaR € 19 BauNVD von 04, bzw, 03 festgeselzt.

2. Bauweise

Fir die Allgemeinen Wohngebiete ist eine offene Bauweise festgesetz!, jedoch wird abweichend von
$ 22 Abs 2 BauNVD die maximale Gebaudelange auf 25 m beschrankt und es sind nur Einzel- und

Doppelhauser zulassig
Gemap 9 (1) 6 BauGB sind pro Einzelhaus nur maximat 2 Wohnemheiten zulassig (Doppelhaus = 2 Einzelhauser),

3. Baugrenzen

Garagen und tberdachte Stellplatze sind nur innerhalt der Baugrenzen sowie innerhalb der besonders hierfur
gekennzeichneten Flachen zuldssig

4. Offentliche Verkehrsflachen, Sichtdreiecke

Entlang der KreisstraBe 29 sind Bereiche ohne Ein- und Ausfatr! festgesetzt, in denen die antiegenden Grundsticke
nicht von der Kreisstrape erschlossen werden konnen,

Der Bereich der Sichidreiecke ist von jeglichen Sichtbetinderungen von 070 m bis 240 m Uber
StraPenniveau freizuhalten,

5. Gestaltung der Grinflachen und Pflanzgebote
Innerhalb der festgesefzten Grinflachen sind Emnfriedungen an Grundstucksgrenzen zuldssig

Die Flachen mit Pflanzgebot “Hecken und Bische”” sind vollflachip mindestens drereihig mit einheimischen, standortgerechten
Hecken, Biischen und Baumen zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene &0 gm Grinfiache ist mindestens ein
entsprechender Laubbaum zu pflanzen

Anpflanzungen gemap obenstehender Pflanzgebote sind bei Abgang, Krankheit oder Schaden gleichwertig
Zu erselzen

Die Vegetation in der Flache “Niederwald” ist regelmaBig (ca. alle 25 Jahre) zuruckzuschneiden

6. Immissionsschutz

Bei der genehmigungs- bzw anzeigeptlichtigen Errichiung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden innerhalb
des gesamten Planbereiches sind in den zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen Fenster der
Schallschutzklasse 2 einzubauen

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. &4 i V. § 86 BauO NW

1. Gestalfung der Ddcher

Bauliche Anlagen mit einer Grundflache von ber 30 gm sind nur mit geneigten Dachfldchen zulassig
Die Dachneigung muB mindestens 45° und hochstens 52° befragen

Geneigte Dacher sind mil Dachpfannen (Dachsteinen, Dachziegeln), Schiefer oder Schindeln enzudecken. Begrinte
Dachflachen, Solarkallektoren sowie photovoltarische Elemente sind zulassig Dachflachen mif einer Dachneigung von
0° bis 25° (z. B Hachdacher auf Garagen) sind vollflachig mit Pflanzen zu begriinen, Dachterassen und
Glasflachen bleiben davon ausgenommen

Die Hauptddcher sind entsprechend der fesigesetzten Firstrichtungen (£15°) auszubilden

2. Gestaltung der Gebdudehthen

Die Traufhohen (gemessen Oberkante Erdgeschop-FuBboden im Eingangsbereich bis Unterkante Fuppfefte)
dirfen maximal 4,00 m betragen Oie Oberkante des ErdgeschoPfupbiodens darf im Eingangsbereich max. 50 cm
Uber der ferfigen ErschlieBungsstrae liegen

3. Gestaltung der Fassaden

Fur die AuPenwandflachen der Gebaude sind folgende Materialien zuldssig: Verblend- bzw. Sichimauerwerk,
Putz und Holz. Fur Teilflachen (max. 20% je Gebdude) dirfen anmdere Materialien verwendel werden
GroBformatige Blech-, Well- und Kunststoffplatten durfen jedoch nicht verwendel werden

Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe wie die zugehorigen Hauptgebaude zu gestalten

4. Gestaltung der Einfriedung

Feste Einfriedungen an offentlichen Verkehrswegen durfen maximal 0.80 m dber fertiger ErschlieBungssirabe
hoch sein; pflanzliche Einfriedungen durfen dieses MaB Uberschreiten, aber nicht die Verkehrssicherheif
gefdhrden

Hinweise

1. Bodendenkmale

1 Erste Erdbewequngen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Minster
schriftlich mitzureilen.

2. Dem Westf. Museum fir Archaclogie/Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel. 0751/2105-252) oder der Gemeinde als Unfere
Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (kulfurgeschichiliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden thre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (3% 15 und

16 DSchG)

3. Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftraglten ist das Befreten der befroffenen Grundsticke zu gestatten
um" ggt! arctidologische Untersuchungen durchfufren zu konnen (8 19 OSchG NRW). Die dafur benofigten Flachen sind fur
die D3uer der Unfersuchungen freizuhalten,

2. Kanalisation

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fur die offentliche Abwasserbeseitigung
zugrundeliegende Planung bedarf einer Genehmigung gem 3 58 LWG. Beim Bau und Befrieb von Anlagen far die
offenfliche Wasserversorgung sind die §9 48 LWG und 40 Baul NW zu beachten

3. Fernmeldewesen

Dem Fernmeldeamt Minster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils & Manate vorher schrifflich anzu-
kundigen, um enfsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen. Die Durchftbrung von Unferhaltungsarbeiten an
den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigh werden

4, Pflanzliste fir Pflanzgebote “Hecken und Biische”

In den Pflanzgeboten fir Hecken und Biische sind bevorzug! folgende Arten zu verwenden

Feldahorn, Spitzahorn, Waldhasel, Hasel, Schneeball, Pfaffenhifchien, Gemeine Weissbuche, Hainbuche, Stieleiche,
Mehlbeere, Gemeine Eberesche, Brombeere, Hundsrose, Wildrose, Weissdarnarten, Erte, Holunder, Schiehe, Salweide,
Wildapfel, Wildkirsche, Wildpflaume

REChTSQI‘Uﬂdlagen in der jeweils zum Zeifpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung

1. Baugesetzbuch in der Neufassung vom 270897 (BGBL | S 2141, zul gednd. durch Gesefz vom 151257 (BGBL | 5. 2902)
2. Baunutzungsverordnung vom 23011990 (BGBL | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22041993 (BGBL | S 466)

3. Landesbauordnung NW vom 07.03.1995 GV Nw S. 218)

o

. Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBL | S 58)

LA

. Gemeindeordnung NW in der Neufassung vom 14071994 (GV NW S . 666 / SGV NW 2033)
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Verfahrensvermerke

| Der Ral der Gemeinde Saerbeck hat am 2"8'??’?gem BauGB § 2 (4) beschlossen, die Anderung dieses
Bebauungsplanes durchzufuhiren
Saerpeck, den 7. fa 7298

o lenlid

(Blirgermeister) (Ratsmitglied) (Schriftfahrer)

2 e Trager afentlicher Belange wurden Gem @ 4 BaUOH smiateictaame @M e lo.s. ﬁ,’
beteiligh
Saerbeck, den 70, 772%¢

i e
(Gemendedirektor)

3 Dieser, Plan ei%.h\_ie;.t.lih Begrindung hgy ugﬂ ;:#JQB ¢ 3 (2 laut Bekanntmachung vam ?"'.'1,,’ in der Zeil
o 4@ P bis ennschlieBlich &2 dftentich dusgelegen
Saerbeck den 4. 40.79798

(Gemeindedirektor)

4 Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Saerbeck am 1.70.1998 gem. BauGB ¢ 10 als Satzung
beschiossen. Die gekennzeichneten Anderungen sind Bestandtell dieses Planes.
Saerbeck, den 1.70. 129 &

Audes

(Burgermeister) (Ratsmitglied) (Schriftfihrer)

5. Der SatzungsbeschiuB flr diesen Bebauungsplan wurde gem. BauGB § 10 (3) am @.&,“??fgrtsubhth
amtlich bekanntgemach
Hiermif ist dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Saerbeck, den .9, 7999

Qb\,

(Gemeindedirektor)

cemeide Saerbeck BEDAUUNGSPlAN Nr. 14
“Riesenbecker Strape”
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