
Textliche Festsetzungen gern. § 9 Abs.1 BauGB 
1 Art der baulichen Nutzung 
rn Allgemenem WOOrQ?bel snd zU.ässig w~. aurnatvnsweise könnerl ri gerllJ?ffi Lmloo;i die der 
Versorg.Jl] r:J:>s Grbietes clierer001 L~. Scn.rt- m:1 S[leisewrlsrhaHen. MI.~ rt:r Verw.3 tungen sowie 
h.r kn:hh:he. klAlu-eUe. soziale. CJ2Slld1e11lcre IJlJ sp:rttche Z1r.·ecke zU'J:-'lassen „ erden 

2. Maß der baulichen Nutzung 
Set oo- Erm1!1mg oo- ZtAiiSs~ Lt€rroJJaren CrITT.1st u:ksll~h:' kt'JYel FldCtl'flanlei e von (J.ßerhalb des Ba.q11ldstiJ:ks 
l}:\eg2f'l€0 C:trreinsch.J tsanlaqeri gem 1 213 Aos 2 WIVO hnzugerechrel werden 

1 Baul"11en und Baugrenzen 
Oie lest\;e)etzteri BJutfUEfl Lfd Baigr enzen ct.r1en c1rrh ur11ergeor\hi' le (ie!)auaetele um höchstens 1.50 rn ubersctr1tten 
rrt>r LJ11lrrsctntlen werc:Bi. wem l'lerOJch rch1 IOC'l r als en 0-11tel der ie)'j eigen W<fd.a'Jge belmtlen wird 

Nebenartegen. Gerälef'la.tsc!)e(l, V-'11lerg.Tlen, G<J"a~ ITTl ( aroorts (tbefdachte Stell(J.dlzel snd 1ur merhalb der 
l.berbai.t:Jaren Cf\J"dstt.i:: kslli:f::h'.> sowe rrerhalb 00- resoU>r s tlerflJ gekernzectn?ten Fl ~hefl zU.Clssi;i. 
Ausnahmen h(>r~l)l kennen QeS!arte l ..... eroen. wenn nalhDai 1cr~ uM ~stalteriscne Belange sow-e 00- Natursch.Jtz richt 
beootrach1gt werden Stellpldtze lJ'ld Tielg<l'c.)en mrfen außerhalb 00- t:Eballaren GrITT:lstL.cksf\ache errchtet ...,,erden 

4. Versorgungsanlagen 
FIT Oe ~ Wasserleituig ON 200 isl ewi Le11Ln;isrecht zugu;sten Cer Stadt werk!? (msrt>tten E'lflgetr<1931_ 
Das let~lli)Srl?(ht LniaBt ax:h chls Beget-en t.o:l ßetatren des Getaooes Zlf' W<J'!~ lief Leih111~en 
Oe Fl~r-t: des le1tLOp"echtE'S rs1 ~on tia.J lchen Arl<WJen lltld hel 'w\TzelrWi Be~lanzun9211 tr eizuhaten 

S Gestallung der Grün- und Gartenllachen. 
hnerh.i.b Cer (runflact"-el snd Oe vortiancleneri Cffö ze 1u erhct leo m:l bei Ab;)cn_:i zu ersetzen 
Oie Anlage ~oo Spetp.atzen lfld Eirrchlurzyn ZLr Rei;.eiwasserverxkerL«i rst 111rerriato der [J-i.Jrtlachen zlllass1g 

üe vorharrFne Bane lJld Straucher rrit Erhaltlf()sgeDOI slfd zu erhaden l.lld zu ollelJ."1. 

Textliche Festsetzungen gern. § 9 Abs. 4 i. V. § 81 BauD NW 
1. Dachform 
Bauli::h: Artagen mt erier Ct'ITTft;:cne voo lb?r ?7 m2 sn:J rxr mit geneKJ1en Oac.Nl;:chen, [l.):t1ne9J~ zw~herl 
:KJ" - ij()", ruässig. [)e tavtdacter sl'"d ents:precherlJ Cler 1 es!~et zt en Fr strt.hh.flQeli auszul:Ji den 
f1.r t11ler~te Ge!JdlOeteile srn Ausn <JTl1E.'f1 21Jassig 

2. Dachdeckung 
~te D~t-er g-.:i rn! roleri. tr.u-en OOer schwarzEfl 0a:::tvl<lll1l'!l IDan:;te«-11. Oa:hzie~lnl, Schiefer cder Sctnleln 
ffiZt.O:cken BegiJile Oar:Nl...::hen. Sül.rtollek toren sowie pria1ovo(t3scte E!em:inle srd ruassg 
F\ac: tdacte- voo ~rgebaJOen. die rcht als Oacnlerrasse ge-ut zt werOen so:! -~ctlflachg mit Pflanzen zu bel}Uefl 

3 Gebäudehöhen 
!Je festg?Setzten Trafhöt'(>n <COO-karite Ertkjesctu~ - F uf)tJo:Jen im Eh;}angsb?rech lls LJiterkanle FLßpfertel 
[)Jlen ma):. ~ .00 m betrqn 
Cie (l:Jerlo:dflre Ces Erögese~oB-F uf.boclens 1m En;iangsOC>rer:h lkl'1 mat O.SC m (tief Cler rertigen Ers[tifßto;JSslraße liegen. 

4. Fassaden 
Oie Au8enwa'ldf1Cieh2n 00- ~baude sll1d Ji Vertjer'(l - bzw Si::ntll\.l.J€f'..ierk liZ~ITTen. FLr Tei-
Ha±en Jma( 40% ~ GebaLJO:il 11Jrfen anderE' Maler~ien verwenO=! werden Wfjfer~tie~ Ausnatmen sh:J zU.äs~. 
wefl!1 sich äte bJIJ.Cte Arlage 'll t1e liilJetlnJ ~slal!eft;(h en'UCJI Gr$'ormatige Blech-. Weil - urd KlJlSts totlplatlE'fl dUien 
Jedoch !lChl verweodet werii;>n 
Massive Garagen und Neberq?tidr..02 sn:J 11 Maler1al m::l F<J'tl' y,·ie die zugeitri;):o Hauplgena..d? zu gestal ten.. 

5. Einlried1gung 
Enfr~ <11 cJterit\i::hen Verketrs""egen i:hffen De Verke!TssK:herhe1I 0011 ge!;j"r'® 

Hinweise 
l Bodendenkmale 
Bei ßcdef);'rng-lfen ktrnen B~nö?nkmile ( kU.h.1~sc~c~11l1ct l' &Jden\rd.>, d h. Ma.ierwerk . Erizel.furde, M auch Ver::ill
~ Llll Verl art:t.n;ien in Cer riat LJ" llChen Bo0ertl€srhatr~111 !:'fl!cffkt ~rdffi ltre EntdecklO] ist o:ir Gemerne OOer 
i:'em Lill:lsr~ts~erbarxl Weslf;;f.en-Lwe. Weslf:ilisch?s HuSE\Jrn lll" Arch.3d()'J1e/Aml l\T BoöerOert.mal~ lege-. ri.Jnsler , LJl 
~erZLJ.Jhch anzuzei~n. Df [n l ~ckt11gsst el le is~ 3 Werkl<9' nach einer ITUfldlicl'erl. 1 Wocte nach efler sclT, tti::ten Anzet;€ 
Ulverarmt zu erhal ten !§§ -,.; lfll 16 Oerkmalsct-ulzQesetzl 

2 Pllanzenschut z 
(he vorh<f'd€ren Vege1aticr1, 11'.itle~re (le 6.3UT1e rrut Erhalt lO]sc,ir"BI . sn:l t.iei Si!l.JmJßn.;ttfnen -weilrdt.tn~ zu scti.ltzen 

~. Regenwasservers1c erung 
De arlillenden Ret}?l1w.:3sser Cer OachllJrten sct len. sowe.I fll..ll1.ich ~ den l$LO.'.lstlic:ken ~ersckern Eo> en1Sl1'E'Cher1de 
SalzlllJ der Gern:OO? Saerbeek bel1rv:le l sch n [l>f' Alislelllflg 

4. Kanalisa tion 
Die der ErsteUl.fl] cm- wesenttcl'en N"derUlJ vm Kanalrsatu:nsn:t zen hT De ctfenll1che AbwassB"~IQ.JrfJ 2Ll'1lf'O: 
lieg_nöe Pl.nrg beaart ener Gmetvnq_ng gern § 58 L WG Bern Bau lJ1d 8etr'€tl von Artageo h.r die otfenl!che 
WasserverscrQ.Jng Sfld die Ho ~ 8 L'WG l.lld 40 ßaL() N\i.' zu beacn1en. 

5. Fernmeldewesen 
Dem Ferrm:ldeamt ri.rlster isl def Begrri c'Er Srr<ßertiaua-oe11en )l'Wr~s 6 rtJ\lte vcrre- sclnf1lcn cri zuklh'.19?fl, Lfll 
eritSlYechenCe VcrltereitLn;Jeri zu errnog,ichen Oe Utrctllttr i.n:) ·•m Unlertial!mgsarbe.teri an den Ferrm:ldeanl<rgen O<l"1 
rtehl beeJltr~ htig t .... ~n 

Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen, übernahmen, Vorschlcige 
- Vornard:re Wctin · ITTl Cesch;:iltsge!Jau02 

[1m Vorha""dene Wirtsch.-iflsgroaude 

LJ Fll.rgrenze 

i:::;:::J FltrslL.Cksirenze. Flurstock~ 
~ 

~ Er!l>IITTJ$llere(ile 

k :'1 Grenzen in:l'rer Beoi:J.JJ"lgspn 

lr-,.-...j V<rge-;<tiqre {;IM; Cf'"'"" 

[_D---j Unter1 rd1sche Le1tu11g 

TIMM- OS TENOORF 
FREIE ARCHIT EKTEN 
UNO STADTPLANER 
KtRCHSTRASSE 1A 
POSTFACH 1124 
48269 EMSDE TTEN 
TEL. 02572-85778 
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Festsetzungen im Bebauungsplan gern. § 9 BauGB "'"''"'"""" '" 1mni 

Art der baulichen Nutzung 

Maß der baulichen Nutzung 
~ frll'dl>:""''"' 

rnJ Ges, roBll>:henzalj 

[J[J Z.Ji !l>r Vollgescnosse <is Höchst~ 

Bauweise. Baulinien. Baugrenzen 
~ llrere Ba!we1se 

a Ba~l"li" 

2 Ba.gre11ze 

Verkehrsllächen 

d 
D 

Str.iZOeg-enzLngslir)e 
()1entlche Str$>rlverkehrsflac:he 

Ö'tenttche Verkeh'sl l<ichen efi"lSChiießhch 
wE'(tJeQlt!1tEOler. t:lfentlcher C1" 1Ji l~001 

EJ Bl'fech ITTte (il- cx.ler Ausl<iTt 

Grünflächen 
. •Q . llillll>:l'o - Prt- lJ1d 1~"1".1'11 

~ ~foial / ctfenllCh 

Pllanz-und Erhaltmgsgetlote W Flache llfTI Ar("Jtl anzen v(ll Ba.men. Slr;<uhern l.1ld sons1igen ßlll l<11ZU!YJen 

cm PflanZQ?bo! flf lrrhstarrmge lai.ttlatne 

r::J Fldche fur die ErhalllllJ ~oo ß:it.Jooi. S rr~uc r.;>rn LnJ sCJlSl1gen Be~l anzlfl;len sowl: ~m GeW'~sern 

cm ErtialhJWJs- l.fld Pfl~a! fl.T Enzelbaume 

l~I Erhalh.o;is· ITTl pt\ege~I rtT Str~her 

Sonstige Planzeichen 

a F!;("he hI G.:r~. S tel l p.;i ~ze . tEt:En<lizqen 

1 GA 

0 
El 
B 
B 
[I] 
[[] 
[[] 
DJ 

Flache flr G;w- ;g:.'f1 und Caixrts 

Grenze ci?s r~1ct-en Geltungs
bffocl"es ck?s e.etiauurqsptar12s 

Grenze des ÄflOO\.Ogsberect-es 

ßer('I[,~ A - He[ keflW['g 

Bereich B - GrevE'~r StraBe 

ßere[h C - l-lleh:tfs ßlaj::e 

~ Enllerfl!JlJ n Meier 

Rechtsgrundlagen 
l Baugeserztx.J[h '/Dm 0812.1986 ffiCili s 12S3l, ruerzr grä"llert d..rch Gesetz VOOI 27.121993 (ßGBt 1 s_ 2378) 

2 Bani~2u-gsvercrm.i~ v001 23011990 !Bffil 1 S tU'l. zLJetzl geärOert M ch ~selz vom -22.04:t993 COCB. 1 S 4EX)l 

3 lanclesba.l!rörtuo;J N't/ vom 26061984 (GV NW S 419), ztietzt ge.)Jdert dl.J'[h Geselz v!lll 24 111992 CGV NW s 467J 

4 PLanzf'ICll'n'lerCTdr\J"g 'H9Cl "cm \13121990 (BGBI 1 S 58) 

5 f:aiendeveror ch.fij tM 11 der Netlassll:'lg voo 14 071994 IJJV NW S 666 / SGV NW 2033) 

Verfahrensvermerke 
t Der Ral der Gemen:Je Soei"OO:k hal an ~) .,IC.U.6gern BauGB ! 2 141 i.,s,~ossei . ilese .irder\llj des 
Beba~sP,ares Oichzt.dltiren 
S.-ierbeck, den ~v , ~ "J . A.5.5/j; 

/foL4f(' 
!Bürg:rmesrerl 

fugenT('lster l !Ratsrti!l1edl <Sctritflß'er ) 

4 Zu ~™ Be~a:oiystJ:!I deFtftJ iMEie §elft Ba6B § 11 lteff Vt'flelttR;: §ftle!'tl S'f'!Mill 
f'"3Ce 'ofe l;qJg iOM ffl i 

Gemeinde Saerbeck 

4. Änderung 

Bebauungsplan Nr. 9 
''Eschgarten II'' 


