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GEMEINDE SAERBECK

Bebauungsplan Nr. 7
"Ortskern" - 11. Anderung

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)

gemaR Planzeichenverordnung
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11. Anderung

Art und MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

@ Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)
05 Grundflachenzahl (GRZ) - (maximal)
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl (GFZ) - (maximal)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
II Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal})

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

TI-III Zahl der Vollgeschosse (als Mindest- und Hochstmal})
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
FH Firsthbhe in Meter Gber Oberkante

FertigfuRboden Erdgeschoss (maximal)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

=" Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten- (L) zugunsten der Anlieger (A) /
i i der Versorgungstrager (V) zu belastende Flachen
=== (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LP) gemaf DIN 4109

LP IV/III Larmpegelbereiche gemal DIN 4109
Abgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz von Schlafrdumen
vV vy (zwischen Verkehrsflachen und Grenzlinie)
Abgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz von Au3enwohnbereichen
vV (zwischen Verkehrsflachen und Grenzlinie)
||
r -! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
=
]
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
-—o—o- Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baubebietes
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
40-50° Dach mit zulassiger Neigung in Grad

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Inden Mischgebieten sind "Tankstellen" nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und "Vergniigungsstatten" nach § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und sowie Abs. 3 BauNVO gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zulassig
bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch aulRerhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

3. Private Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind aul3er im Bereich ihrer Zufahrt mit einer
einheimischen Laubhecke vollstandig und sichtmindernd einzufassen.

4. In den Mischgebieten MI 1 - Ml 3 ist eine Uberschreitung der GRZ gemaf § 19 (4) BauNVO um
50 % zulassig.

5. Zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 sind folgende
MafRnahmen erforderlich:

5.1. In den mit LP IV bzw. LP III gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind bei Neubauten bzw.
baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 die

folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. Ry, ) durch die
AuBenbauteile (Wandteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Im Bereich LP IV (Larmpegelbereich IV)

Aufenthaltsraume von Wohnungen, fur Unterricht u.a.: erf. R’y s =40 dB
Blrordume u.a.: erf. R’y s =35 dB

Im Bereich LP III (Larmpegelbereich III)

Aufenthaltsraume von Wohnungen, fur Unterricht u.a.: erf. R’y s =35 dB
Biroraume u.a.: erf. R’y s =30 dB

5.2. In dem mit "Schlafrdume" gekennzeichneten Bereich sind bei Neubau bzw. baulichen
Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen
geeigneten Raumen schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die
Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden nicht verschlechtern. Ausgenommen hiervon
sind Fenster an den komplett von der Emsdettener- und der Ferrieres-Strale abgewandten
Fassadenseiten. Ausnahmsweise kann auf schallgedampfte Liftungssysteme verzichtet
werden, wenn zusétzliche Fenster in Bereichen vorgesehen sind, die keine Uberschreitung
der Orientierungswerte gemaf DIN 18005 aufweisen oder wenn in einer Einzelbetrachtung
ein ausreichender Schallschutz nachgewiesen wird.

5.3. In dem mit "AuRenwohnen" gekennzeichneten Bereich sind bei Neubauten bzw. baulichen
Anderungen AuRenwohnbereiche ohne zusétzliche schallabschirmende Manahmen (wie
z.B. die Anordnung dieser Aulenwohnbereiche im Schallschatten oder die Anordnung von
zusétzlichen Larmschutzwénden im Nahbereich) nicht zulassig.
Der Schallschutz muss so gestaltet sein, dass im gesamten Bereich des
AuRenwohnbereiches ein Beurteilungspegel tags von 62 dB (A) nicht Gberschritten wird.
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6. Die auf den Grundstiicksflachen auftreffenden Niederschlage sind durch Versickerungsanlagen
auf dem jeweiligen Grundstiick dem Grundwasser zuzufiihren.
(§9 (1) Nr. 14 BauGB i.V.m. § 51 a LWG)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung

am 23.07.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
planes gemal § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 10.08.2015 ortsuiblich bekannt
gemacht worden.

Saerbeck, den ......ccoeeveennnn.

Bilrgermeister

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeipde
hat in seiner Sitzung am .................. dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplares
zugestimmt und die eingeschranktg Beteiligung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Den
Beteiligten im Sinne von § 4gAbs. 3 BauGB
wurde vom .................. Gefegenheit zur
Stellungnahme bis zupa'................. gegeben.

Saerbeck, den ...............

Biwrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
23.07.2015 die offentliche Auslegung geman

§ 13a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung
wurden am 10.08.2015 ortstblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriandung haben vom 18.08.2015 bis
18.09.2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Saerbeck, den ........ccoeeevvennnn.

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaf} § 10 BauGB
mit der Bekanntmachung am 17.11.2015 in
Kraft getreten.

Saerbeck, den ........ccoeeeuvennnn.

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
05.11.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Saerbeck, den ........ccoevevnvennnn.

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 28.04.2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. AulRerhalb des Plangeltungs-
bereiches ist die Darstellung des Katasters
nicht vollstandig.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Saerbeck, den ........ccoeeevvennnn.

Blrgermeister

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 86 BauO NRW)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN

1. Fassadenmaterialien

a. Die AulRenwande der Hauptbaukdrper sind nur mit folgenden Materialien zulassig:
- Verblend-/Sichtmauerwerk und/oder
- heimischer Naturstein (Sandstein)

b. Fir untergeordnete Teilflachen (insbesondere im Bereich der Giebel, Briistungen, Balkone,
Stutzen, Vordacher und Gesimse) sind bis max. 40 % der jeweiligen Fassadenflache auch
zul@ssig:

- Putz

- Sichtbeton

- Holzverkleidungen

- Metallverkleidungen

- Kunst- und Naturschieferverkleidungen

- Hochdruck-Schichtpressstoffplatten (HPL) mit integrierter Oberflache flir den Aul3enbereich
Ausnahmsweise sind diese Materialien auf bis max. 60 % einer Fassadenseite zulassig,
sofern in der Summe der Fassaden 40 % nicht Gberschritten werden.

c. Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukdrper (bei Grenzbebauung) sind in gleichem
Material (Verblend-/Sichtmauerwerk, Naturstein) und gleichen Farbténen auszufiihren.

d. Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe passend zu den geordneten
Hauptgebauden mit Verblend-/Sichtmauerwerk, heimischen Naturstein (Sandstein) und/oder
Holzverkleidungen zu gestalten.

2. Fenster- und Turoffnungen
a. Grolflachige Ladenfenster sind nur im Erdgeschol} zuldssig.
b. Die Summe aller Fenster- und Turéffnungsbreiten darf 75 % der jeweiligen Frontldnge des
Geschosses nicht Uberschreiten.
c. Gold- und silberfarbene Rahmen und Turfullungen sind nicht zugelassen.

3. Dachgestaltung

a. Die Dacher der Hauptgebaude ab 30° Neigung sind als Sattel- oder Walmdacher
auszubilden.

b. Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen (Dachziegeln, Dachsteinen), Schiefer oder
Schindeln einzudecken. Begruinte Dachflachen, Solarkollektoren, Glasflachen sowie Dacher
unter 30° Neigung bleiben hiervon ausgenommen.

c. Die Firsthbhe von Nebengiebeln und Dachaufbauten darf bis max. 1,00 m an die Firsthéhe
der Hauptbaukdrper von unten heranreichen.

d. Die Gesamtbreite von Nebengiebeln, Zwerchgiebeln, Dachaufbauten und -einschnitten darf
zusammen maximal 2/3 der Traufbreite der zugehoérigen Dachflache betragen. Der Abstand
von der Giebelseite (Ortgang) muss mindestens 2,50 m betragen.

4. Dachneigung
a. Die Dacher der Hauptbaukoérper sind mit den in der Planzeichnung festgelegten
Dachneigungen zu versehen.
b. In den MI 3-Gebieten ist bei Gebauden mit 2 Vollgeschossen die Dachneigung gegentiber
eingeschossigen Gebauden reduzierend begrenzt.
c. Bei untergeordneten, eingeschossigen An- und Zwischenbauten ist auch eine
Flachdachkonstruktion zugelassen.

5. Hohenlage
In den MI 3-Gebieten darf die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses héchstens 0,50 m
Uber der zugeordneten Erschlielungsstralle liegen.

1. Dem Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/591-8801) oder
der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelénde darf nicht verandert
werden (§§ 15 und 16 DSchG). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten
ist das Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen
sind fir die Dauer der Untersuchungen frei zu halten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig
(14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege, An den Speichern 7, 48157 Mlnster,

schriftlich mitzuteilen.

2. Der Planung zugrunde liegende Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kdnnen im
Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung

eingesehen werden.

3. Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG diirfen
ErschlieBungsmalnahmen und die Baufeldraumung nur auf3erhalb der Fortpflanzungszeit
geschutzter Arten und damit zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen.

Zum Schutz der Végel und Fledermause nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Baumfallungen nur
aulderhalb der Fortpflanzungszeit geschuiitzter Arten, also vom 1. Oktober bis 28. Februar,
zulassig. Baume mit einem Durchmesser von = 30 cm und Quartierpotenzial (z. B. Hohlen,
abgeplatzte Rinde) sind vor der Fallung von einem Sachverstandigen zu begutachten. Die
Untersuchungsergebnisse sind Bauantragen beizufliigen.

Gebaude Katasterbestand

Ursprungsbhebauungsplan

45,32

Oberkante Schachtdeckel mit Hohenangabe in Meter G. NN

X zum Abbruch vorgesehene Baukdrper

Gemeinde Saerbeck

Bebauungsplan Nr. 7
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PRAAMBEL

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der zuletzt gednderten Fassung.

In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW.
S. 2023), in der zuletzt geanderten Fassung.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) sowie
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466) in der zuletzt geanderten Fassung.

Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Die Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), in der
zuletzt gednderten Fassung.
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