Zeichnerische Festsetzungen
gem. § 9 BaUGB Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
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Kerngebiet
Siehe Textliche Festsetzung Nr. I. 1.1 a)

Mischgebiet
Siehe Textliche Festsetzung Nr. I. 1.1 b)

Allgemeines Wohngebiet
Siehe Textliche Festsetzung Nr. I. 1.1 c)

Gemeinbedarfsflache "Rathaus"
Siehe Textliche Festsetzung Nr. I. 1.1 d)

Gemeinbedarfsflache "Altenwohnen"
Siehe Textliche Festsetzung Nr. I. 1.1 e)

Gemeinbedarfsflache "Altenwohnen und Betreutes Wohnen
Siehe Textliche Festsetzung Nr. 1. 1.1 e)

Mal} der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl: z.B. 0,4
Uberschreitungen gem. § 19 (4) BauNVO um max. 50 %

Geschossflachenzahl: z.B. 0,8

Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
Zahl der zulassigen Vollgeschosse, zwingend
Sonderregelungen fiir Vollgeschosse im Dachraum

Siehe Textliche Festsetzungen Nr. I. 1.2 c)

Sonderregelungen fir Vollgeschosse im Kellergeschoss
Siehe Textliche Festsetzungen Nr. I. 1.2 d)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen,
uberbaubare Flachen
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Offene Bauweise

Abweichende Bauweise
siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.1.3 b)

nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise

Baulinie, Baugrenzen, uberbaubare Flachen

3
—

Baulinie, Giberbaubare Flache

Baugrenze, Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen
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Flachen fur Versorgungsanlagen

©

Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Offentliche StraRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung:

Grunflachen

Griinflache, privat / offentlich

Zweckbestimmung: Parkanlage

Anpflanzungen und Bindungen fir den Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

@ Pflanzgebot fur einen neuen Baum

@ Erhaltung eines bestehenden Baumes

e e e o1 Flache mit Erhaltungsgebot fur Bdume, Straucher und
®e o o o] sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung: Bauerngarten

Nebenanlagen

I |  Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| | Gemeinschaftsanlagen

GA CP Zweckbestimmung: Garagen, Carports
ST Zweckbestimmung: Stellplatze
Balkone Zweckbestimmung: Balkone, Wintergarten u. a.

Sonstige Planzeichen

Grenze des Anderungs und Erweiterungsbereiches
dieses Bebauungsplanes

-~ Grenzen anderer Bebauungsplane

T(u}lu:i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Flache, die von Bebauung und Sichtbehinderungen
freizuhalten sind

o—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flache mit besonderen Moglichkeiten zur
Regenwasserbewirtschaftung

vorgeschriebene Dachneigung zwischen 30° und 40°
Siehe Ortliche Bauvorschriften Nr. Il. 2.4

DN 30°-40°

3 WE/E Begrenzung der Zahl der Wohnungen: z. B. 3 je Einzelhaus

festgesetzte Firstrichtung der Hauptbaukérper

<
w Bauflachen ohne Unterkellerung
ffH siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.1.3 d)

Offentliche Parkflache
FuRgangerbereich, Full- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsanlage,
Zweckbestimmung: Elektrizitat (z. B. Trafostation)

Wasserflachen

Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

Zweckbestimmung: Uferstreifen

Bestandsdarstellungen,
Kennzeichnungen, Ubernahmen,

Vorschlage
9 vorhandene Hauptgebaude

I mit Zahl der vorhandenen Vollgeschosse

3 vorhandene Nebengebdude

Flurbezeichnung
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Auszug aus den Textlichen
Festsetzungen qn sosaucs

Geanderte Passagen:

1.1 Art der baulichen Nutzung

Bisher:

e) Die Gemeinbedarfsflache "Altenwohnen" ist flr
altengerechte sowie barrierefreie Wohnungen
vorgesehen, in einem untergeordneten Mal3e sind
auch andere Anlagen und Einrichtungen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

Neu:

e) Die Gemeinbedarfsflache "Altenwohnen" sowie
»2Altenwohnen und Betreutes Wohnen" sind fir
altengerechte sowie barrierefreie Wohnungen
vorgesehen, in einem untergeordneten Male sind
auch andere Anlagen und Einrichtungen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Bisher:

¢) In den Kerngebieten wird die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse auf 3 erhoht, wenn das dritte
Vollgeschoss im Dachraum unter geneigten
Dachflachen errichtet wird. Dabei darf dieses
Vollgeschoss eine Héhe von uber 2,30 m im Sinne
des § 2 (5) Satz 3 BauO NRW bis zu 85 % seiner
Grundflache aufweisen.

Neu:

¢) In den Kerngebieten sowie in der
Gemeinbedarfsflache ,Altenwohnen und Betreutes
Wohnen" wird die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse auf 3 erhéht, wenn das dritte
Vollgeschoss im Dachraum unter geneigten
Dachflachen errichtet wird. Dabei darf dieses
Vollgeschoss eine H6he von uber 2,30 m im Sinne
des § 2 (5) Satz 3 BauO NRW bis zu 85 % seiner
Grundflache aufweisen.

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bisher:

¢) In der Gemeinbedarfsflache "Altenwohnen"
dirfen die Uberbaubaren Grundstucksflachen durch
Balkone, Wintergarten u. . im Sinne des § 23 (5)
BauNVO nur innerhalb der dafiir besonders
gekennzeichneten Flachen Uberschritten werden.

Neu:

c) In der Gemeinbedarfsflache "Altenwohnen"
sowie ,Altenwohnen und Betreutes Wohnen" diirfen
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Balkone, Wintergarten u. . im Sinne des § 23 (5)
BauNVO nur innerhalb der dafiir besonders
gekennzeichneten Flachen Uberschritten werden.

Alle weiteren Textlichen

Festsetzungen, Ortlichen
Bauvorschriften, Hinweise
und Rechtsgrundlagen des
Gesamtplans bleiben
unverandert und weiterhin

gultig.

Verfahrensvermerke:

1. Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am ...........cccceiiiiiniis gem. § 2 (1) BauGB beschlossen,
diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB zu andern.
Saerbeck, den

(Burgermeister) (Ratsmitglied) (Schriftflihrer)

2. Der Entwurf dieser Bebauungsplan-Anderung einschlieBlich Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB in
der Zeit VOM ......cooveiiiiiiiiieeeeeee, bis einschlielich ...........cccccciiiiiinn. Offentlich ausgelegen.
Saerbeck, den

(Burgermeister)

3. Die beruhrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in

der Zeitvom ........cccoeei, DIS ..veeiii beteiligt.
Saerbeck, den

(Burgermeister)

4. Die Anderung dieses Bebauungsplanes wurde vom Rat der Gemeinde Saerbeck am
...................................... gem. BauGB § 10 als Satzung beschlossen.

Saerbeck, den

(Burgermeister) (Ratsmitglied) (Schriftflihrer)

5. Der Satzungsbeschluss der Anderung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3) BauGB am
............................. ortsliblich amtlich bekanntgemacht. Hiermit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich worden.

Saerbeck, den

(Burgermeister)
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Gemeinde Saerbeck

Bebauungsplan Nr. 7

"Ortskern”
9. Anderung

Auftraggeber: Gemeinde Saerbeck
Ferrieres-Strale 11
48369 Saerbeck
Tel. 02574 -89 -0
Fax 02574 - 89 - 291
eMail: info@saerbeck.de

Bauleitplanung: Timm & Ostendorf
Stadtplaner Architekten
Hetlveldopsbusch 18
48269 Emsdetten
Tel. 02572 - 952 152

Fax 02572 - 952 151 ‘|‘
eMail: info@timm-ostendorf.de

Planzeichnung im MaRstab 1:1.000
Satzungsbeschluss - Stand 21.08.2009




