AUSSCHNITT AUS DER

ROTH- HILPOLTSTEINER VOLKSZEITUNG

NR. 280
vom 04.12.2025

Bekanntmachung
Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 92 ,Westring-West“ sowie Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 53 ,Pinzigweg“ und des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Zwischen OhmstraBBe
und Westring*
samt dessen 1. Anderung

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Quelle:

© Stadt Roth,
Geobasisdaten:
Bayerische
Vermessungsver-
waltung

Der Rat der Stadt Roth hat nach empfehlendem Beschluss des Umwelt- und
Stadtplanungsausschusses vom 04.11.2025 am 25.11.2025 in 6ffentlicher Sit-
zung den Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 92
»Westring-West“ vom 15.10.2025 gebilligt und beschlossen, den Bebauungsplan
PeméB 3 Abs. 2 BauGB offentlic auszule%en. Parallel hierzu erfolgt die Betei-
igung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB, der Nachbargemeinden gem. 5 2 Abs. 2 BauGB sowie der anerkannten
Umweltverbande nach § 3 Abs. 2 BauGB.
Lage des Plangebietes:
Das Plangebiet befindet sich in den Gemarkungen Roth und Rothaurach.
Der Geltungsbereich ist aus beiliegendem Lageplan ersichtlich und wird wie folgt
begrenzt:

¢ Im Norden durch die Flachen nérdlich der AuBeren Abenberger StraBe,

¢ im Osten durch die Flachen 6stlich des Westrings,

¢ im Suden durch die Flachen der Kreissparkasse und des Kreisklinikums

sowie
* im Westen durch Flachen fir die Landwirtschaft und flir Wald zwischen
Roth und Rothaurach.
Im Plangebiet liegen folgende Grundsticke:
1549 (Tfl.), 1621/2 (Tfl.), 1621/90, 1685, 1685/1 (Tfl.), 1685/2 (Tfl.), 1685/3 (Tfl.),
1685/24, 1685/37 und 1689/12,g'eweils der Gemarkung Roth sowie die Flurnum-
mern, 344/2 (Tfl.), 639, 639/49, 643 und 643/6 jeweils der Gemarkung Rothau-
rach. Die GroBe des Plangebiets betragt etwa 11,34 Hektar.
Als externe Ausgleichsflachen im Gebiet der Stadt Roth werden folgende Grund-
stlicke herangezogen:
98 (Tfl.), 111 (Tfl.) und 112 jeweils der Gemarkung Wallesau. Die GroBe der exter-
nen Ausgleichsflachen im Stadtgebiet betragt etwa 0,7 Hektar.
Als externe Ausgleichsflache auBerhalb des Gebietes der Stadt Roth wird folgen-
des Grundstiick herangezogen (als Hinweis):
834 (Tfl.) der Gemarkung Ebenried des Marktes Allersberg. Die GroBe der exter-
nen Ausgleichsflachen auBerhalb des Stadtgebietes betragt etwa 1,2 Hektar.
Im Rahmen der Planaufstellung werden Teilbereiche der rechtsverbindlichen
Bebauungspléane Nr. 53 ,,Pinzigweg“ und Nr. 63 ,,Zwischen OhmstraBe und West-
ring“ sowie deren Anderungen Uberplant.
Anlass und Ziel der Planung:
Im Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau
eineds Wohn- und Mischgebietes im Sinne eines neuen Stadtquartiers geschaffen
werden.
Das Plangebiet soll als eine Mischung von verdichteten Wohnformen, Arbeiten
und Einkaufen entwickelt werden. Als Gegengewicht zur Bebauung sind gréBere
Grin- und Erholungsflachen innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Es werden
neben Geschosswohnungsbauten auch Flachen fir Einfamilienhduser in Form
von Doppelhaushélften und Reihenh&usern vorgesehen. Das Gebiet soll Wohn-
raum bieten fiir etwa 800 bis 1.000 Einwohner. Mindestens 30 % der Wohnbau-
flache soll nach den Vorgaben des sozialen Wohnungsbaus errichtet werden.
Hinweis zu Umweltbelangen:
Flr das Bebauungsplanverfahren ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ge-
maB § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht
E‘eméﬂ § 2a BauGB dargestellt. Die Ermittlur:jg des Umfanges des Eingriffes in
atur und Landschaft ist auf der Grundlage des Leitfadens fiir die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung von 2021 durchgefiihrt.
Beteiligungsmaoglichkeiten:
Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 92
»Westring-West“ samt Begriindung i. d. F. vom 15.10.2025 liegt in der Zeit
vom 5. Dezember 2025 bis einschlieBlich 7. Januar 2026
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Die Entwiirfe mit Begriindung und Anlagen sind im Internetportal der Stadt Roth
unter www.stadt-roth.de, ,Schnell gefunden®, ,Bauleitplanung’, ,aktuelle Beteili-
gungsverfahren‘ oder direkt unter dem Link
https://www.o-sp.de/roth/plan?pid=80561

online einsehbar.
Zusatzlich wird der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung innerhalb des
oben genannten Zeitraums wahrend der Dienststunden im Stadtbauamt der
Stadt Roth, Allee 9, 1. OG, Zimmer 10 6ffentlich ausgelegt.

Auskunft zum Bebauungsplan erteilen Ihnen wahrend des genannten Zeitraums
telefonisch Herr Heider unter der Telefonnummer 09171 848-448 sowie Herr Ka-
minsky unter der Telefonnummer 09171 848-447.

Wahrend der Auslegungsdauer kénnen Anregungen in folgender Form vorge-
bracht werden:

Vorzugsweise Uber das Internetportal Tetraeder direkt unter dem Link
https://www.o-sp.de/roth/plan?pid=80561

oder per E-Mail (mit vollstandiger Adresse der Einwenders) an stadtplanung@
stadt-roth.de.

Alternativ auch schriftlich an die Stadt Roth, Kirchplatz 4, 91154 Roth oder an
das Stadtbauamt der Stadt Roth, Allee 9, 91154 Roth; sowie zur Niederschrift im
Stadtbauamt der Stadt Roth, Allee 9, 91154 Roth, 1. OG, Zimmer 10. Um vor-
herige Terminvereinbarung unter der Telefonnummer 09171 848-448 bzw. 09171
848-447 wird gebeten.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den In-
halt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Recht-
maBigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Folgende Arten umweltbezo%ener Informationen sind verfiigbar und liegen
zur Einsichtnahme vor (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB):

1. Plane:
a. Beikarte 1: Standortalternativen vom 15.10.2025, MaBstab 1 : 20.000
b. Bestandsplan vom 17.07.2024
é gigggffsbilanzierung, Flachennachweis vom 17.11.2025, MaBstab 1 :

d. AusgleichsmaBnahmen A1 vom 17.11.2025

e. AusgleichsmaBnahmen A2 vom 17.11.2025

f. AusgleichsmaBnahmen A3 vom 17.11.2025

g. Aufteilung der ErschlieBungsanlagen vom 18.11.2025
2. Anlagen:

a. Bebauungsplan Nr. 92 ,Westring-West"“ mit integriertem Griinordnungs-
lan und ortlichen Bauvorschriften - Umweltbericht, Stadt Roth — Fach-
1§r%02082asuen und Wohnen - Sachgebiet Stadtplanung, Roth, vom

b. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), OFA Okologie Fauna Ar-
tenschutz Roth, Roth, vom 27.11.2024

c. Nicht saP-relevante Tierarten, OFA Okologie Fauna Artenschutz Roth,
Roth, vom 09.12.2024

d. Einzelhandelskonzept der Stadt Roth, Dr. Donato Acocella Stadt- und
Regionalentwicklung GmbH, Lérrach, vom 13.11.2023

e. Wohnungsmarktanalyse — Stadt Roth (Projekt-Nr.: P2412-1473), Bulwien-
gesa AG, Minchen, vom 11.04.2025

f. Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten / Geotechnischer Bericht
(Aktenzeichen: 69924), Geotechnik Prof. Dr. Griinder GmbH, Pyrbaum,
vom 17.04.2025

g. Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten / Geotechnischer Be-
richt - chemische Analysen (Aktenzeichen: 69924a), Geotechnik Prof. Dr.
Grinder GmbH, Pyrbaum, vom 30.04.2025

h. Verkehrsuntersuchung Roth Westring-West (Nr.: 211-399-A), PB Consult
GmbH, Nirnberg, vom 28.08.2025

i. Anhang Planfall
ii. Anhang Analysefall

i. Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung (Bericht: 16983.1), Wolf-
ggr}g1 Sz%rgg Ingenieurbdro fiir Bauphysik GmbH & Co. KG, Nirnberg, vom

Ferner liegen folgende umweltbezogene Stellungnahmen vor:
3. Von Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange:
a. Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten
b. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (Referat B Q - Bauleitplanung)
c. Bayerischer Bauernverband
d. Deutsche Telekom Technik GmbH
e. Die Autobahn GmbH des Bundes
f. Landesbund fiir Vogelschutz
g. Landratsamt Roth
h. N-ERGIE Netz GmbH
i. Planungsverband Region Nirnberg
j. Regierung von Mittelfranken
k. Wasserwirtschaftsamt Nirnberg
4. Von der Offentlichkeit:
a. Stellungnahme aus der Offentlichkeit 3
b. Stellungnahme aus der Offentlichkeit 5
Die diesen Informationen zugrundeliegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.
Die o.a. Unterlagen enthalten umweltbezogene Informationen zu den folgenden
Themenfeldern [die Nummern entsprechen der oben genannten Aufzéhlung]:
» Ubergeordnete Vorgaben:
o Landschaftsplanerische und umweltbezogene Vorgaben der Landes- und-
Regionalplanung - 2a, 3i, 3j
o Aussagen aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) zu tiberge-
ordneten naturschutzfachlichen Zielen — 2a und 2b
o Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen - 2a, 3g, 3i, 3j
o Aussagen aus dem wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan zu
landschaftsplanerischen Zielvorgaben - 2a

* Prifkriterium Boden:

o Aussagen zu Bodenarten und -profilen, Geologie, Bodenuntersuchungen
im Geltungsbereich, Altlasten, Vorbelastungen und Bewertung der Aus-
wirkungen der geplanten Bebauung - 2a, 2f, 2g, 3a

e Prifkriterium Wasser:

o Aussagen zu Grund- und Oberflachenwasser und zur Bewertung der Aus-
wirkungen der geplanten Bebauung - 2a, 2f, 2g, 3c, 3g, 3k, 4a, 4b

o Aussagen zur Versorgung des Baugebietes mit Trink-, Brauch- und
Léschwasser, zur Regelung der Entsorgung von Ab- und Niederschlags-
wasser - 2a, 3g, 3k, 4b

¢ Prufkriterium Klima / Luft:
o Aussagen zur klimatischen Ausgangssituation, zu Kaltluftabflussbahnen,
Vorbelastungen und Bewertung/Einstufung der Planung - 2a
¢ Prifkriterium Flora / Fauna / biologische Vielfalt:
o gesghreibung der vorhandenen Vegetation - 1b, 1c, 1d, 1e, 1f, 2a, 2b, 2c,
a, 3¢

o Aussagen zu Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die vorhandene
Vegetation - 1b, 1c, 1d, 1e, 1f, 2a, 2b, 2c¢, 3a, 3c, 3j, 4b

o Aussagen zu geplanten Bepflanzungen - 2a, 3d, 3g, 3h, 4a

o Aussagen zu vorhandenen Artvorkommen (insbesondere Flederméuse
und Vogel) aus der Artenschutzkartierung Bayern und aus den im Rahmen
der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung durchgeflihrten Kartierun-
gen im Geltungsbereich und dessen Umgebung - 2a, 2b, 2c, 3f, 3j

o Aussagen zu Auswirkungen der Planung auf geschiitzte Arten und zu
artenschutzfachlichen MaBnahmen zur Konfliktvermeidung und zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat - 2a, 3g, 3j, 4a, 4b

¢ Prifkriterium Landschaftsbild:

o Aussagen zur Einbindung der Bauflachen in die stadtraumliche Umge-
bung - 2a, 3j

o Aussagen zum Landschafts- und Ortsbild sowie zur Bewertung/Einstu-
fung der Planung - 2a, 3j

¢ Prifkriterium Mensch (Freizeit und Erholung, Larmbelastung, Wohnen)

o Beschreibung der derzeitigen anthropogenen Nutzungen - 2a, 3a, 3¢

o Aussagen zu Auswirkungen der Planung auf die in deren direkter Umge-
bung lebenden Menschen wie Larmbelastung, anlagebedingte Auswir-
kungen - 2a, 2h, 2i, 3a, 3c, 3e, 3g, 4a

o Aussagen zu sonstigen Auswirkungen der Planung auf Menschen wie
Qusxvgr ungen auf das Freizeitangebot, Auswirkungen auf die Arbeit - 2a,

a,
e Prufkriterium kulturelles Erbe:

o Aussagen zu Bodendenkmalern und sonstigen Kultur- und Sachgitern im
Plangebiet und Bewertung/Einstufung der Planung - 2a, 3b

e Prifkriterium Flache:

o Aussagen zu Vorbelastungen (Versiegelungé Nutzung) sowie zu Flachen-

verbrauch, geplanter Flachennutzung und ErschlieBung - 2a, 3a, 3c, 3j
e Prifkriterium Nutzung naturlicher Ressourcen:

o Bewertung der Planung hinsichtlich der vor Ort in Anspruch genommenen
natiirlichen Ressourcen vor Ort - 2a, 3j

® Prifkriterium Emissionen:

o Aussagen und Bewertung von Emissionen, welche durch die Planung zu
erwarten sind wie Warmestrahlung und Larm - 2a, 2i, 3a

e Prufkriterium Art und Menge der erzeugten Abfalle
o Aussagen zur Art und Entsorgung der zu erwartenden Abfélle - 2a, 3g
* Prufkriterium Kumulierung von vorhandenen Risiken, Wechselwirkungen:

o Aussagen zu moglichen Kumulierungs- und Wechselwirkungen - 2a, 3j

¢ Sonstige umweltrelevante Informationen

o Prognose des Umweltzustands unter Berticksichtigung der Durchfiihrung
der Planung und einer Null-Variante — 2a

o Beschreibung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von Eingriffen — 2a

o Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung - 2a, 3a, 3c, 3g, 3j

o Hinweise zum Monitoring: Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen und der
artenschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen / Uberpriifung der
erwarteten Umweltauswirkungen - 2a

Die der Planung zugrundeliegenden Unterlagen (z.B. DIN-Normen) kénnen einge-
sehen werden bei folgender Stelle:

Normen-Infopoint mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien
Technische Hochschule Niirnberg Georg Simon Ohm
KeBlerplatz 12
90489 Niirnberg
Weitere Auslegestellen finden Sie unter folgendem Link:
https://www.dinmedia.de/de/normen-services/auslegestellen#/
Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6
Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG.

Sofern Sie |hre Stellurl?nahme ohne Absenderan\glaben ab?eben, erhalten Sie
keine Mitteilurl? Uber das Ergebnis der Prﬁfung. eitere Informationen entneh-
men Sie bitte dem Formblatt , Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Ba\illeit;))lanverfahren“ das ebenfalls 6ffentlich ausliegt (siehe gesonderte Muster-
vorlage).

Stadt Roth
Roth, den 01.12.2025

Andreas Buckreus
Erster Blrgermeister




