A. Festsetzungen durch Planzeichen

Nutzungsschablone

Art der Zahl der
baulichen | Voll-
Nutzung |geschosse

Grund- GeschoR-
flachenzahl|flachenzahl

Bauweise | Dachform

max. max.
Wandhohe| Gebéaude-
(WH) hohe (GH)

Dachform: SD = Satteldach
ZD = Zeltdach
WD = Walmdach

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

@ Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 GescholRflachenzahl (GFZ)
Il Zahl der Vollgeschosse
WH max. Wandhdéhe: 6,50 m

GH max. Gebaudehohe: 11,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—_— Baugrenze

o offene Bauweise (siehe Nutzungsschablone)

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

E Versorgungsanlagen
O Trafo-Station

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

® Flachen zur Ruckhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser

9. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

~  Abwasserkanal mit Schutzstreifen

— o —¢— Gas- und Wasserleitung

— & — 90— Leitung "Vodafone", unterirdisch

10. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fir Wald

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ Flachen zur Warme- und Stromversorgung
L_Z 1  (Technikzentrum)

r
L _Ga_ i Garagen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Entsorgers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

E 3 Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

VERFAHRENSVERMERKE

1.

6.

7.

8.

9.

Der Stadtrat der Stadt Roth hat in seiner Sitzung vom 24.04.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. E 18 "Wohnen an der Zwillach" beschlossen. Der Beschluss wurde am 17.05.2018 ortsublich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf in der Fassung vom 23.08.2018 hat in der Zeit vom 24.09.2018 bis 29.10.2018
stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf in der Fassung vom 23.08.2018 hat in der Zeit vom 24.09.2018 bis 29.10.2018
stattgefunden

Der Entwurf in der Fassung vom 25.09.2020 wurde mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 12.10.2020 bis 16.11.2020 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf in der Fassung vom 25.09.2020 mit Begriindung und Umweltbericht wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2020 bis
16.11.2020 beteiligt.

Der geanderte Entwurf in der Fassung vom 21.01.2021 wurde mit Begrindung und Umweltbericht geman
§ 4a BauGB in der Zeit vom 09.02.2021 bis 23.02.2021 erneut &ffentlich ausgelegt.

Der nochmals geédnderte Entwurf in der Fassung vom 17.08.2021 wurde mit Begriindung und Umweltbericht
gemal § 4a BauGB in der Zeit vom 29.09.2021 bis 13.10.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Roth hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.04.2022 den Bebauungsplan Nr. E 18 "Wohnen an
der Zwillach" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.02.2022 als Satzung beschlossen.

STADT ROTH, den 09.05.2022

Andreas Buckreus
Erster Blrgermeister

AUSFERTIGUNG

STADT ROTH, den 09.05.2022

Andreas Buckreus
Erster Blrgermeister

10. Bekanntmachungsvermerk:

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes Nr. E 18 "Wohnen an der Zwillach" wurde am
............................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. E 18 "Wohnen an der Zwillach" ist damit in Kraft getreten.

STADT ROTH, den ..o

Andreas Buckreus
Erster Blrgermeister

 Ubersicht

Sichtdreieck
4. Verkehrsflachen Hinweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) .
339 vorhandene Grundstlicksgrenzen
(mit Flurnummern)

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

= Verkehrsberuhigter Bereich

W = Wirtschaftsweg

= FuB- und Radweg
Verkehrsbegleitgrin

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz

6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebot A: Pflanzung von Laubbdumen mit Standortbindung
(gegenuber der planzeichnerischen Lage sind geringfligige Abweichungenvom Standort zulassig)
@ Pflanzgebot B: Pflanzung von Laubbdumen ohne Standortbindung auf 6ffentlichen Grinflachen

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache A1)

vorhandene Gebaude

mogliche Parzellierung
(mit Parzellen-Nr. / ParzellengréfRe ca. m?)

mogliche Parkplatzanordnung

g ]

Ersatzaufforstung (A2)

Externe Ausgleichsflache/Ersatzaufforstung
FI.Nr. 839, Gmkg. Ebenried, Markt Allersberg; 729 gm (TF)

=
A
A

839

A2

0.M. (Quelle: BayernAtlas 2020)
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