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Stadt Roth
23. Anderung des Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
»-Am Brunnauer Weg"

Zusammenfassende Erklarung vom 31.03.2020

1 Vorbemerkung

Dem Flachennutzungsplan (FNP) und seinen Anderungen ist gemaB § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch
(BauGB) eine zusammenfassende Erklarung beizufligen Gber die Art und Weise, wie die Umwelt-
belange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im FNP bzw. seinen
Anderungen beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abw&gung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewéhlt wurde.

Der Stadtrat hatte in seiner o6ffentlichen Sitzung am 30.08.2011 beschlossen den Flachennut-
zungsplan mit integrierten Landschaftsplan im Bereich ,Am Brunnauer Weg", Ortsteil Eckersmh-
len, zu andern.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Eckersmiihlen, dstlich des Brunnauer Weges und wird begrenzt
durch Waldflachen im Norden, Stiden und Osten und Wohnbebauung im Westen.

Die bisher als Griunflache mit Zweckbestimmung Dauerkleingérten dargestellte Flache wird nun als
Wohnbauflachen und Grinflachen ohne Zweckbestimmung dargestellt. Die bisher dargestellten
Geholzpflanzungen sollten durch die Darstellung einer Waldrandgestaltung ersetzt werden, was
jedoch im weiteren Planungsverlauf verworfen wurde.

Anlass war die 5. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. E14
-Brunnauer Weg“. Das Verfahren wurde im Parallelverfahren mit der 5. Anderung des Bebauungs-
planes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. E14 ,Brunnauer Weg"“ durchgefihrt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentli-
cher Belange erfolgten vom 12.09.2011 bis 13.10.2011.

Der Entwurf in der Fassung vom 26.07.2011 wurde in der Zeit vom 01.05.2012 bis 04.06.2012
offentlich ausgelegt bzw. die Behdérden, Trager 6ffentlicher Belange, die Nachbargemeinden und
anerkannte Naturschutzverbande beteiligt.

Aufgrund der Anderungen des im Parallelverfahren laufenden Bebauungsplans ergab sich eine
erneute Auslegung des Entwurfes. Die Darstellung einer Waldrandgestaltung entlang des &stlichen
Waldrandes wurde durch Planungsanderungen des Wirtschaftsweges im Bebauungsplan hinfallig.

Die Regelungen des § 4a Abs. 3 Satz 2 bis 4 BauGB wurden nicht angewendet, die Auslegungs-
dauer wurde nicht verkdrzt, der Kreis der Beteiligten wurde nicht eingeschrankt.

Der erneute Entwurf in der Fassung vom 26.02.2018 lag in der Zeit vom 05.04.2018 bis
07.05.2018 aus, die Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange, die Nachbargemeinden und anerkann-
te Naturschutzverb&nde wurden im gleichen Zeitraum beteiligt.

Aus der Behandlung der Einwendungen ergaben sich keine Anderungen, die eine nochmalige Of-
fenlegung notwendig gemacht héatte. Der Stadtrat stellte in seiner Sitzung am 30.04.2019 die 23.
Anderung des Flachennutzungsplans / Landschaftsplan fest.

Das Landratsamt Roth hat mit Bescheid vom 06.08.2019, Nr. FNP-6-2011, die 23. Anderung des
Flachennutzungsplans / Landschaftsplans der Stadt Roth fiir den Bereich ,Am Brunnauer Weg"“ in
der Fassung vom 26.02.2018 genehmigt. Die Erteilung der Genehmigung wurde gemas § 6 Abs.
5 des Baugesetzbuchs (BauGB) am 16.08.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2 Bericksichtigung der Umweltbelange

Bei der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde geméaB § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 und § 1a eine Umweltprifung durchgefiihrt, innerhalb derer
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen in Bezug auf die genehmigte Planfassung
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Im Ergebnis gelangt der
Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch die 23. Anderung des FNP keine erheblichen Um-
weltauswirkungen ausgehen werden, da ein GroBteil der Flache im Ubergang zu Wald auch wei-
terhin als Flache fur Griin dargestellt ist. Lediglich der Wegfall der Darstellung der Einzelgehdlze
und der zu Beginn der Planung dargestellte Waldrand entlang des Waldrandes stellt eine Ver-
schlechterung dar. Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse, der tatsdchlichen Bestandssituation und
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23. Anderung des Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
»-Am Brunnauer Weg"

Zusammenfassende Erklarung vom 31.03.2020

der fir Private nicht verbindlichen Planaussagen wird es den tatsachlichen Stand nicht verschlech-
tern.

Der Bereich ist im wirksamen FNP als Grunflache mit Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” und
wenigen Einzelbaumpflanzungen dargestellt. Bei der geplanten Anderung der Nutzungsart zu 1/3
in eine Wohnbauflache und zu 2/3 in Grinflache wird die Intensitat der Nutzung im Hinblick auf die
Schutzgiter kaum verandert.

Flr die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Arten und Lebensraume wird im Vergleich zu den bis-
herigen Mdglichkeiten kaum Verschlechterung erwartet.

Ebenso auf die Schutzgiiter Landschaftsbild und Mensch. Hier ist durch Ricknahme der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingérten fur die Anlieger eine Verbesserung erkennbar, da dadurch kein zusétz-
licher Verkehr entsteht, bzw. das Landschaftsbild kaum verandert wird.

Schutzgut Kultur- und Sachguter, es sind eine Bau- und Bodendenkmaler bekannt.

2.1 Prifen von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes verursacht nach der naturschutzfachlichen Eingriffs-
regelung einen Eingriff in Natur und Landschaft, da sich die Darstellung der Wohnbauflache im
Vergleich zu Grunflache verschlechtert und ausgleichspflichtig ist. Dies wurde im Rahmen der Pa-
rallel stattfindenden 5. Bebauungsplananderung E14 abgearbeitet.

2.2 spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) nach BNatSchG

Im Rahmen dieser Anderung wurden keine faunistischen Untersuchungen durchgefiihrt. Dies wur-
de im Rahmen der Parallel stattfindenden 5. Bebauungsplanédnderung E14 abgearbeitet.

2.3 Larmimmissionen

Aufgrund der Ortsrandlage und der Entfernung zu HauptverkehrsstraBen oder Gewerbe- und In-
dustrieflachen wirken keine nennenswerten Immissionen auf das Planungsgebiet ein. Eine Priifung
war nicht notwendig.

3 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung wird nachfolgend dargestellt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Trager &ffentli-
cher Belange in der Zeit vom 12.09.2011 bis 13.10.2011 sind keine Einwendungen eingegangen,
die berlcksichtigt werden mussten.

3.1 Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

Von Birgern gingen keine Einwendungen ein.

3.2 Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Von den Behérden, Tragern o6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und anerkannten Natur-
schutzverbanden gingen keine Einwendungen ein, die im weiteren Verfahren Beriicksichtig werden
mussten,

- Lediglich das Landratsamt bemerkte das Fehlen der Umweltprifung, # dies wurde auf das
Bebauungsplanverfahren verschoben
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Im Rahmen der Offenlegung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom
01.05.2012 bis 04.06.2012 gingen von den Tragern &ffentlicher Belange, anerkannten Natur-
schutzverbadnden und privaten Stellungnahmen keine Einwendungen ein, die bericksichtigt werden
mussten ein.

3.3 Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

- Von Birgern gingen keine Einwendungen ein

3.4 Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

- Das Landratsamt bemerkte wiederholt das Fehlen der Umweltprifung, # die Umweltpri-
fung fiir die FNP Anderung wurde nicht an die Begriindung angeschlossen, sie wurde in
den Umweltbericht des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens mit eingearbeitet.

Aus Sicht der Verwaltung ergaben sich aus den Einwendungen keine Anderungen des Entwurfes,
die eine erneute Auslegung erforderlich gemacht hatten. Die Anderungen waren redaktioneller Art.
Aufgrund der Anderungen im parallel laufenden Bebauungsplan ergaben sich auch Anderungen im
Flachennutzungsplan. Die Darstellung des entlang der Ostseite verlaufenden Waldrandes wurde
geléscht. Der dort im Bebauungsplan geplante Wirtschaftsweg wurde teilweise wieder zuriickge-
nommen. Der als 6kologische AusgleichsmaBnahme geplante Waldrand zwischen Wald und ge-
planten Wirtschaftsweg war nicht mehr notwendig bzw. im noch verbleibenden Wegebau nicht
umsetzbar. Diese Anderungen machten eine erneute Offenlegung und Beteiligung notwendig. Im
Rahmen der erneuten Offenlegung und der Beteiligung der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belan-
ge, Nachbargemeinden und anerkannten Naturschutzverbanden in der Zeit vom 05.04.2018 bis
07.05.2018 gingen von den Behdrden, Tragern 6ffentlicher Belange, anerkannten Naturschutzver-
b&nden und Privaten Einwendungen ein.

3.5 Verfahren nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Es ging eine Einwendung von Blirgern ein, diese betraf den Bebauungsplan und wurde im
Rahmen dieses Parallelverfahrens mit abgearbeitet und behandelt.

3.6 Verfahren nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Von den 20 Rickantworten, gab es eine Einwendung, die entsprechend behandelt wurde:

- Das Landratsamt bemerkte, dass der Umweltbericht nicht in den Unterlagen der FNP An-
derung zu finden ist, # der Umweltbericht der FNP Anderung wurde als eigensténdiger Teil
der Begriindung der FNP Anderung verfasst.

Aus Sicht der Verwaltung ergaben sich aus den Rickmeldungen der Tréger offentlicher Belange
und Behérden und der Einwendungen der Biirger keine Anderungen des vorliegenden Entwurfes,
die eine erneute Auslegung erforderlich gemacht hétte. Die Flachennutzungsplananderung wurde
vom Stadtrat in seiner Sitzung am 30.04.2019 festgestellt und dem Landratsamt zur Genehmigung
vorgelegt.
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4 Abwagung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Mit der Anderung der Darstellung von Griinfliche mit Zweckbestimmung Dauerkleingérten, in die
Darstellung Wohnbaufldche und Grinflache werden die Entwicklungsmdéglichkeiten der Anwohner
verbessert, ohne dass ein grdBerer Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten ist. Dies wird mit
dem parallel laufenden Anderungsverfahren des Bebauungsplanes behandelt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes folgt teilweise den tatsachlichen Nutzungen und sichert
den Pufferstreifen zwischen Wald und bestehender Bebauung und die geordnete Entwicklung in
diesem Bereich.

Aufgestellt, Stadt Roth, 06.04.2020
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