E.  FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

l. Art der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet sind ausschlieBlich Nutzungen gemaB § 6 Abs. 2 Ziff, 1-6 BauNVO
zulassig. Ausnahmen gemdB § & Abs. 3 BauNYO sind nicht zuldssig.

2. Uberbaubare GrundstUcksFldchen

Eine Ubrschreitung der Baulinien und Baugrenzen durch untergeordneie Bauteile und Vor-
bauten im Sinne des Arl. & Absatz 3 Satz 7 BayBO ist auf dem eigenen Grundstiick
bls maximal 1,50m zuldssig.

3. Baugestaltung

Sowelt In dlesem Bebauungsplan nichts Abwelchendes festgesetzt Ist, Ist die Bauge-
staltungsverordnung der Stadt Roth [s. Anlage 1], dle fUr den Berelch des Stadimauerringes
oufgestellt wurde und die mit Bescheid des Landratsamtes Roth vom 19.03.1979 genehmigt
ist, anzuwenden.

Als Dachform sind Satteldécher mit elner Nelgung zwlschen 48 Grad und 60 Grad
zulassig, soweit durch Planzeichen keine anderen Festsetzungen getrotfen sind.

Walmddcher und KrUppelwalmddcher durten nur als Wiederautbau bestehender Didcher
dieser Art zu Ausfilhrung kommen.

Dacheinschnitte sind nichl zuldssig.

4. Garagen und Nebenarlagen

Dle zuldssigen Gemelnschaftstlefgaragen sind mit 1,0m Vegetatlonsschicht Im Sinne der
DIN 18915 zu Uberdecken. Die Uberdeckung Ist gdrtnerlsch anzulegen.

Nebengebdude und Bauteile gemdl Art.7 Abs4 BayBO sind nur innerhalb der Baurdume
oder der Flachen fur Garagen und Gemelnschattsanlagen zuldissig.

5. Freiflachengestaltung

Konlferenpflanzungen sind nicht zulésslg

6. Fernmeldeanlagen

Baumpflanzungen mUssen mit mindestens 2,5m Abstand von bestehenden Fernmeldeanlagen
der Deutschen Telekom AG erfolgen, sowelt der Pflanzstandort nicht durch Planzelchen
festgesetzt ist.

Sowelt dieser Abstand aus technlschen oder gestalterlschen GrUnden nlchi elngehalten
werden kann, sind Schutzmofnahmen fiir die Fernmeldeanlagen erforderlich.

7. Verkehrslarmschutz
7.1 Larmschutzgerechte GrundriBplanung bel Neu- und Ersatzbauten

Die Grundrisse sind so zu gestalten, daB3 Schlaf- und Aufenthaltsrdume zur straBenab—
gewandten Selte hin orlentlert werden. Sofern dles nicht méglich Isi, muB baullcher
Lérmschutz gemdB 7.3 vorgesehen werden.

7.2 Baulicher Larmschutz fir bestehende Gebdude

Bei Umbaumalnahmen ist an den durch Planzeichen gekennzeichneten Fronten und Teilen
der Bebauung [Gebdudeseiten] baulcher Larmschutz gemdB 7.3 vorzusehen, sofern Schlaf-
und Aufenthaltsrdume nicht zur straBenabgewandten Seite hin orientiert werden.

7.3 Baulicher Larmschutz

An den durch Planzeichen gekennzeichneten Fassaden sind unter Beachtung der Text-
festsetzung 7.1 und 7.2 folgende bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz  erforderlich:

Resulierendes Schalldamm-Mab:

Rw, res= 32 dB fir tags genutzt Aufenthaltsréume
Ry, res= 37 dB FUr nachts genutzt Autenthaltsréume
R'w, res= 27 dB fir Birordume v. d.

Die Anforderung gilt Fir die Summe dller Fassadenbauleile dh. Wand-/Dachfléichen,
Fenster/Fenstertiren und Zusatzeinrichtungen wie z.B. Rolladenkasten. Das erforderliche
Gesamtschalldamm-MaB Ry, res darf durch Luftungseinrichtungen nicht verschlechtert
werden,



