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SATZUNG

Die Stadt Roth erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Absatz 1 des Baugesetzbuch (BauGB),
der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), des Artikels 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeord-
nung - GO), der Artikel 81 und 6 Absatz 5 der Bayerische Bauordnung (BayBO), des Ar-
tikel 3 des Gesetzes Uiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erho-
lung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) und der Plan-
zeichenverordnung (PlanZVO 90) folgende Satzung:

1.  Geltungsbereich / Abgrenzung

(1)

Der Bebauungsplan besteht aus dem vom Architekturbiro Wenzel und dem
Biiro Ermisch und Partner, Roth ausgearbeiteten Planblatt i. d. F. vom
23.11.2010 und diesem Satzungstext.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke Flur-Nr. 56, 57, 54, 58, 58/1,
59/3, 59, 59/2, 60/3 (Tfl.), 156, 159, 159/4, 155, 154, 153/1, 153, 152,
151/1, 151/2, 151, 150, 60/5, 60/6, 160, 472/2, 166/1, 165/1, 166/2, 165,
165/2, 147/3, 146/1, 145/1, 75/2, 75/1 (Tfl.), 145/2, 145, 146 ,147 und 148,
jeweils der Gemarkung Roth.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Mischgebiet ( Ml )

(1)

1.
2.
3

Stadt Roth

Zulassig sind:

Wohngebaude,

Geschafts- und Burogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Vergnlgungsstatten. Die Anzahl wird auf maximal 1 Vergnlgungsstatte be-
schrankt
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3. MaR der baulichen Nutzung

(1)  Fur die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) gelten die
im Planblatt festgesetzten Werte als hochstzulédssiges MaB der baulichen
Nutzung.

2) Die Anzahl der zuldssigen Geschosse Il1+D (Zwei Vollgeschosse sowie das

DG als Vollgeschoss), sowie die zuldssigen First- und Traufhéhen fur die
einzelnen Baugruppen sind im Planblatt festgeschrieben.

4. Bauweise
(1) Vorhandene Traufgassen (enge Reihen) sind in ihrer Breite zu erhalten.

(2)  Untergeordnete Bauteile im Sinne der Art. 6 BayBo sind auBerhalb der Bau-
rdume zulassig.

5. Gestaltung der baulichen Anlage

(1)  Die Gestaltungssatzung der Stadt Roth ist in der jeweils glltigen Fassung in
allen Punkten zu erfullen.

(2) GemaB der Nutzungsschablone im Planblatt sind in der Regel nur Sattel-
und Walmdéacher mit der im Planblatt angegebenen Dachneigung zulassig.

Details und Abweichungen richten sich nach der jeweils gultigen Baugestal-
tungssatzung.

(3) Im Bereich des Marktplatzes ist die Firstrichtung, wie im Planblatt darge-
stellt, zwingend vorgeschrieben.
7. Werbeanlagen
Fur die Ausfuihrung/ Gestaltung von Werbeanlagen gilt die Baugestaltungssatzung
der Stadt Roth in der jeweils gultigen Fassung.
8. Stellplatze, Garagen, Carports, Nebengebaude und Trafostationen

(1) Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baurdume bzw. in den hierflr ausge-
wiesenen Bereichen zulassig.

(2) Einfahrten, Stellplatze und Hofbefestigungen sind in versickerungsfahigem
Aufbau herzustellen.

3) Die Gestaltung der Nebenanlagen richtet sich nach der Baugestaltungssat-
zung in der jeweils gultigen Fassung.

Stadt Roth AUSFERTIGUNG Satzung zum Bebauungsplan San 3.2 ,, Traubengasse* 3



10.

11.

12.

13.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Traubengasse und der HauptstraBe sind nicht zulassig.

Ver- und Entsorgung
Alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes sind unterirdisch zu ver-

legen. Ausreichend dimensionierte Trassen sind in den StraBenrdumen vorzuse-
hen.

StraBengestaltung

Die offentlichen Verkehrsflachen sind zu pflastern.

Griinordnung

Offentliche Grinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den offentlichen Grinflachen sind an den im Plan eingetragenen Standorten
B&ume der nachstehend angegebenen GréBen, Gattungen und Arten zu pflanzen
und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind durch gleichwertige Neu-
pflanzungen zu ersetzen.

Baume zweiter Ordnung mit Standortbindung auf offentlichen Flachen:

Acer campestre (Feld-Ahorn) H 3xv STU 18-20 cm
Carpinus betulus (Hainbuche) H 4xv STU 18-20 cm
Gingko biloba (Gingkobaum) H 5xv STU 18-20 cm
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft
(8§10 Abs. 3 BauGB))

Ausgefertigt: Stadt Roth, den 09.06.2011

Stadt Roth,
Erster Burgermeister
Ralph EdelhauBer
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