ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
/'\\\\ WA allgemeines Wohngebiet : . ,
~ Zu diesem Planungsblatt gehtiren Satzung und Begrundung. Der Bebauungsplan ist auf Grundlage einer
/ . digitalen Flurkarte des Vermessungsamtes Schwabach erstellt worden. Zur MaBentnahme unter Vorbehal
| g
/ 2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) :
I | mdglich.
[ ” Geschossflichenzahl
/ |
ll ’ i 0.3 Grundflidchenzahl Fur den Planentwurf und seine technische Richtigkeit.
]I | = WA || (EG+DG) 1 | (EG+0G) zweigeschoflige Bauweise Erd— und Obergeschoss als Huchstgrenze
/ 0.3 -riedhof Snd ,
/ / A DM 2k Il (EG+DG) zwel Vollgeschosse Erd— und Dachgeschoss als Hbchstgrenze Roth den/ 30.07 W
y /| i s | ..............
/ / v | 2 WE Il (EG+0G+DG) dreigeschoBige Bauweise Erd— Ober— und DachgeschoB als Hochstgrenze /. (/// 0%(/1 o
/ = g e s e oS i
7 T 3. Bauweise, Baugrenzen (5§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) / Landschaftsarchitekt
/ ,' | | /
/ J——v VvVt = - = Baugrenze
/ i o  Architektur— und Ingenieurbtro CAMISCH LANDSCHAFTSPLANUNG
I \ \ » | | : o 2 Jorg Ermisch Jcia Emise
/ Yo 2 WE maximal 2 Wohnungen pro Wohngebtiude zultissig | Dipl.—Ing. Erich A. Fichtner r 2;‘3'"0-““’ ratan
I : 3 @ 7 - ~ M onchenerstr88 91154 ROTH Guwerde s aiison
', g 2 1/ ina N /E\ \ Einzelhaus - 7 Tel. 09171/9641-0 Fax. 09171/9641-20 & PARTNER E-Mall Ermisch Patnercdt-online de
) & : . : %
| ‘ ' 730 -
6 " 7
’ " i / SIS N\ _ { 4 / 4. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
' . ! : | \
1 A\,
| \\8 & 4 / ‘ a0 Strassenverkehrsflachen
' y : \ \ ’,’ ’ ) \ s \ : StraBenbegrenzungslinie,
'I Y i Q7 \ . i / 1 Lo : ([ Begrenzung sonstiger tffentlicher Verkehrsflachen VERFAHRENSVERMERKE
5 / | ] AN | t ()
, - __\/, @, / , ,' TG / FuB— und Radwegeverbindungen 1. Der Stadtrat hat in seiner tffentlichen Sitzung am 29.09.1998 die Aufstellung des
I / , | [N 4 f gy) des Bebauungsplanes Nr. 78 "An der Gred|" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf3
| / /\/ I ' ; wurde am 21.12.2001 ortsublich bekannt gemacht
, [ / Vel sk - i ’ . L ; w % - lﬁ” sffentliche Stellflachen : . W
| i (/ g \ // 2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemt3 § 3 Abs.1 BauGB mit tffentlicher Darlequng
| ' ( 1] : \ P ' : und Erdrterung hat in der Zeit vom 27.12.2001 bis 25.01.2002 stattgefunden.
| & | : ¥/ private Verkehrsflachen
RN AT . X : .
- X 5 LT & 1/3 3. Die Trager dffentlicher Belange haben nach §4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
| . 3 10 73 - . |l
| SR o ' P /92 / I TRk 35 WA | | |(E6+06+DG) <« 4 VermaBung der Baugrenzen in m 21.12.2001 bis 21.01.2002 die Mtglichkeit zur Stellungnahme.
| s ) [ ’ e 0.4 i
WA | / "'-\-\-m , 132 % 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 27.02.2002 einschlieBlich seiner
| |J(EG+DG) | / 17 /A s‘_;)o/m/ ” Begrtindung wurde vom Stadtrat in seiner tffentlichen Sitzung am 26.03.2002
0.50 | ' gebilligt und seine ffentliche Auslequng beschlossen.
& SO/ND/PD | 5. Grunordnung
30-48 | ] Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und 5. Der Bebauungsplanentwurf wurde mit der Begrundung gemtB §3 Abs. 2 BauGB in der
2 WE < Flachen far MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege Zeit vom 11.04.2002 bis 10.05.2002 uffentlich ausgeleqgt. Die tffentliche Auslegun
: : geleg gung
| ( 1 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurde am 03.04.2002 in der Roth—Hilpoltsteiner Vokszeitung ortsablich
| - ‘ ( §9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB) bekanntgemacht.
| £ o
| @ 7139 /6 \ - sffentliche Grunfluchen (&9 Abs. 1 Nr. 15) 6. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.06.2002 die vorgebrachten Anregungen
| & / A behandelt und den Bebauungsplan i.d.F.v. 26.03.2002 als Satzung beschlossen.
| O . | .
| 8 S F, private Grunfluchen (89 Abs. 1 Nr. 15) 7. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in der Roth—Hilpoltsteiner
| N \ Volkszeitung am&4:.¢%. ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
l O . - Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die
| ; b Srhc;:tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Wf}%"ﬁ%
| / epflanzung
A ' 0L
| . (59 Abs. 1 Nr. 25b)) Roth, den .37, %
= /\ & zu erhaltende Einzelbtume STADT ROTH
|
‘ r = ’ zu erhaltende Hecken und Strtucher
0o
| ¢ N o I 7 N N I\T) ] i Rl T e e T RO N SN b e TR s S s wa e w
| Ri
ichard Erdmann,
| - Pflanzgebot A, Ufergehtlz <
| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Erster Bur germeister
: | WA | | (EG+D0) Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzung
- 4 (§9 Abs. 1 Nr. 25q))
" = A S;)O/_\_V%PD Planzgebot B, Biume ohne Standortbindung
I 2 WE auf tffentlichen und privaten Grunflachen
l
WA | | (E6+D6) |
L 1 Umgrenzung von Fltichen far MaBnahmen
0.30 @
A SD/WD/PD | " T zum Schutz, zur Pflege und zur
10-48° | Entwicklung von Natur und Landschaft
2 WE ’l (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
I
, L 6. Flachen fur Nebenanlagen ( §9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
IR~
© . By
,' S streifen Sirale % i _:§ : Flache fur Stellplatze, erdgeschoBige Garagen
| = Rest S
2.00 i
’l WA 1 (E6+08) 1% ¥ 7. Sonstige Festlegungen
| 0.30 ' I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
' A SD/WD A s e R ) [l e (e o () [ar U] St B
| 30-48 @ N T T B s B O AP e O 777 B Hauptfirstrichtung
| CeltLs 0200 o & 0° oe o0 8 J078 00%° J03°°0% 8 "0 00 082 085 O o dQh o 50 258070
|‘ SER s | SO/W0/PD Satteldach, Walmdach, Pultdach
I
I
|
|| 5 FuB—u. Radweg
l i s " . g ZEICHNERISCHE HINWEISE TEXTLICHE HINWEISE
B g | A 8
| C o B . %= W
‘ X0 Hinweise 1. Regenwassernutzung
| G) Landschoftsschutzgebiet Die Sommlung, RU?khOltung und Weiter—
| Y verwendung von Niederschlagswasser als
| : : ; Brauch— oder Gartenwasser wird aus
| S e Biotop der amtl. Biotopkartierung skologischen und wirtschaftlichen
| Grinstreifen Pflaster Grunden empfohlen. é ®
| 1.00 Deshalb ist das Niederschlagswasser . AU Sfe l"tlgU ng 26.03.02
'1' 1 VermaBung : R
|| der Dachflachen in unterirdischen
Regenwasserzisternen geeigneten
| \,8/q vornandene Grundstlicksgrenzen Volumens (mindestens 3 M bei einem
\ . Einfamilienhaus) zu sammeln und als
| ] , Q/ Grenze Landschaftsschutzgebiet Brauchwasser sowie zur Gartenbe— B E B AU U N G S P LAN N R 7 8
\ 3|otop 1018 | ) wlsserung zu verwenden. @
: S / 7 730/10 Flurstucksnummer
\ Biotop 2.012 ;
‘ g ';‘f'77’ =) =
| 4 : s] e MIT INTEGRIERTEM
\ o) B | | | | | | bestehende Btischungen Ee;‘m B: - v:n Keller:cn ':t wzgen f =
\ s ) & j s ohen Grundwasserstandes darauf zu
\ g . achten, daB die Keller wasser—
\ * W 2 R= Kurvenradius undurchluBig auszubilden sind.
\ z 2 é vorhandene Wohngebtude/Hausnummer
\ # 2L/ p.
\ vorhandene Nebengebtude
\
\ / e f'_: j :'J Abbruch vorhandene Gebtude
i
\\ Nl e - — - - vorgeschlagenen Grundstticksgrenzen
@ Nummern der Bauparzellen
'_ i o Gy
| | Vorschlag Gebtudestellung
i i
- _ An der Gredl|
Wasserflichen: Rednitz
Regionalbahnlinie Roth — Hilpoltstein
M1 : 500
Nutzungsschablone
""" WA Il (EG+0G)
Allgemeines zweigeschossige Bauweise
: Wohngebiet Erd— und Obergeschoss
Ubersichtslageplan M 1 : 5000 030 =
g;uhr:dfluohen— Geschoffluchenzahl
SD 30 — 48 Grad
i L Satteldach, Walmducher, Pultdacher
16.07.02




