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diesen Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus der Planzewchnung und den scnomi- |

Textliche Festsetzungen

Stadt Roth erlalit gemal Stadtratsbeschiul vom 0.09. .70/9‘/7aufgrund

des § 2 Abs 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1d F der Bek.
vom 08 12 1986 (BGBI | S 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23 11 1994
(BGBI |'S 3486)

sowie aufgrund des Art. 98 der Bayer Bauordnung (BayBO) id.F
18 04 1994 (GVBI S 251)

sowie aufgrund des Art 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) 1d F
der Bek vom 06 01 1993 (GVBI &. 65)

der Bek vom

chen Festsetzungen

o

2.3

3.4

Geltungsbereich, Aligemeines

Fur das Gewerbegebiet Il wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Es befindet sich im
ostichen Anschlul an das Gewerbegebiet Il und wird im Suden von der Staatsstra-
Re 2237 begrenzt

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Planblatt, den textlichen Festsetzungen,
sowie der Begriindung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:
Der Geltungsbereich ist Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO), in der Bek v 2301.90 (BGBI 1S 132)

Mafi der baulichen Nutzung

Als hochstzulassiges Mafd der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt festgesetz-
ten Hochstwerte, sowelt sich nicht aus den festgesetzten uberbaubaren Flachen,
Geschofizahlen und Traufhohen sowie den Grundstucksgroen und nach den Ab-
standsflachen nach Bayer. Bauordnung (BayBO) im Einzelfall ein geringeres Maly
der bauhchen Nutzung ergibt

Nebenanlagen:

Aufderhalb der uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau-
NVO nicht zulassig, gleiches gilt fir Garagen im Sinne des § 7 Abs. 4 BayBO, aus-
genommen sind Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektnizitat,
Gas, Warme und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Dachformen und Hohen.

Es werden keine bestimmten Dachformen gefordert Die zulassige, maximale Hohe
der Gebaude richtet sich nach den im Planblatt festgelegten Trauthohen (TH). Diese
gelten ab festgesetzter Gelandehoéhe Die Eindeckung hat mit harter Bedachung
oder mit Dachbegriinung zu erfolgen.

Einfriedungen:

Entlang der Grundstucksgrenzen sind Einfriedungen als Metallzaun oder als lebende
Hecke zulassig. Fur Heckenpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten zu
verwenden (z B Hainbuche, Rotbuche, Liguster) Die Einfriedung darf 1,80 m Hohe
uber OK Gehstelg bzw Gelande nicht uberschreiten, Sockel sind nicht zugelassen
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Stellplatznachweis

Die erforderlichen Stellplatze sind jeweils auf den Gewerbegrundsticken nachzuwei- :
sen .
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Freitlachengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag fur neue Gewerbebauten ist jeweils ein quahfizierter Freiflachen-
gestaltungsplan zum Nachweis der grunordnenschen Festsetzungen und der Hohen-
entwicklung zu erstellen

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich
(§ 12 BauGB)

ausgetertigt Roth, #7272 7997

Joudly,

Empfehlungen und Hinweise

Flachdachbegrunung
Ber Flachdachern wird eine extensive Dachbegrunung empfohlen

Fassadenbegrunung

An fensterlosen Fassadenflachen wird eine Begrunung durch Rank- und Kletter
pflanzen-empfohlen

Oberflachenbelage auf Gewerbegrundstucken
Auf Pkw-Stellflachen sowie auf Lager- und Betriebsflachen wird eine durchlassige

oder teildurchlassige Befestigung empfohlen, sofern die zu lagernden Materialien
und Stoffe micht grundwassergefahrdend sind

Entsorgung Niederschlagswasser
Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser in einem Trennsystem zu

erfassen, fur Regenwasseranlagen zu nutzen oder an geeigneter Stelle zu versik-
kern

Bodenfunde - Denkmalpflege
Die gesetzliche Denkmalschutzbestimmung besagt Bei Bau- und Erdarbeiten, so

z B ber auftretenden Funden von Bodenaltertimern und Denkmalern besteht Mel-
depfiicht beim Bayenschen Landesamt fur Denkmalpflege

Bauschutzbereich Heeresflugplatz Roth
Das Plangebiet legt im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Roth Dieser sieht
flir das Plangebiet eine Bauhohenbeschrankung von 401 42 m . NN vor

Energieeinsatz - Solarenergie
Auf die Tatigkeit der Energieagentur bzw  auf den Einsatz von Solarenergie wird hin-
gewiesen

E Verfahrensvermerke
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Der AufstellungsbeschluBB, gemal § 2, Abs 1 BauGB, wurde am 30 09 1986 gefafit
~und am 01 04.1989 ortsublich bekannt gemacht Die Bekanntmachung wurde am
14 12 1996 wiederholt

Die vorgezogene Burgerbetelligung gemal § 3, Abs 1 BauGB. wurde n der Zeit
vom 23 12 1996 bis 31.01 1997 durchgefuhrt Gleichzeitig wurden die Trager offent-
licher Belange und Nachbargemeinden beteiligt Den anerkannten Naturschutzver-
banden wurde Gelegenheit zur Mitwirkung gegeben

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 29 04 1997 wurde emnschliefiich
Begrundung vora Stadtrat in offenthichier Sitzung am 29 04 1997 gebilligt und die of
fentliche Auslegung beschlossen Die offentliche Auslegung wurde am 28.06.1997
ortstiblich bekannt gemacht '

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 29 04 1997 einschlieBlich Begriin-
dung lag in der Zeit vom 08.07.1997 = pis 08.08.1997 offentlich aus

Der Stadtrat hat in offentlicher Sitzung am 30.09.1997. . die vorgeschlagenen Be-

denken und Anregungen behandelt und den Bebauungsplan als Satzung beschlos-
sen

Das Anzeigeverfahren

0572 7997 AZ

Bescheid des
abgeschlossen

wurde durch

8 $/89

l.andratsamtes Roth vom

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde durch Veroffentlichung in der
Roth-Hilpoltsteiner-Volkszeitung Nr. .2 &9 am 75" %777 Zortsiiblich be-

kannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB rechtsverbindlich
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