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/ /: Die Stadt Roth erlasst als Satzung aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9.  Einfriedu

Tt / 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt gedndert 21.12.2006 (BGBI. IS. 3316) i. V. mit der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der VERFAHRENSVERMERKE
/ / / Anliegerstrale
e / ) : 3 Fassung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433) zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2007 (GVBI. S. 499) und Art. 23 ff. der An allen Grundstiicksgrenzen die unmittelbar an éffentliche ErschlieBungsstraen oder Gehwege angrenzen, sind Einfriedungen mit s
ey s BAALD | 119768 ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) zuletzt geéndert am 10.04.2007 (GVBI. S. 271) die einer maximalen Hohe von 1,20 m gemessen von Gehsteigoberkante bzw. StraRenoberflédche zuléssig. Die Einfriedungen sind
St IAES e il i, T A (Nummerierung entsprechend Planzeichenverordnung) 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 "An WaldstraRte und Pruppacher Weg" . durchiéssig zu gestalten. Die Einfriedung ist als geschnittene Hecke aus Laubgehtizen (max. Hohe: 1,20 m) oder mit vertikalen A) Der Stadtrat der Stadt Roth hat in seiner Sitzung vom 22.02.2005 die Anderung des
St / 7 /7 SRR Holzlatten- bzw. Metallz&unen auszubilden. Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.06.2006 ortsiiblich
& / 01. Art der baulichen Nutzung Geltungsbereich . b 3 : ; : bekannt gemacht.
Y / (§ 9 (1) Nr. BauGB, §§ 1,4, BauNVO) An den riickwértigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig.
ot | / / Der Geltungsbereich umfasst die Grundstticke Flur-Nr. 1188/4 (Teilflache), 1210, 1219/2, 1219/6, 1219/10, 1220/5 (Teilflache) und A e i s B i P ha B y Mokt o B) Zum VONMWu;:er &?buggﬁn:;doa%m wurde die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
i / / . 3 1220/21 (Teilfliche) der Gemark Roth. e Einfriedungen sind o elmauerwerk u a eine r Strallen- . Gelédndeniveau auszufilhren. zuléssig si BauGB in der Zeit vom 30.06.2 28.07.2006 beteiligt.
e . 1197126 ABgemenIe Violigstit ( ) g Sichtblenden und Mauerwerk. F
& : Jer e ,/ Textliche Festsetzungen Einfriedungen im Bereich der Geschosswohnungen (Parzellen 23 bis 26) zum 6ffentlichen StraRenraum oder zu &ffentlichen C) Zum Vorentwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 06.06.2006 wurden die
e : / /1197112 | 02 Mad dex batlicheri Nu Grunflachen sind nicht zulassig. Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit l I I l I I 1 I
| | = / . 60 NS Bas §1;nta 0) 1 At des batiliohen Ritsn vom 30.06.20086 bis 28.07.2006 beteiligt.
JSSN { > r.2 Bau u - Artderpaulichen Butzung.
et e | ¥ ) 10. Militonnenstandplatz 180 . 4,00 - 2,30
! . ; 3 : A s D) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.09.2006 wurde in der Sitzung des . *
. 1220/26 / 0.4 GriundfiBehenzani Der qutungsbefelch des Bebauungsplanes wird als AIIqemeunes Wohngebiet (WA) i. S.d. § 4 BauNVO i. d .F. d. Bek. vom 23.01.1990 i e Slelolatee i Midik ) R i et s kG . Urmweltausschusses der Stadt Roth am 12.09.2006 gebilligt. In der Sitzung des
! / : (BGBI i. S. 132), zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBI i. S. 466) festgesetzt. sl b eI N OINISN SUSZUNSIEEH. S SN 90 & h el rafle nicht einsehbar sind. Umweltausschusses am 09.01.2007 wurde der Entwurf in der ergénzten Fassung erneut
AR e 1.2 Geschossflachenzahl gebilligt und die &ffentliche Auslegung beschlossen.
= —J ; : 2. MaB der baulichen Nutzung 11 Ver- und Entsorgu
o rary f 7 ] Zahl der Voligeschosse als Héchstmal E) Die &ffentliche Auslegung wurde am 27.02.2007 ortsilblich bekannt gemacht. Der Entwurf Spa
[ 1220/2 / ; 9 : ! £ e ; / g pange
[ / 1197/7 /,/ Das MaR der baulichen Nutzung ist fur das jeweilige Gebiet in der Nutzungsschablone des Planblattes festgesetzt. Alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes sind unterirdisch zu verlegen. Ausreichend dimensionierte Trassen sind in den der Bebauungsplananderung mit Begriindung und Umweltbericht wurde geméR § 3 Abs. 2
[ A @ Zahl der Vollgeschosse zwingend StraRenrdumen vorzusehen. Fir den Trafostandort ist eine Fléche von 6x6 m vorzusehen. BauGB in der Zeit vom 07.03.2007 bis 10.04.2007 &ffentlich ausgelegt. Die Beteiligung gem.
/ S 3. Bauwelse : § 4 Abs. 2 BauGB wurde zeitgleich durchgefihrt.
"'-// 1220/28 r{ // 03. B : Baulini Ba : - MM F) In der Sitzung des U taussch 08.05.2007 de der Entwurf ut gebilligt
/ / /& 7 - Dauweiee, Cauknion, Saugrenzen Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise : T N8 S (S W e el
s . / / e iR (§ 9 (1) BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) i e o e Die Verkehrsflachen sind entsprechend ihrer Zielsetzung zu gestalten. Wohnstrafien sind in Mischfunktion auszubauen und mit e o LU e oo Kfz
; F / / N - "
P Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten. Soweit jedoch Abstandsfléchen die Mitte der versickerungsfahigen Belégen auszubilden.
/1220129 ] / / PD/FD  Pult-/Flachdach anschlieRenden &ffentlichen Verkehrs- und Granflachen Gberschreiten, wird die notwendige Tiefe der Abstandsflschen auf das Maft oo bt L Ll e e IO S Lo R
/ / / / difigesotiinkc, duis sioh ads Beugrerize und Mittes der 5 ookt 13 Grinordnu Bebauungsplans in das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen.
/ / / e der Sffentlichen Fléche : Sranordnung
I / f /> sD Satteldach :
f .\ 7 A NS E x T 3 3o H) Die erneute sffentliche Auslegung wurde am 20.06.2007 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Q
s ~J / A A S 20° / 45°-50° zulassige Dachnei 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche Bei .der Planung zum Geschosswohnungsbau (Parzellen 23 bis 26) ist die Einhaltung der Festsetzungen durch einen qualifizierten Entwurf in der Fassung vom 30.05.2007 lag in der Zeit vom 28.06.2007 bis 30.07.2007 F
20/30 / / /.-' Y i -50° zuléssige Dachneigung e e e Freifldchengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen. erneut Sffentlich aus. [————-—:l-.
A ), N / i i Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Baugrenzen festgesetzt. I I | | I I |
2 )/ AN 2ans ED. & - [ MuriEaeel o Doppeit mer o leey Houk. i Neberigetikiide Scivie Glnigen id i Iniestialb Ber CHbaLERen rinasiookehiohan Zilladi 131 Nicht liberbaute Grundstiicksfldchen ) Der UmwektausschuB der Stadt Roth hat mit Beschlu vom 04.12.2007 die L
B 1220’422“3u 7// /' / \.\\ '/ e Nor Ezyaueer < : Die nicht Uberbauten privaten Grundstucksfldchen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. In den privaten Grundstticken ;;ﬁn:se;ﬂ;r:mmm T L LR o e i o= R
N o ,_/\\ N . AuRerhalb der tberbaubaren Flachen durfen keine baulichen Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO errichtet werden. Ausgenommen i : ] : z ; : e ]
\J\\\ / /_,, s // o L 4 : D Nur Doppelhduser zuléssig davon sind offene Pergolen und Wintergarten mit einer maximalen Grundfiache von 20 m?. :;t d: :anf;f::g;ﬁrmsgg ?:d Gd::‘r;d:‘taO:lz(:ﬂAche ein Obstbaum einer regionaltypischen Sorte oder ein anderer mittelgroRer, heimischer RS !
N e ST Ll o) 2% N e Baugrenze : . Bt
B o ] Lo / = % ag i ; :
= 205, [ , ! i 5. Hohenlage Mindestqualitat: HSt, 3xv, m.B., StU 14-16 Roth, den 0002, 2008 Y Ubersicht M: 1.5000
e i NS ~—— Firstlinie / Geb4udestellung + ¥h¥
/ ‘ 3 ~ Die der StraBe zugewandten Seite (OKFFB ErdgeschoRebene) darf max. 0,30 m tber der, die Zufahrt vermittelnden 13.2 Offentliche Griinfléichen Tk
/ ErschlieBungsstrale - gemessen von der StraRenachse senkrecht zur Geb&udemitte - liegen. (Sie L
2 1214/4 00 Yerolelidion g g Als &ffentliche Grunflachen werden die Freifldche 8stlich des Platzes sowie der Grunstreifen am stdlichen bzw. éstlichen Rand N
ey =2 (§9 (1) Nr.11 BauGB) Die bis zu zweigeschossigen Gebaude mit Pult- bzw Flachdachern, diirfen eine maximale Traufhhe bzw. Wandhahe von 6,50 m ab festgesetzt. Die Grunflachen sind als extensive Wiesenfidchen anzulegen. : by
/ - OKFFB ErdgeschofRebene nicht Uberschreiten. Fur die dreigeschossige Bebauung mit Pult- bzw. Flachdéchern gilt eine maximale Trauf- Die Baumpflanzung Sstlich des Platzes erfolgt gemaR zeichnerischen Hinweis. s S et
/ Strassenverkehrsfldche bzw. Wandhshe von 8,50 m ab OKFFB ErdgeschoRebene. AAnnz U}:lm;: gcr'fmlfoha (Feld-Ulme) (Richard Erdmann, Erster Burgermeister)
/ / ahl: ;
/ ,/’ =——ms  Strassenbegrenzungslinie 6. Gestaltung der baulichen Anl Mindestqualitét: Hochstamm, STU 20-25 K) Der Satzungsbeschlu zu der Bebauungsplandnderung wurde am 08.02..2.00 8
/ / 1213/11 . . 3 s méR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
/ Sl Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung GemdR der Nutzungsschablone im Planblatt sind Pult- und Flachdédcher und Satteldécher zulédssig. Innerhalb der Granfléche wird ein Bereich als Spielplatz fur Kinder bis 12 Jahre festgesetzt. g:r ngiuunggphn ist damit in Kraft getreten. i
/ / 1220/22 < . ;
: - Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind mit der Dachform und Neigung des Haupthauses oder mit extensiv begriinten Flachdéchern Innerhalb der stdlichen Granfiéche sind vorhandene Baume zu sichern und zu erhalten.
66 WohnstraRe bzw. extensiv begrtinten flach geneigten Déchern mit einer Neigung bis zu 10° auszubilden. i3 TS
.3 Offentliche platze
: Die zuléssige Dachneigung der Hauptgebaude ist in der Nutzungsschablone des Planblattes festgesetzt.
=P Offentliche Parkfiache Die zuléssige Firstrichtung ist im Planblatt festgesetzt. Die &ffentlichen Stellpl4tze entlang der HaupterschlieBung sind in versickerungsfahigem Aufbau herzustellen.
== Offentlicher Fukweg Bei Flachddchern bzw. bei annéhernd quadratischen Geb&udeformen hat die Geb&udeausrichtung parallel bzw. senkrecht zur 13.4 Gehdlzpflanzung
vorgeschriebenen Firstrichtung zu erfolgen.
07. Flachen far Ver- und Entsorgung Entlang der &stlichen Plangrenze sind an den im Plan eingezeichneten Stellen Laubb&ume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB) Die Pult- und Sattelddcher der Haupt- und Nebengeb&ude sind nur mit Ziegel- und Dachsteinen in roten oder grauen Farbténen zuléssig. erhaltgp. :
Blecheindeckungen sind nur bei einer Dachneigung bis 20° zuldssig. Art: Tilia cordata (Winter-Linde)
: Anzahl: 8 Stck.
O Trafostation Terrassentberdachungen, Hauseingangsvorbauten, Wintergérten oder &hnliche Anbauten sind im gesamten Plangebiet mit Pult-, Flach- Mindestqualitat: 4xv., m.B:, StU 20-25
09. Grinflachen und Satteld&chern zuléssig. Fur diese Décher sind Eindeckungen mit Metallblechen und Glas zuléssig. Fur die Pflanzung der B&dume sind offene Baumbeete in einer MindestgréRe von 2,0m x 2,5m anzulegen.
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB) Dachibersténde ab Aussenkante Wand sind bei Pultd&chern an der Traufe / First bis maximal 1m und am Ortgang bis maximal 30 cm Entlang der Parkstreifen der ErschlieRungsstrassen sind an den, im Plan eingezeichneten Stellen Laubb&ume zu pflanzen, zu pflegen

Sffentliche Grunflache

:’ Spielplatz

zuléssig. Bei Sattelddchern sind Dachiberstédnde ab Aussenkante Wand an der Traufe bis max. 50 cm und am Ortgang bis max. 30 cm
zuléssig.

Sonnenkollektoren, transparente Warmedd@mmung und Solarzellen sind zuldssig. Sie sind zu einheitlich geordneten Elementen
zusammenzufassen. Sonnenkollektoren sind ab 45° Dachneigung in die Dacheindeckung zu integrieren.

und dauerhaft zu erhalten.

Art: Quercus robur (Stiel-Eiche)

Anzahl: 29 Stck.

Mindestqualitat: 4xv., m.B:, StU 20-25

Fur die Pflanzung der Baume sind offene Baumbeete in einer MindestgréRe von 2,0 x 2,0m anzulegen. Sollte der Platzbedarf dies nicht

zulassen, so ist der durchwurzelbare Raum durch entsprechende technische MaRnahmen zu sichern. Die Baumbeete sind gegen
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig. Uberfahren zu sichern. Die Pflanzabstédnde kénnen zur Anlage von Zufahrten oder Zuwegungen geringflgig geéndert werden. Die
Flachen fir Manahmen zum Schutz und zur Pflege Gesamizahl der B&ume ist einzuhaiten.
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Fur Satteldachbebauung gilt : un
(§ 9 (1) Nr.20, 25 BauGB) Auf dem Platz sind an den, im Plan eingezeichneten Stellen Laubb&ume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 2 AN D E RU NG D E s B EB A U U N GS P L A N ES
L]

. anzupflanzender Baum

‘ zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen
—e—o—o—e Abgrenzung des MaRes der Nutzung

= mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

- vorhandene Bebauung
[ vorhandene Béschung
vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flurstticksnummer

- 24 vorgeschlagene Baugrundsticksteilung mit Nummer

. zur Pflanzung vorgesehener Baum

R

L ] Flache fur Stellplatze, Carports, Garagen, Tiefgaragen und Zufahrten

/\  zufahrt
TG Tiefgarage

(D ==

._M.g Masse in Metern

Eine Kniestockhdhe ist nur bis maximal 50 cm zuléssig.

Es sind Schlepp- und Giebelgauben zuléssig, jedoch je Gebdude nur eine Gaubenart. Einzelgauben dirfen nicht breiter als 2,00 m sein.
Der Randabstand und der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,50 m betragen. Die addierte Gesamtbreite der Gauben
bzw. Zwerchh&duser darf nicht mehr als 1/3 der Gesamtbreite einer Dachseite betragen. Zwerchhduser, die mind. 0,50 m vor die Fassade
treten, sind von dieser Regelung ausgeschlossen. Fir Doppelh&user ist nur eine Gaubenform zuléssig. Dachaufbauten auf Garagen sind
unzuléssig.

7 i Stellplédtze, Garagen, Carports und Nebengebéude

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplétze nachzuweisen, pro Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus jedoch mindestens 2 Stellplétze.
Garagen, Stellplatze und Carports sind auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten oder innerhalb der Gberbaubaren
Grundstticksfldche zuldssig, wobei Grenzbebauung nur im Rahmen des Art. 7 Abs. 4 BayBO méglich ist.

Innerhalb der Flachen fir Garagen, Stellplatze, Carports und Zufahrten sind Uberdachungen auch auRerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Sie durfen jedoch nur ohne Seitenwénde und mit begriintem Flachdach ausgebildet werden, die
Vorderkante Dach muR mind. 1,0 m von der éffentlichen Verkehrsflache zurlickversetzt sein.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten. Die Stellplatze, die unmittelbar hinter den Straenbegrenzungslinien
errichtet werden, dirfen zur StraBe hin keine Absperrung erhalten. Ausgenommen hiervon sind Privatwege und Garagenhdéfe.
Nebengeb&ude sind nur in den Uberbaubaren Grundstticksflachen und nur im Zusammenhang mit den Garagen bzw. Carports zuléssig

Fur die Bebauung der GeschofRwohnungen (Parzellen 23 bis 26) wird fur die erforderlichen Stellfidchen der Ausbau einer Tiefgarage
empfohlen.

8. Einfahrten und Hofbefestigungen

Einfahrten, Stellpl&tze und Hofbefestigungen sind in versickerungsfahigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des
Bodens mindernden Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierung sind unzuldssig.

Art: Crataegus lavallei 'Carrierei' (Baum-WeiRdorn)

Anzahl: 8 Stck.

Mindestqualitat: 4xv., m.B:, StU 20-25

Fur die Pflanzung der B4ume sind offene Baumbeete in einer MindestgréRe von 2,5 x 2,5 m anzulegen.

13.5 Pflege / Unterhaltung

Die Pflanzungen haben fachgerecht gemaR DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind in der nach Fertigstellung der ErschlieRung
folgenden Vegetationsperiode fertig zustellen. Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.
Bei Abgang von Gehélzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind die festgesetzten Baumarten und Mindestqualitéten zu
verwenden.

13.6 Oberboden
Anfallender Oberboden ist soweit als méglich wieder zu verwenden. Er ist bis zur Wiederverwendung sachgerecht zwischenzulagern.

HINWEISE

Ausbauprofil
Die Ausbauprofile innerhalb der festgesetzten Verkehrsfléchen sind zur Information dargestelit.

Platzgestaltung

Der im Planblatt gekennzeichnete Platz soll als Funktionsfi&che einheitlich gestaltet werden.
Die Planung erfolgt im Zusammenhang mit der angrenzenden Bebauung.

Regenwassernutzung
Die Sammlung, Ruckhaltung und Weiterverwendung von Niederschlagswasser als Brauch- oder Gartenwasser wird aus 6kologischen

und wirtschaftlichen Grinden empfohlen.
Das Niederschlagswasser der Dachfléchen sollte in unterirdischen Regenwasserzisternen gesammelt und als Brauchwasser oder zur
Gartenbewasserung verwendet werden. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das értliche Entwésserungssystem anzuschlieRen.

Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung liegt im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Roth. Bauwerke, Kréne
und andere Luftfahrthindernisse bedrfen bei Uberschreiten einer Hohe von 411,42m @. N.N. der Zustimmung der
Wehrbereichsverwaltung.

Nr. 66 'An WaldstraRe und Pruppacher Weg'
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