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Stadt Roth
6. Anderung des BP/GOP Nr. 61
»industriegebiet An der Lande*

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan besteht aus:
e dem Planblattim M. 1 : 1000 in der Fassung vom 16.12.2014

e und diesem Satzungstext

Satzung
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Stadt Roth
6. Anderung des BP/GOP Nr. 61
»Industriegebiet An der Lande" Satzung

Die Stadt Roth erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Ver-
ordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft
und Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

144

1.2

1.3

Geltungsbereich

Im Plangebiet liegen folgende Grundstiicke bzw. folgende Teilflachen (Tfl.):

1021 (Tfl.), 1021/34 (Tfl.), 1021/53 (Tfl.), 1021/60, 1021/61, 1021/62, 1021/63, 1021/64,
1021/65, 1021/69, 1021/70, 1021/71, 1021/72, 1021/74, 1021/75, 1021/79, 1021/80,
1021/81, 1021/82, 1021/83, 1021/84, 1021/85, 1021/86, 1021/87, 1021/88, 1021/89,
1021/90, 1021/92, 1021/95, 1021/99, 1021/100, 1021/101, 1021/102, 1021/103, 1021/104,
1021/105, 1021/106, 1021/107, 1021/108, 1021/109, 1021/110, 1021/111, 1021/113,
1021/114, 1021/116, 1021/117, 1021/118, 1021/119, 1021/120, 1021/121, 1021/122,
1021/123, 1021/126, 1021/130 (Tfl.), 1021/131, 1021/132, 1021/133, 1021/134, 1021/135,
1021/136, 1021/137, 1021/138, 1021/139 und 1021/140, jeweils der Gemarkung Roth.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Gemal der Abgrenzung im Planteil gilt:

Industriegebiet, Gewerbegebiet

Im Industriegebiet sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe (§ 9
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) auer Einzelhandelsbetriebe
- Tankstellen

Im Industriegebiet konnen nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Industriegebiet werden die nach § 9 Abs 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ausgeschlossen.
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Stadt Roth
6. Anderung des BP/GOP Nr. 61
.Industriegebiet An der Lande* Satzung

1.4

1.5

1.6

3.1

3.2

3.3

3.4

Im Gewerbegebiet sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe (§ 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) auBer Einzelhandelsbetriebe

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

Im Gewerbegebiet kbnnen nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
- Vergniigungsstatten (z. B. Diskotheken, Spielhallen, Kinos, Erotikshops etc.)

Im Gewerbegebiet werden die nach § 8 Abs 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Als héchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die im Planteil eingetragenen
Grundflachen-, Geschossflachen-, und Baumassenzahlen in Verbindung mit der festge-
setzten max. Oberkante der baulichen Anlagen. Fiir das Industriegebiet Gl 1 wird nach
§ 17 Abs. 2 Satz 1 bis 3 BauNVO eine GRZ von 0,85 festgesetzt.

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache unzulassig. Werbeanlagen sind auch aufderhalb der Giberbaubaren Grundstticksfla-
che zulassig.

Innerhalb eines Abstands von 100 m zur Waldgrenze sind offene Kamine und offene Feu-
erstellen unzuldssig. Kamine fiir feste Brennstoffe sind in diesem Bereich mit Funkenfan-
gern zu versehen.

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden unterirdisch
Zu verlegen.

Die Bauweise ist entsprechend den geltenden technischen Richtlinien und gesetzlichen
Bestimmungen so zu wahlen, dass ein Loschwasserbedarf von 96 m?* / h nicht Uberschrit-
ten wird. Abweichungen sind nur bei entsprechendem Léschwassernachweis maglich.
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4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Grundstickszufahrten oder -zugange von der StaatsstrafRe sind unzulassig. Von den ande-
ren ErschlieBungsstralen sind Zufahrten iber die 6ffentlichen und privaten Griinflachen
zulassig. Je Grundstiick ist grundsatzlich eine Zufahrt von max. 9,00 m zulassig. Bei gro-
Reren Gewerbegebiets- bzw. Industriegebietsparzellen sind mehrere Zufahrten in Abstim-
mung mit der Stadt Roth moglich. Dabei sind die Leichtigkeit des Verkehrs, die Parkplatzsi-
tuation und die Griinflachen zu beachten.

Vor den Zufahrtstoren der einzelnen Grundstiicke ist mindestens ein Abstand von 5,00 m
zur ErschlieBungsstrafie hin einzuhalten.

Hohenlage der baulichen Anlage

Die maximal zuldssige Wandhohe betragt 20,00 m tber Bezugspunkt. Der Bezugspunkt ist
die Hohe der jeweiligen Hauptzufahrt an der Grenze des Grundstiickes.

Auf maximal 10 % der jeweiligen iberbaubaren Flache darf die zuldssige Wandhéhe tber-
schritten werden. In diesem Bereich ist eine Wandhéhe von bis zu 35 m tber Bezugshohe,
maximal jedoch 395 m . NN zuldssig. Bei Gebauden tber 385 . NN ist die Wehrbe-
reichsverwaltung, AuRenstelle Miinchen, zu beteiligen.

Einfriedungen

Die Einfriedung der Privatgrundstiicke ist nur mit Z&unen mit einer max. H6he von 2,00 m
zulassig.

Die Einfriedung muss als Maschendrahtzaun oder als Metallgitterzaun ausgebildet werden.
Mauern und blickdichte Z&une sind unzuldssig. Bei Neuanlage mussen Einfriedungen ei-
nen Mindestabstand von 10 cm zur Gelandeoberkante aufweisen, um den Durchgang fur
Kleintiere zu gewahrleisten.

Entlang der HaupterschlieBung ist eine Zaunung friihestens 2,50 m hinter der StralRenbe-
grenzungslinie zulassig.

Bei allen Zaunen sind Sockel iber Strallen- und Gelandeniveau unzuldssig.

Griinflachen

Griinflachen geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden fir 6ffentliche und private Flachen
soweit sie an den 6ffentlichen Raum angrenzen — entsprechend der Planzeichnung festge-
setzt. Die Bepflanzung erfolgt gemaB der Pflanzgebote 1 und 2 und dem Pflanzgebot auf
Parkplatzflachen (§8.3).
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6. Anderung des BP/GOP Nr. 61
»industriegebiet An der Lande* Satzung

7.2 Grundsatzlich sind mindestens 5 % der Grundstiicksflache als private Griinflachen anzule-
gen und gem. Pflanzgebot 1 (§ 8.1) zu bepflanzen. Die standortgebundenen privaten Griin-
flachen nach § 8.1 dieser Satzung und die Flachen fiir CEF- MalRnahmen nach § 10.1 sind
anrechenbar. Zusatzlich sind mindestens weitere 5% der Grundstlicksflache griinordne-
risch anzulegen. Die Nachweise haben iber den mit dem Bauantrag einzureichenden Frei-
flachengestaltungsplan zu erfolgen.

7.3 Die Realisierung der privaten Griinflachen einschlieBlich deren Bepflanzung ist bis zur
Fertigstellung der baulichen Anlage auszufiihren, spatestens in der folgenden Vegetati-
onsperiode.

8 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

8.1 Pflanzgebot 1

Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten (6ffentliche und private Griinflachen) sind
B&dume und Strducher der nachstehend angegebenen GroRe, Gestaltung und Art zu pflan-
zen und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten. Die Grenzpflanzungen im Anschluss an den
offentlichen Raum werden durch die erforderlichen Grundstiickszufahrten unterbrochen.
Die Lage der Grundstiickszufahrten ist so zu wahlen, dass sie zwischen den Baumstandor-
ten (Pflanzgebot 2) der 6ffentlichen Griinflachen liegen. Ausfalle sind durch gleichwertige
Neupflanzungen zu ersetzen.

Baumschicht: 30 %
20%  Acer campestre Feldahorn
20%  Betula pendula Sandbirke
20%  Carpinus betulus Hainbuche
20%  Quercus robur Stieleiche
20%  Sorbus aucuparia Eberesche

Anzahl: ein Stck, je 1,5 m?, PflanzgréRe, mind: Heister (Hei) 2vx 125-150

Strauchschicht 70 %
15%  Amelanchier ovalis Felsenbirne
10%  Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
15%  Crataegus monogyna  Weifldorn
10%  Ligustrum vulgare Liguster
10% Lonicera xylosteum Heckenkirsche
15%  Malus sylvestris Holzapfel
15% Rosa canina Hundsrosen
10%  Sambucus racemosa Trauben Holunder

Anzahl: ein Stck, je 1,5 m?, Pflanzgrofte mind. Str 2xv, 60 — 100
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6. Anderung des BP/GOP Nr. 61
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8.2

8.3

9.1

Pflanzgebot 2

Einzelbaumpflanzung mit Standortbindung
Als Straflenbaum sind auf den gekennzeichneten Stellen im 6ffentlichen Bereich folgende
Arten zu pflanzen:

Acer platanoides ,Olmsted' Spitzahorn
Sorbus intermedia ,Brouwers’ Schwedische Mehlbeere
Qercus robur Stieleiche

Pflanzgrofte, mind: Hochstamm 3 xv, m. B., 18-20

Die Pflanzscheiben pro Baum betragen mind. 3m x 6m und mind. 12,8m?® durchwurzelba-
ren Bodenraum (gemafn DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau®), pro Stra-
Renzug ist eine Baumart zu verwenden. Von der Lage der Baumstandorte kann in gerin-
gem Umfang abgewichen werden.

Pflanzgebote auf Parkplatzflachen

Fir auszuweisende Stellplatze auf den Grundstiicksparzellen ist zur Baumuberstellung des
Parkplatzes pro sechs Stellplatze ein Laubbaumhochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die PflanzmalRnahme ist spatestens bis zur Fertigstellung der baulichen Anla-
ge auszufiihren, spatestens in der folgenden Vegetationsperiode.

Ausfalle sind zu ersetzen.

Pflanzverwendung: wie Pflanzgebot 2

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern bzw. Vege-
tationsbestanden

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten vorhandenen Gehdlz- und Vegetations-
bestande (Laubbdume) sind zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten. Wahrend der
Baumafnahmen sind die Geholze gemaR gem. DIN 18920 RSBB RAS-LP 4 (Schutz
von Baumen, Vegetationsbestidnden und Tieren bei Baumalnahmen) gegen Bescha-
digungen zu sichern.

Ausfalle sind durch Ersatzpflanzungen, Hochstamm StU 25-30, Artenauswahl s.
Pflanzgebot 2, zu ersetzen.

Der zu erhaltende Waldrandstreifen an der nordlichen und 6stlichen Geltungsbereichgren-
ze (Hoéhe Parkplatz/ Vereinsheim) wird im Rahmen der Bewirtschaftung sukzessive umge-
baut; instabile Baume bzw. standortuntypische Gehdlze werden entnommen. Der Laub-
holzanteil ist auf ca. 60% des Bestandes zu erhéhen. Im Ubergang zwischen Waldstreifen
und angrenzenden Industriegebiets- bzw. Gewerbegebietsflachen ist ein gestufter Wald-
rand aufzubauen. Zur Verwendung kommen die Baum- und Straucharten unter Pflanzge-
bot 1 (§ 8.1).
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10

10.1

10.2

10.3

11

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

CEF 1 (Zauneidechse)

Auf den im Plan festgelegten Flachen sind Ersatzmafinahmen durchzufiihren. Zur Aufwer-
tung (Lebensraumoptimierung) werden zauneidechsenfreundliche Strukturen festgeschrie-
ben (Steinhaufen, verteilen Baumstamme/groReres Totholz, sandige Rohbodeninseln).
Diese sind mit der UNB abzustimmen. Die Malinahme muss zu Beginn der Baufeldfreima-
chung im Industriegebiet Gl 1 und im Gewerbegebiet GE 1 und 2 funktionsfahig sein, spa-
testens zu Beginn der Vegetationsperiode nach Baufeldraumung. Die Flache ist vor bau-
bedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen. Die festgelegten CEF-Flachen sind dauerhaft
als artspezifische Lebensraume zu erhalten und entsprechend zu pflegen.

CEF 2 (Vogel)
AuBerhalb des Geltungsbereiches ist ein 0,64 ha groRer Habitatkomplex neu zu schaffen.

Hinweis: Das Flist. Nr. 1137, Gemarkung Roth, wird hierzu mit Festlegung der MalRnahmen
dinglich gesichert. (§ 1a Abs. 3 Satz 4)

Der bestehende Kiefernwald wird stark aufgelichtet (0,37ha) und der natiirlichen Sukzessi-
on im Unterwuchs zu (iberlassen. AulBerdem wird eine vorgelagerte Sandmagerfiur ge-
schaffen (0,27ha), die ebenfalls der Sukzession (iberlassen bleibt. Die MaBnahmen wer-
den mit der UNB abgestimmt. Die MafBnahmen miissen zu Beginn der Baufeldfreimachung
im Industriegebiet GI 1 und im Gewerbegebiet GE 1 und 2 funktionsfdhig sein, spétestens
zu Beginn der Vegetationsperiode nach Baufeldrdumung. Die festgelegten CEF-Fldchen
werden dauerhaft als artspezifische Lebensrdume erhalten und entsprechend gepflegt.

Ausgleich Artenschutz A 1

Auf den im Plan festgelegten Flachen sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten, hei-
mischen Gehdlzen durchzufiihren. Zur Verwendung kommen die Baum- und Straucharten
unter Pflanzgebot 1 (§ 8.1). Die Mainahmen sind mit der UNB abzustimmen.

Ausfélle sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Waldersatz

AuRerhalb des Geltungsbereiches wird eine Flache von 1.390 m? fir den Waldersatz fest-
gelegt.

Hinweis: Auf dem Flist. Nr. 839, Gemarkung Ebenried, Markt Allersberg wird die Auffors-
tungsflédche hergestellt. Die Fldche befindet sich im Eigentum der Stadt Roth.

Ausgleich

Aufgrund der Uberschreitung der Obergrenze fiir die Bestimmung des MaRes der bauli-
chen Nutzung im Gl 1 werden nach § 17 Abs. 2 Satz 2 (BauNVO) weitere Ausgleichsmaf-
nahmen auflerhalb des Geltungsbereiches festgelegt.

Hinweis. Zusétzlich zu der Erstellung der CEF 2 MalBnahme auf Flst. Nr. 1137 der Gemar-
kung Roth wird die waldbestandene Teilfléche des Grundstiicks auf 0,75 ha ebenfalls als
Habitatkomplex fiir die ,Waldrand-Offenland-Gebdschflur® umgebaut. Hierzu wird der be-
stehende Kiefernwald stark aufgelichtet und der natlirlichen Sukzession im Unterwuchs
tiberlassen. AulBerdem wird auf dem Teilstlick Gstlich des Feldweges ein westexponierter

Seite 8 von 10



Stadt Roth
6. Anderung des BP/GOP Nr. 61
,Industriegebiet An der Lande" Satzung

12

13

14

15

15.1

156.2

15.3

15.4

magerer Saum geschaffen, der ebenfalls der Sukzession iiberlassen bleibt. Die Malnah-
men werden mit der UNB abgestimmt. Das Flst. Nr. 1137, Gemarkung Roth, wird hierzu
mit Angabe der Mal3nahmen dinglich gesichert (§ 1a Abs. 3 Satz 4).

Flachenbefestigungen

Neuanzulegende Gehwege sowie oOffentliche und private PKW-Stellplatzflachen sind mit
wasserdurchlassigen bzw. teildurchlassigen Belagen zu befestigen. Eine Vollversiegelung
ist unzulassig.

Freiflachengestaltungsplan

Mit jedem Bauantrag sind ein Freiflachengestaltungsplan und ein Pflanzplan einzureichen,
die Aussagen zur Bepflanzung sowie die Darstellung von geplanten Versickerungsmulden
enthalten missen. Die Hinweise zum Artenschutz 15.5 sind zu beachten und mit darzustel-
len.

Empfehlungen

Die Versickerung gering verschmutzter Oberflachenwasser tiber den Oberboden wird, so-
weit dies aufgrund eines ausreichenden Grundwasserflurabstandes maglich ist, auf den
Privatgrundstiicken empfohlen. Fiir die Versickerung von Oberflachenwasser auf dem
Grundstlick ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG beim
Landratsamt zu beantragen. Auf die Niederschlagswasserfreistellverordnung- NWFreiV —
wird hingewiesen.

Hinweise

Einleitung von Oberflichenwasser in den Main- Donau- Kanal
Die Einleitung von Oberflachenwasser in den Main- Donau- Kanal ist nicht zulassig.

PflanzmafRnahmen im Bereich der Béschung zum Main- Donau- Kanal

PflanzmaRnahmen im Bereich der Boschung zum Main- Donau- Kanal sind aufgrund der
vorhandenen Betriebswegdrainagen mit dem Wasser- und Schifffahrtsamt Niirnberg abzu-
stimmen.

Werbeanlagen

Es gelten die Bestimmungen der Satzung fiir Werbeanlagen in Gewerbe- und Industriege-
bieten der Stadt Roth.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzres-
te, Mauer, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen der Mel-
depflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde.
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15.5  Artenschutz

15.5.1 Baume, Geblische und andere Gehdlze dirfen nur auBerhalb der Vegetations-, Brut- und
Aufzuchtzeit in der Zeit vom 1.10. bis 28.02 geschnitten bzw. gerodet werden. (§39
BNatSchG).

15.56.2 Wahrend der Baumanahmen ist innerhalb der Baufelder die Schaffung von temporaren
Habitaten, die Zauneidechsen anlocken kdnnten, zu vermeiden (z.B. durch Folienabde-
ckung von Aushubhaufen).

15.5.3 Fr den Fall, dass zwischen Baufeldraumung und Baubeginn die Industriegebietsflachen
Gl 1 innerhalb der Brutzeit des Flussregenpfeifers (April bis Mitte Juli) unbearbeitet brach-
liegen, muss unmittelbar vor Baubeginn durch einen vogelkundlichen Experten (Ornitholo-
ge) gepriift werden, ob die Art aktuell im Eingriffsbereich brutet. Im Fall einer Brut muss der
Baubeginn im Umkreis von mindestens 100m auf einen Zeitpunkt nach Fliggewerden der
Jungtiere verschoben werden.

15.6  Baubeschridnkungszonen

15.6.1 Bei der Genehmigung von Anlagen ist Art. 24 BayStWG zu beachten.

15.6.2 Bei der Genehmigung von Anlagen ist die Genehmigungspflicht nach Art. 20 BayWG zu
beachten.

16 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinord-
nungsplan Nr. 61 ,Industriegebiet an der Lande" —wird die 4. bzw. die 5. Anderung des Be-
bauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 61 ,Industriegebiet an der Lande"
vom 09.05.2006 bzw. vom 08.10.2008 aufgehoben.

Ausgefertigt,

it L/ el T
Roth, den 27.04.2015 i -

Ralph Edelh&ufter
Erster Blrgermeister
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