SAT4UNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN ROTH 59

fiir das Gebiet &stlich der R6ntgenstraBe der Stadt Roth, Land-
kreis Roth

Die Stadt Roth erldft gemdB Stadtratsbeschluf vom
30.01.1979 aufgrund von '

§ 10 des Bundesbaugesetze (BBauG) vom 18.08.1976,
Art. 107 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 24.07.1974,

Art. 23 der Gemeindeordnung filir den Freistaat Bayern (GO)

in der Bekanntmachung vom 10.08.1979

folgende, mit Bescheid des Landratsamtes Roth vom 28, OKT, 1980
Nr. 30-106/80 genehmigte

§1

Flir das Gebiet 6stlich der RontgenstraBe und ndrdlich der Ohm-—

strafe wird ein Bebauungsplan aufgestellt.
§ 2

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil und dem vom Stadt-
bauamt Roth ausgearbeiteten Planblatt Roth Nr. 59 vom 29.04.1980

§ 3
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1. Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich ist Allgemeines Wohnagebiet im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom

15.09.1977.
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MaB der baulichen Nutzung:

Fiir die Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschoffl&dchenzahl (GFZ)
gelten die HOchstwerte des § 17 Abs. 1 BaullVO als hochstzu-
ldssiges MaB der baulichen Nutzung, soweit sich nicht aus den
festgesetzten Uberbaubaren Flichen und GeschoBzahlen sowie
den GrundstilicksgrdBen im Einzelfall ein geringeres MaB der

baulichen Nutzung ergibt.

Bauweise:

Es gilt die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 Satz 1
BauNVO jeweils im festgelegten Gebiet mit der Abweichung,
daB Garagen und Nebengebdude nach Art. 7 Abs. 5 BAyBO auch
an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zulédssig sind,

Nebenanlagen:

AuBerhalb der {iberbaubaren Fl&chen sind Nebesnanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO nicht zul&ssig, mit Ausnahme von Sicht-
schutzwédnden bei Reihenhdusern, die zur ErhShung des Wohn-

wertes bis zu 2 m HBhe zuldssig sind.

Abweichende Abstandsfldchen:

Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen Ulberbauba-
ren Fldchen geringere Abstandsfldchen als mach Art. 6 Abs. 3
und 4 BayBO vorgeschfieben ergsben, werden diese festgésetzt.
Die im Bebauungsplan eingetragenen oder vorgeschlagenen Grund-
sticksgrenzen sind einzuhalten. Art. 7 Abs. 1 Sdtze 2 - 4

BayBO sind zu beachten.
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Dachformen:

1.1 Fir die Hauptgebdude werden Sattelddcher mit Dachneigun-
gen zwischen 25 - 35° bzw. 30 - 38° festgesetzt. Das
Wohngebdude an dar Ohmstrafie ist mit Flachdach auszu-

fihren.

1.2 Fir Nebengebdude und Garagen werden Flach- oder Pult-

ddcher mit einer Neigung von maximal 10° festgesetzt.

Anpflanzungen:

Die nicht Uberbauten Fl&chen der bebaubaren Grundstlicke, mit
Ausnahme der Fl&chen fiir Stellplitze und der Zu- und Abfahr-
ten, sollten gdrtnerisch angelegt und unterhalten werden. Es

sind heimische Pflanzen und Gehdlze zu bevorzugen.

Einfriedungen:

3.1 Entlang der &ffentlichen Verkehrsfléchen sind ortsilibliche
Einfriedungen in Holz, Stein oder Metall oder als lebende
Hecke zulé&ssig. '

Die Einfriedung darf 1,20 m HOhe ibesr OK FuBSwag nicht ibsar-

schreiten.

3.2 Sichtdreiecke: Innerhalb des Sichtdreiecks dlirfen auf dem
A Baugrundstiick keinerlei Hochbauten errichtet odsr Anpflan-
zungen aller Art sowie Z&une, Stap=21, ﬁaufén oder sonsti-

ge Gegenstdnde angebracht werden, wenn sie eine grééere

HOhe als 1lm liber Fahrbahn srreichen.

Aupere Gestaltuna:

Sattelddcher sind mit harter Bedachung zu decken.




§ 5

Dexr Bebauungsplan tritt-mit dem Tag der &ffentlichen Bekannt-
machung in Kraft. Gleichzeitig treten friihere Planungsrechtli-

che Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan widersprechen, au-

Ber Kraft.
- Aufgestellt:
Roth, den 14. April 1980
— Stadt Eeot h :
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1. Birgermeister




