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SATZUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN ROTH 58
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fir das Gebiet zwischen Wilhelm-Schindler- und Hans-Breckwoldt-
StraBe der Stadt Roth, Landkreis Roth

Die stadt R ot h erldst gemdB8 StadtratsbeschluB8 vom 30.1.79
aufgrund ‘

§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976
Art. 107 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 24.07.1974,

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
in der Bekanntmachung vom 10.08.1979 :

folgende, mit Bescheid des Landratsamtes Roth vom 2 3, (kt. 1980
Nr. 20 - bb/%9 ba/ste  genehmigte
, )

>

Flir das Gebiet zwischen Wilhelm-Schindler- und Hans-Breckwoldt-
StraBe wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

§ 2

Der Bebauungspian besteht aus diesem Textteil und dem vom Stadt-

bauamt Roth ausgearbeiteten Planblatt Roth Nr. 58 vom den—39749-
: 27, MAI 1980

- § 3

l. Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich ist Allgemeines Wohngebiet im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
26.11.1968.




N

2.

MaB der baulichen Nutzung:

Flir die Grundfl&dchenzahl (GRZ) und GeschoBflichenzahl (GF2)
gelten die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO als héchstzu-
ldssiges MaB der baulichen Nutzung, soweit sich nicht aus
den festgesetzten (berbaubaren Flichen und GeschoBzahlen so-
wié den GrundstilicksgréBfen im Einzelfall ein geringeres MaB
der baulichen Nutzung ergibt. '

}
Bauweise:

Es gilt die offene Bauweise gemiB § 22 BauNVO jeweils im
festgelegten Gebiet.

Nebenanlagen:

AuBerhalb der uberbaubaren Fiachen sind Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO nicht zul&ssig, mit Ausnahme von Sicht-
schutzwdnden bei Reihenh&usern, die zur Erhdhung des Wohn-
wertes bis zu 2 m HShe zuldssig sind.

Abweichende Abstandsflichen:

Bei den Reihenhausanlagen und dem viergeschossigen Wohnblock

- wird die Tiefe der nach Artikel 6 Abs. 3 BayBO einzuhalten-

1.

2.

den Abstandsfldchen gegenilber den erschlieBenden Wegflichen
auf dasjenige MaB eingeschrdnkt, das sich aus dem Abstand
zwischen ‘den Baugrenzen und den Achsen der Wegefldchen er-
gibt. ' |

§ 4
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Dachformen:

l.1 Fir die Hauptgeb&ude werden Satteldicher mit Dachneigun-
gen zwischen 30 - 35° bzw. 30 - 38° festgesetzt.

1.2 .Flir Nebengebdude und Garagen werden Flach- oder Pultdid-
cher mit einer Neigung von maximal 10° festgesetzt.

Anpflanzungen:

Die nicht iberbauten Fl&chen der bebaubaren Grundstiicke, mit
Ausnahme der Fl&dchen fiir Stellpldtze und der Zu- und Abfahr-
ten, sollen gdrtnerisch angelegt und untérhalten werden. Es
sind heimische Pflénzen und Geholze zu bevorzugen.




3. Einfriedungen:

3.1 Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind ortsiibli-
che Einfriedungen in Holz, Stein oder Metall oder als
lebende Hecke zul&ssig.

Die Einfriedung darf 1,20 m HB8he ilber OK FuBweg nicht
liberschreiten.

3.2 Sichtdfeiecke: Innerhalb des Sichtdreiecks diirfen auf
dém Baugrundstiick keinerlei Hochbauten errichtet oder
Anpflanzungen aller Art sowie Z&une, Stapel, Haufen oder
sonstige Gegenstdnde angebracht werden, wenn sie eine
groBere Hohe als 1 m ilber Fahrbahn erreichen.

4. KuBere Gestaltung:

Satteldidcher sind mit harter Bedachung zu decken.
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8B. Schallschutzmafnahmen: §
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An den Wohngeb&duden westlich der Wilhelm-Schindler-Strafe
sind zur Abwéhr erhShter Schienenverkehrslirmimmissionen
bauliche Schallshﬁutzvorkehrungen zu treffen, die sicher-
stellen, daB die {iber dem Planungsrichtpegel von 40 4B (A)
liegenden Immissionen absorbiert werden. Dazu wird angeord-
net, daB die unmittelbar an die o. g. StraBe grenzenden
Reihenhiuser an der Giebelseite keine Fehster zu Aufent-
“haltsrdumen haben diirfen. Als weitere MaBSnahme wird vor-
geschlagen, die Anordnung der ruhebediirftigen R&ume an der
schallabgewandten Gebdudeseite vorzunehmen oder neu entwik-
kelte Schallschutzfenster mit integrierter Liiftungseinheit
(Schallddmmung 45 dB(A)) einzubauen (MABl Nr. 13/1973). Der
Schallschutznachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

- §6

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der 6ffentlichen Bekannt-

machung in Kraft. Gleichzeitig treten friihere planungsrechtli-
che Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan widersprechen, au-
Ber Kraft. '

Aufgestellt:

Roth, den 05.06.80

Stadt Roth 3
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