fir das Gebiet Pinzigweg, oOstlich der Abenbérger Strafle der

Stadt R o t h, Landkreis Roth

Die Stadt Roth erldft gemidl Stadtratsbeschlufl vom
29, Juli 1% “aufgrund von '
§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960,
Art. 107 der Bayerischen Bauordnung (BayB0O) vem 21.8.1969,

Art. 23 der Gemeindeordnung filir den Freistaat Bayern (GO)
vom 25.1.1652

folgende, mit Entschlieflung der Regierung von Mittelfranken

vom 28, Sep. 1977 ¥r- 22??;5(72’:1.46 genehmigte

Bebauungsplan ~ Satzung

o o e hs e T G e e wm ww e L e e e - -

§ 1

Fir das Gebiet Pinzigweg - Ostlich der Abenberger StrafBe -

wird ein Bebauungsplan aufgestelit.

~

g 2
Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil und dem wvom

Stadtbauamt Roth ausgearbeiteten Planblatt Roth Nr. 53 wvom

25.1.1975 mit letzter Anderung vom 6.8;1975.

§ 3

Planungsrechtliche Festsetzungen .

1. Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich ist Allgemeines Wohngebiet sowie zu

=3

einem kleinen Teil Mischgebiet im Sinne der §§ 4 und 6

der Baunutzungsverordnung {(BauNVG) in der Fassung vom 26.11.1968.

2. MaBl der baulichen Nutzung

A

"gelten die Hbchstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVC als hdchst-

. Fiir die Grundfldchenzahl {GRZ) und GeschoRflichenzahl (GrzZ)

zuldssiges Mafl der baulichen Nutzung, soweit sich nicht zus



~

1.

den festgesetzten iiberbaubaren Flichen und GeschoBzahlen
sowie den Grundstilicksgrtfen im Einzelfall ein geringeres

MafB3 der baulichen Nutzung ergibt.

Bauweise:

Es gelten die offene und geschlossene Bauweise Jjeweils im
festgelegten Gebiet mit der Abweichung, dagB Kieingaragen
und damit verbundene sonstige Nebengebdude auf den dafiir
vorgesehenen Fldchen und innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen an den Grundstiicksgrenzen zuldssig sind.
Dariiber hinaus kodnnen innerhalb der Baugrenzen nach Bedarf
weitere Garagen angeordnet werden, soweit digse eine ausrei-
chende Zufahrt zur offentlichen Strafle besitzeh und sich in

die stddtebauliche Gestaltung einfiigen.

Nebenanlagen:
Auflerhalb der iiberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BauNVO nicht zulissig.

 Abweichende Abstandsflichen:

Bei den Reihenhausanlagen wird die Tiefe der nach Art. 6
Abs. 3 BayBO einzuhaltenden Abstandsflichen gegeniiber den
erschlieenden Wegeflichen auf das jenige MaB eingeschrénkt,
das sich aus dem Abstand zwischen den Baugrenzen und den

Achsen der Wegeflidchen ergibt.
§ 4

Dachformen: »

1.1 Flir Hauptgebiude im Gebiet der geschlossenen Bauweise,
im Mischgebiet sowie im Gebiet fiir den Gemeinbedarf wer-
den Flachddcher festgesetzt. Die Dachnei gung kann zwi-
schen 0° und 150 liegen, das gleiche gilt im Gebiet der

eingeschossigen Bungalow-Kettenhausbebauung.



1.2

1.3

Flir die Hauptgebdude im Gebiet der offenen Bauweise
werden Satteldidcher mit einer Dachneigung von

28o bis 350 festgesetzt. Einzelne stehende Dachgauben
sind zuldssig. Kniestocke sind bis 50 cm iiber Ge-
schoBdecke zuldssig. Es sind nur Hausgruppen (bis

max. 50 m Linge) gestattet.

Fiir Nebengebidude und Garagén werden Flach- oder Pult-

ddcher mit einer Neigung von maximal 10° festgesetzt.

2. Anpflanzungen:

Die

mit

nicht ilberbauten Flidchen der bebaubaren Grundstiicke,

Ausnahme der Flidchen fiir Stellpldtze und der Zu- und

Abfahrten, sollen gdrtnerisch angelegt und unterhalten

werden.

Einfriedungen:

3.1

Entlang der offentlichen Verkehrsflichen sind ortsiib-
liche Einfriedungen in Holz, Stein oder Metall oder
als lebende Hecke zuldssig. _
Die Einfriedung darf 1,20 m Hohe iiber 0OX FuBweg nicht
iiberschreiten.

Sichtdreiecke: Innerhalb des Sichtdreiecks diirfen

auf dem Baugrundstiick keinerlei Hochbauten errichtet
oder Anpflanzungen aller Art sowie Zdune, Stapel, Hau-
fen oder sonstige Gegenstidnde angebracht werden, wenn

sie eine grolRere Hohe als 1 m iiber Fahrban erreichen.

AuBlere Gestaltung:

Sattelddcher sind mit harter Bedachung zu decken.

§ 5

Der Bebauungsplan tritt nach dem Tag der offentlichen Be-



kanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten friilhere pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan

widersprechen, auBer Kraft.

Aufgestellt: 7
Roth, den 25. Januar 1975
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