BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN
NR. 46 B ,SAUERBRUCHSTR./ PARACELSUSSTR."

UND 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 46 A

SATZUNG — AUSFERTIGUNG
STAND: 07.09.2004




Satzung iliber den Bebauungsplan 46 b
SauerbruchstraBe/Paracelsusstrale

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. v. 27. August 1997 (BGBL.I S. 2141,
berichtigt 1998 S. 137) i. V. m. Art. 91 Abs. 3 Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 4. August 1997 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) hat der UmweltausschuB in der éffentlichen Sitzung am ....................... den
Bebauungsplan 46 b-SauerbruchstraBe/Paracelsusstrafe als Satzung beschlossen.

§ 1 — Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung betrifft die FI. Nr. 829/17,
846/2, 846/3, 846/14 u. 847/3 (Tfl) der Gemarkung Roth und ist im Planblattvom ..................
dargestellt.

§ 2 — Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
Baunutzungsverordnung 1990 fiir die Parzellen 2, 3, 4, 5 und 6 und als Mischgebiet
gemaR § 6 Baunutzungsverordnung fur den Parzellenbereich 1 festgesetzt.

(2) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im allgemeinen Wohngebiet mit 0,30 und die
GeschoBflachenzahl (GFZ) wird mit 0,9 festgesetzt. Im Mischgebiet ist ebenfalls eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 zulassig, die GeschoRflachenzahl (GFZ) ist hier mit
maximal 0,9 festgesetzt.

Im DachgeschoB ist ein VollgeschoB zuldssig.

§ 3 — Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. Zulassig sind nur Einzelhduser und Doppelhauser

§ 4 — Ortliche Bauvorschriften

(1) Kniestocke:
Kniestécke sind mit einer Hohe von max. 0,50 m zugelassen.

(2) Dachiiberstand:
Frei auskragende Dachuberstande sind mit max. 0,30 zugelassen (Traufe, Ortgang).

(3) Dachneigung:
Die zulassige Dachneigung betragt 15° - 48°.
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Dachform:

Bei den Hauptgeb&uden sind Satteldacher und Pultdacher zuldssig. Fur Garagen und
Nebengebidude sind Sattelddcher und Flachdacher zuldssig. Giebelseitig
zusammengebaute benachbarte Garagen durfen nur eine Dachneigung aufweisen.
Flachdacher fur Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind zugelassen. Sie missen
jedoch als begriinte Flachdacher bzw. als begriinte flachgeneigte Dacher ausgefihrt
werden.

Dacheindeckung:
Fur die Deckung der Dacher der Hauptgeb&dude sind Dachziegel und Dachsteine bzw.
Metalldach naturbelassen zu verwenden.

Dachgauben und Zwerchgiebel:

Es sind Schleppdach- und Satteldachgauben zulédssig, jedoch je Gebaude nur eine
Gaubenart. Einzelgauben dirfen nicht breiter als 2,0 m sein. Der Randabstand und der
Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,5 m betragen. Die addierte
Gesamtbreite der Gauben bzw. Zwerchgiebel darf nicht mehr als 1/3 der Gesamtbreite
einer Dachseite betragen. Vor die Aussenwand deutlich vorspringende Zwerchgiebel
(mind. 0,50 m) durfen 1/3 der Gesamtbreite iberschreiten.

Dacheinschnitte:
Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Sonnenkollektoren/Transparente Warmedimmung/Solarzellen:
Sonnenkollektoren, transparente Warmedammungen und Solarzellen sind zulassig.

Stellpldtze, Garagen und Carports:

Je Wohnungseinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Garagen, Stell-
platze und Carports sind auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten oder
innerhalb der tlberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Zwischen Garagen bzw. Carports und der Straenbegrenzung ist ein Bereich von 5,0 m
als Stauraum freizuhalten.

(10) Einfahrten und Hofbefestigungen:

Offentliche und private Stellplatze, private Zufahrten, 6ffentliche Gehwege und andere
Wege dirfen nicht vollstandig versiegelt werden. Zur Befestigung dieser Flachen sind
entsprechende versickerungsaktive Oberflachenbefestigungen, wie z.B. Drainpflaster,
Rasenfugenpflaster, Sickerfugenpflaster, Rasengittersteine, Natur- oder Betonpflaster
mit Drainfuge oder Schotterrasen zu verwenden.

§ 5 — Schallschutz:

Bei den Parzellen 1 und 2 ist durch eine entsprechende Grundrissgestaltung sicherzustellen,
dass Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nach Osten angeordnet werden. Sofern zur
Belichtung erforderlich, kénnen zusétzliche Fenster an der Nord- bzw. Stidseite angeordnet
werden.




§ 6 — Einfriedungen:

Die Abgrenzung privater Gartenflachen zum o6ffentlichen Raum (Strasse, Gehwege, usw.)
darf nur mit vertikalen Holzlattenzaune, Metallstabzaunen, geschnittenen oder freiwachsen-
den Hecken standortheimischer Geholze erfolgen. Die Zaunhéhe darf 1,20 m nicht Gberstei-
gen und muR einen Mindestabstand von 15 cm zur Geldndeoberkante aufweisen, um den
Durchgang furr Kleintiere zu gewahrleisten (Wechselbeziehung Siedlungsrand — freie Landschaft).
Mauerwerke, Betonstreifen, Rabattensteine oder sonstige massive Abgrenzungen im
Sockelbereich sind unzuldssig.

§ 7 - Nicht iiberbaubare Grundstiicksteile / Géarten

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksteile sind, soweit keine zuséatzlichen Festsetzungen ge-

troffen sind, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Die geplante Gestaltung und gartnerische Umsetzung der nicht Giberbauten Grundstiicksteile
istim Rahmen der Bauantragstellung aussagekréftig darzustellen.

§ 8 — Ubrige Festsetzungen

Die Festsetzungen fir die iberbaubaren Grundstiicksflachen, der Firstrichtungen und
der Garagen sind im Planblatt dargestelit.

§ 9 - Griinflichen und Pflanzgebote gem. § 9 (1) 15; § 9 (1) 25 BauGB

Grunflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Pflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB werden entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Baume und Straucher der nachstehend
angegebenen GréRe, Gestaltung und Art zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu erhalten.
Das Pflanzgut muB den Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen entsprechen. Ausfélle
sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

§ 10 — Pflanzgebote auf 6ffentlichen Griinflichen gem. § 9 (1) 25 BauGB

(1) Baumpflanzungen im Verlauf der Erschliessungsstrasse und der 6ffent-
lichen Gehwegverbindungen

Carpinus betulus - Hainbuche H, 3 xv, 16/18 StU




(2) Strauchpflanzung (partiell) an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze
(Ubergangszone zum bestehenden Wald);
die Bepflanzung erfolgt auf ca. 60 % des Flichenangebotes

10 % Acer campestre - Feldahorn

20 % Corylus avellana - Hasel

20 % Ligustrum vulgare - Liguster

15 % Prunus serotina - Traubenkirsche

15 % Rosa spec. - Wildrosen in Sorten
5% Sambucusracemosa - Holunder

Gewdhnlicher Schneeball

15 % Viburnum opulus

§ 11 — Pflanz- und Erhaltungsgebote auf privaten Griinflichen gem. § 9 (1) 25 BauGB

(1) Erhaltungsgebot fiir die Eichen an der nordlichen Geltungsbereichs-
grenze auf den Parzellen 2 -5

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten B&dume (Eichen) auf den einzelnen
Parzellen sind zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind anzuzeigen
und im Bereich der planzeichnerisch festgesetzen privaten Grinflache an der
nérdlichen Geltungsbereichsgrenze im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen.

Baumart fur die Ersatzpflanzung an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze:

Carpinus betulus « Fastigiata » - Hainbuche H, 3 xv, 14/16 StU

(2) Pflanzgebot auf der privaten Griinfliche an der nérdlichen Geltungs-
bereichsgrenze (Parzelle 6)

Auf der planzeichnerisch festgesetzten privaten Grinflaiche an der Nordseite der
Parzelle 6 sind spatestens 1 Jahr nach Innutzungnahme des Grundstiickes zwei
Baumneupflanzungen vorzunehmen. Die Baume sind zu erhalten und dauerhaft zu
unterhalten. Ausfélle sind im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen.

Baumart fur die Neupflanzung an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze:

Carpinus betulus « Fastigiata » - Séaulen-Hainbuche H, 3 xv, 14/16 StU

(3) Pflanzgebot auf der privaten Griinfliche an der siidlichen und westlichen
Grundstiicksgrenze von Parzelle 1

Auf der planzeichnerisch festgesetzten privaten Grinfliche der Parzelle 1 sind
spatestens 1 Jahr nach Innutzungnahme des Grundstiickes fiinf Baumneu-
pflanzungen vorzunehmen. Die Bdume sind zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten.
Ausfalle sind im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen.

Baumart fir die Neupflanzung:

Carpinus betulus - Hainbuche H, 3 x v, 14/16 StU




(4) Mindestpflanzgebot auf Privatgrundstiicken

Die Grundstiicke sind grundsatzlich naturnah zu gestalten. Die Pflanzung
standortuntypischer Zier- und Nadelgehélze, wie. z.B. Thuja oder Scheinzypresse an
der Grundstiicksgrenze ist nicht gestattet. Zur gartnerischen Gestaltung des Grund-
stiickes gelten generell die nachfolgenden Gehdlzlisten. Nicht in den Gehdlzlisten
aufgefihrte Ziergehélze durfen einen Anteil von ca. 8 % nicht Uberschreiten.

1. Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

Auf den Privatgrundstiicken sind je 250 m? Grundstiicksfliche 1 kleinkroniger
Laubbaum zu pflanzen; vorzugsweise ein Obstbaum — Hochstamm. Erhaltungs- oder
Pflanzgebote gem. §10 (1) und (2) werden auf das Mindestpflanzgebot angerechnet.
Die Auswahl aus der nachfolgenden Gehélzliste ist frei.

Artenauswahl: Baumarten, z.B.:

Acer campestre - Feldahorn H, 3 x v, 14/16 StU
Carpinus betulus - Hainbuche H, 3 xv, 14/16StU
Malus sylvestris - Wildapfel H, 3 x v, 14/16 StU
Prunus avium - Wildkirsche H, 3 x v, 14/16 StU
Prunus padus - Traubenkirsche H, 3 xv, 14/16 StU
Sorbus aucuparia - Eberesche H, 3 x v, 14/16 StU
Sorbus domestica - Speierling H, 3 x v, 14/16 StU

Obstbdume i. Sorten (Hochstdmme)

2. Strauchpflanzungen auf privaten Grundstiicken
Fur die Pflanzung von freiwachsenden Hecken oder geschnittenen Hecken gilt
nachfolgende Artenauswahl.

Artenauswahl: z.B.:

Amelanchier lamarckii -  Felsenbirne
Berberis vulgaris - Berberitze

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Hasel

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel

Frangula alnus - Faulbaum
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehe

Ribes nigrum - schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum - rote Johannisbeere
Rosa spec. - Wildrosen in Sorten
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa - Traubenholunder




§ 12 - Dachbegriinung

Garagen, Carports und Nebenanlagen mit Flachdachern sind zu begriinen.

§ 13 - Ver- und Entsorgung

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

§ 14 — Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft. Gleichzeitig treten friihere Festsetzungen, die diesen Anderungen entgegenstehen
ausser Kraft.

Roth, den 45.06.1.005
Stadt Roth

it

Richard Erdma
Erster Burgermeister




