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Satzung der Stadt Roth fiir den Bebauungsplan Nr. E 15 fir das Gebiet
“Nordlich des Bahnhofes" Ortsteil Eckersmihlen.

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 1o des Bundesbaugesetzes (BBauB) in
der letztgiiltigen Fassung der Bekanntmachung sowie des Art. 107 Abs. 1
Nr. 1 u. 4 BayBO in der letztgililtigen Fassung in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern vom 31.5.1978 (GVB1.5.353)
erldft die Gemeinde Roth folgende mit Schreiben des Landratsamtes Roth
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SATZUNG

§1 Flr das Gebiet "Nordlich des Bahnhofes" gilt der vom Planungs-
biro Dipl.-Ing. Veit Sipos, Schwabach, am 25. Mirz 1980 ausge-
arbeitete und am B4 MALBL .. uynd Jetztmaligam .. - =

gednderte Plan, der zusammen mit den auf dem Plan verzeichneten
"Weiteren Festsetzungen" den Bebauungsplan bildet.

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den
rdumlichen Abgrenzungen als "Mischgebiet” (Mi) i.S.d. & & BauNv0
festgesetzt.

2. Die Hohe der straPenseitigen Einfriedung darf o,% m, die Sockel-
hthe 0,30 m, gemessen von der Oberkante fertiger Strabendecke,
nicht Uberschreiten,

3. Als hochstzuldssiges Mab der baulichen Hutzung gelten die Hochst-
werte des § 17 BauNV0, soweit sich nicht aufgrund der Festsetzungen
uber die GeschoBzahl und die iiberbaubare Fliche, sowie die GriPe
der Grundstiicke im Einzelfall ein geringeres MaB baulicher Nutzung
ergibt.

4. "Im gesamten Bereich gilt die offene Bauweise im Sinne des § 22

Abs. 2 Satz 1 BauMVD mit der Abweichung, daB Garagen auch auBerhalb

der Uberbaubaren Grundstiicksflachen an seitlichen Grundstiicksgrenzen

zuldssig sind, sofern sie eine Linge von 8 m nicht iiberschreiten und
im Ubrigen den Voraussetzungen des Art, 7 Abs. 5 BayBO geniigen,"

Nebeneinanderliegende Garagen benachbarter Grundstiicke sind in Hihe

und Baustil gleich zu gestalten (gleiche Traufenausbildung). Der

Stauraum vor den Garagen von 5,00 m darf nicht eingezdunt werden.




WG RS LH P AYRNCT Grundstucksgrenien kannen nach sedart ver-
singert, vergropert, oder teilweise ganz wegfallen.

In Saantdreiecken diirfen keinerlei Hochbauten und Anpt]anzungen
Jeder Art, sowie Zdune, Stapel, Haufen und sonstige Gecenstdnde
angelracht werden, wenn sie gine grofere Hohe als 1,00 m lber der
Fahrbahn erreichen.

Unterqeordnete Nebenanlagen sind nur i Sinne des § 14 Abs. 1
und 7 BaulV0 zuldssig.

Die privaten Grundsticke sind mit heimischen Hilzern und Striauchern
locker zu durchgrinen.

Fiir das Gebiet wird max. 2-geschossige Bauweise zugelassen.
Alle Gebdude, auch Werkstidtten, Lagerhallen 0.4. sind mit
Satteldach zu versehen,

J.1. Hohnaebaude

a) max. Kniestockhthe bei gingeschossiger Bauweise 5p o,
bei zweigeschossiger Bauweise 25 cm: freiauskragende
sichtbare Pfetten und Sparren am Ortgars max. 20 cm,
an der Traufe max. 50 cm.

b} Dachneioung 32 - 38 7,
¢} Dacheindeckung: naturroter Farbton.

Dachilgcnenfenster, Dache rocnnitie bis 143 der raufiange
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9.2 Rein gewerblich genutzte Gebdude
a) Dachneigung 5 - 18
b) Traufhihe max. &,00 m
¢) Dacheindeckung in rot gefirbtem Farbton

d) Traufausbildung benachbarter nebeneinanderlieaender
Gebdude, gleiche Hohe - gleicher Baustil,

Zur Farbgebung sollen helle, Jedoch keine reinweiBen Farbtine ver-
wendet werden. Fassadenverkleidungen in Asbestzementplatten 0.4,
sind nicht zuoelassen.

Fertighausbauten und Garagen diirfen sich in Form, Material und Aus-
fihrung von Bauten in iblicher Massivbauweise nicht wesentlich
unterscheiden.

Bei Errichtung von Wohngebduden auf den Grundstiicken gntlang der
StaatsstraBe 2020 sind die ruhebediirftigen Rdume grundsdtzlich
Zur ldrmabgewandten Seite anzulegen oder in den Hohnungen Schall-
schutzvorkehrungen zu treffen, wie Einbau schalldammender Fenster
und Tiren, die sicherstellen, daB die raumartabhin igen Innenge-
rauschpegel gem. Tafel 5 der VDI-Richtlinien 2719 %Ausgabe ta/73)
durch von aufen eindringenden Schall nicht Ubegschritten werden,
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0,00 m

13. Dem Gebiet wird der Immissionsrichtwert fijr Mischgebiete von
tagsliber 60 dB (A) und nachts 45 dg (A) zugeordnet.

14, Zu- und Ausfahrten von privaten Grundsticken zur StaatsstraBe 2270
sind  wemadasi

15, Entlang der StaatsstraBe 2220 besteht eine Bauverbotszone von
entlang des gesamten Baugebietes.

t6. Das Baugebiet wird mit einer Randbepf1an:ung 2ingegriint.

Es wird niederes Strauchwerk, mit mittelkronigen Laub-
bdumen durchsetzt, festgelegt.

Die Satzung tritt gem. £ 12 BBauf mit dem Tag ihrer Bekannt-
machung in Kraft.
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