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SATZUNG

Die Stadt Roth erlasst aufgrund des § 2 Abs. 4, sowie der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997
(BGBL. IS. 2141)i.V. mit Art. 91 Abs.1 und 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 04. August 1997 (GVBI. S. 434) und
des Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22. August 1998 (GVBI. S. 797) in der jeweils gel-
tenden Fassung folgende Anderungssatzung:

§ 1 ALLGEMEINES, GELTUNGSBEREICH UND LAGE DES PLANUNGSGEBIETES 2
§ 2 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB 3
§ 3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN GEM. § 9 ABS.1NR. 2

BAUGB 3
§ 4 FLACHEN FUR STELLPLATZE , GARAGEN UND NEBENANLAGEN GEM. § 8 ABS.1NR. 4 BAUGB 3
§ 5 BAUGESTALTUNG 3
§ 6 FLACHENBEFESTIGUNG 4
§ 7 EINFRIEDUNGEN 4
§ 8 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN 5
§ 9 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSTEILE / GARTEN S
§ 10 GRUNFLACHEN UND PFLANZGEBOTE GEM. § 9 ABS. 1 NR.15; § 9 ABS.1 NR. 25 BAUGB S
§ 11 PFLANZGEBOTE AUF OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB §
§ 12 PFLANZGEBOTE AUF PRIVATEN GRUNFLACHEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB 5
§ 13 ERHALTUNGSGEBOT GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 BAUGB 6
§ 14 FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEM. § 8 ABS. 1A BAUGB 6
§ 15 INKRAFTTRETEN 7

§ 1 ALLGEMEINES, GELTUNGSBEREICH UND LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Fir ein ca. 1,35 ha grokes Gebiet im Ortsteil Hofstetten beschlieBt die Stadt Roth die Anderung des Bebauungsplanes E 8
,Hofstetten®.

Fir den raumlichen Geltungsbereich (im Planblatt gekennzeichnet) gelten das vom Biiro fiir Architektur und Stadtplanung
Wolfgang Held und dem Landschaftsarchitekturbiiro Bohringer GmbH ausgearbeitete Planblatt und deren textliche Festset-
zungen.

Der Geltungsbereich umfait folgende Flurnummern der Gemarkung Eckersmiihlen: T 855, 863, 864, 864/1, 865, 866,
T1025

Hinweis: Alle Flurnummern mit dem Index T liegen nur teilweise (Teilfiache) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Das Gebiet grenzt im Norden an landwirtschaftiich genutzte Fléchen, welche zum Teil innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes liegen und teilweise mit landwirtschattiich genutzten Silos bebaut sind, im Osten an Waldfidchen weiche innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes liegen, im Siiden an mit WohnhZusern bebaute Grundstiicke und im Westen an Grundsticke mit
Wohngebauden und landwirtschaftiichen Geb&uden.
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§ 2 ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABs. 1 NR. 1 BAUGB

Das Planungsgebiet wird als Dorfgebiet (MD) im Sinne des § 5 BauNVO festgesetzt.

Als hochstzulssiges MaR der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt festgesetzten Werte, soweit sich nicht aus den fest-
gesetzten, iiberbaubaren Fléachen und den im Planblatt genannten Nutzungseinschrénkungen (Nutzungsschablonen) im
Einzelfall ein geringeres Mafy der Nutzung ergibt.

Die Angaben zu den festgesetzten maximalen Hohen der Oberkante Fertigfuboden des Erdgeschosses und der Trauf- und
Firsthohen beziehen sich auf die Mitte der vor dem Gebaude liegenden ErschlieBungsstralie von welcher die Grundstiicks-
zufahrt anbindet.

§ 3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN GEM. §
8 ABs.1 NR. 2 BAUGB

Es gilt fir das gesamte Gebiet die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO verbunden mit der Einschrénkung, daB ma-
ximal 2 Wohneinheiten pro Bauparzelle erstelit werden diirfen.

Baugrenzen (blaue Linien) definieren den zuldssigen Bereich der {iberbaubaren Fldchen. Die Bestimmungen gem. Art. 6
Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

Die im Planblatt angegebenen Hauptfirstrichtungen sind bindend und definieren die Stellung des Hauptgeb&udes innerhalb
der Baugrenzen. Fehlt ein entsprechender Eintrag im Planblatt, so kann die Haupffirstrichtung frei gewéhlt werden.- es ist
jedoch immer nur eine Haupffirstrichtung moglich.

§ 4 FLACHEN FOR STELLPLATZE , GARAGEN UND NEBENANLAGEN GEM. § 9 ABS.1NR. 4 BAUGB

Garagen, Carport und Nebenanlagen nach §14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Baufenster nicht zuléssig. Die Bestim-
mungen gem. Art. 7 Abs. 4 BayBO sind einzuhalten.

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Fiir Wohneinheiten mit mehr als 150 m* Wohnfldche missen
mindestens 2,5 Stellplatze nachgewiesen werden.

Zwischen offentiichen Stralenraum und der Garage ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten,- dies gilt auch fiir offe-
ne Garagen (Carport).

Je Wohneinheit sind mindestens 3 m? von aulen zugéangliche Nebenraume fiir Abfall, Gartengerate etc. nachzuweisen. Die
Nebenréume konnen nur innerhalb der Baugrenzen erstellt werden.

§ 5 BAUGESTALTUNG

Fiir Wohngeb&ude sind nur beidseitig gleich geneigte Satteldacher zulassig. Die zuldssige Dachneigung fiir Wohngebéude
liegt zwischen 42 und 52 Grad.

Fiir landwirtschaftiiche Betriebsgebaude sind nur beidseitig gleich geneigte Satteldécher zuldssig. Die zuldssige Dachnei-
gung fiir Betriehsgeb&ude liegt zwischen 10 und 30 Grad.

Garagen und Nebengebaude diirfen auch mit einem Pultdach oder mit einem begriinten Flachdach errichtet werden.

Fiir Dacher von Wohngebauden sind als Dachhaut nur Steindeckungen zuléssig. Die Farbe der Dachhaut muss sich auf das
Spektrum gedeckter Farbténe beschranken. Dauerhaft gldnzende Oberfiéchen sind nicht zuldssig.

Fiir Dacher von landwirtschaftlichen Betriebsgebauden sind als Dachhaut Steindeckungen und zementgebundene Faser-
platten zulassig. Die Farbe der Dachhaut muss sich auf das Spektrum gedeckter Farbtéine beschranken. Dauerhaft gléanzen-
de Oberflachen sind nicht zuldssig.

Giebelseitig zusammengebaute Gebaude, mit Ausnahme von Nebengebéuden, diirfen nur eine Dachneigung aufweisen.

Die maximale Kniestockhthe fiir Hauptgebsude, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Auenhaut der Dach-
konstruktion, betrégt maximal 50 cm. Garagen und Nebengebé&ude diirfen keinen Kniestock haben.

Fiir die Fassadengestaltung aller Gebaude sind ausschlieBlich gedeckte Farben zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Fas-
sadenmaterialien, welche naturbelassen bzw. ohne deckende Oberflachenbehandlung verarbeitet werden. Unzuléssig sind
Fassadenverkleidungen aus Biech, Waschbeton, Fliesen, Faserzementplatten und Kunststoff.

Dachaufbauten in Form von Gauben sind nur auf Wohngeb&uden und nur im 1. DachgeschoR zuldssig. Es ist jedoch fiir ein
Gebaude nur jeweils eine Art Gaube mdglich.
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Die addierte Gesamtbreite von Gauben und auRenwandbiindigen Gauben darf maximal 1/3 der Traufiénge des jeweiligen
Gebaudes nicht iiberschreiten. Der Abstand zwischen einzelnen Gauben muss mindestens 1,0 m betragen. Der Abstand der
Gauben vom Ortgang (seitlicher Dachrand) muss mindestens 1,5 m betragen. Die Dachaufbauten dirfen eine maximale
Einzelbreite von 2,5 m nicht iberschreiten.

An- und Vorbauten (z.B. Zwerghauser) an der Traufseite eines Gebaudes sind nur dann zuléssig, wenn sie maximal 2/3 der
Geb3udelangsseite belegen und miissen zudem folgende Beschrénkungen einhalten:

Der An- bzw. Vorbau muf mindestens einen Versatz von 1,0 m zur anliegenden AuRenwand haben.

First und Traufe des Anbaues miissen niedriger als der des Firstes / Traufe des Haupthauses liegen.

Dachfiachenfenster (iber 1,5 m? GroRe sind unzulassig, jedoch sind in der Dachfiédche biindig liegende Dachfidchenvergla-
sungen zuldssig.

Elemente fiir Solarenergienutzung miissen mindestens 1,0 m vom Ortgang, Traufe und First entfernt angebracht werden,
sofern es keine in die Dachfische integrierten Elemente sind (gleiche Farbe und Hohe wie die Dachhaut - siehe Empfehlung
in der Begriindung hierzu).

§ 6 FLACHENBEFESTIGUNG

Auf geringst mdgliche Befestigung bzw. Versiegelung ist zu achten. Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es €i-
ne einwandfreie Benutzung der Flachen zwingend erfordert (siehe hierzu Empfehlung der Begriindung).

Stichstraken, Stellplitze, Zufahrten, Wirtschaftswege und andere Wege diirfen nicht vollstandig versiegelt werden. Es sind
zur Befestigung dieser Flachen entsprechende Drainpflaster (Beratung im Bauamt oder Landratsamt), Rasenfugenpfiaster,
Natur- oder Betonpflaster mit Drainfuge oder Schotterrasen zu verwenden.

§ 7 EINFRIEDUNGEN

Die Abgrenzung privater Gartenfidchen zum offentlichen StraBenraum darf nur mit vertikalen Holzlatten- oder Metallstabz&u-
nen erfolgen.

Die Zaunhthe darf 1,3 m nicht iibersteigen und muR mindestens einen Abstand von 15 cm zum Geldnde aufweisen, um den
Durchgang fiir Kleintiere nicht zu verbauen.

Uber das Gelande hinausragende Rabattensteine, Mauerwerk, Betonstreifen oder sonstige massive Abgrenzungen im Sok-
kelbereich sind generell unzulassig. :




Stadt Roth 09.09.02003 BBP E 8 ,Hofstetten” Satzung

§ 8 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen des Baugebietes sind unterirdisch zu verlegen. Ausreichend dimensionierte Trassen
sind in den StraBenrdumen vorzusehen.

§ 9 NiCHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSTEILE | GARTEN

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksteile sind, soweit keine zusétzlichen Festsetzungen geftroffen sind, gérinerisch zu ge-
stalten und dauerhaft zu unterhalten.
Die geplante Gestaltung und gértnerische Umsetzung der nicht iberbauten Grundstiicksteile ist im Rahmen der Bauantrag-
stellung aussagekréftig darzustellen.

Griinordnung

§ 10 GRONFLACHEN UND PFLANZGEBOTE GEM. § 9 ABs. 1 NR.15; § 9 ABs.1 NR. 25 BAuUGB

Griinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Pflanzgebote gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt.

Pflanzgebote

Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind B&ume und Stréucher der nachstehend angegebenen GroRe, Gestal-
tung und Art zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu erhalten.

Das Pflanzgut muB den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen entsprechen. Ausfélle sind durch gleichwertige
Neupflanzungen zu ersetzen.

§ 11 PFLANZGEBOTE AUF OFFENTLICHEN GRONFLACHEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB

Bepflanzung Wendehammer
Tilia cordata «Rancho» Linde H,3xv, 16/18 StU

§ 12 PFLANZGEBOTE AUF PRIVATEN GRUNFLACHEN GEM. § 9 ABs. 1 NR. 25 BAuGB

Neupflanzung einer Heckenstruktur im Bereich der Nutzungsédnderung sowie
Ergénzungspflanzung im Bereich bestehender Heckenstruktur 6stlich der OrtsstralSe

Acer campestre Feldahorn

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Cornus sanguinea roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weildorn
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schiehe

Prunus serotina Traubenkirsche
Rosa spec. Wildrosen in Sorten
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Mindestpflanzgebot auf Privatgrundstiicken:
Die Grundstiicke sind grundsatzlich gértnerisch zu gestalten. Je Privatgrundstiick ist mindestens 1 kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen; vorzugsweise ein Obstbaum — Hochstamm. Die Auswah! aus der nachfolgenden Gehélzliste ist frei.

Artenauswahl: Baumarten, z.B.:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Obstbdume i. Sorten (Hochstémme)

Artenauswahl: Strducher, z.B.:
Amelanchier canadensis  Felsenbirne

Berberis vulgaris Berberitze

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Frangula alnus Faulbaum
Philadelphus coronarius  Pfeifenstrauch
Prunus spinosa Schighe

Ribes nigrum schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum rote Johannisbeere
Rosa spec. Wildrosen in Sorten
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder

§ 13 ERHALTUNGSGEBOT GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 BAUGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume bzw. Strukturen sind zu erhalten.

§ 14 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEM. § 9 ABs. 1A BAUGB

Entwicklung eines Waldmantels

Baumschicht: Pflanzgrofie Heister, 2 x v, m.B., 200 - 250
10 % Acer campestre Feldahorn
10% Sorbus aucuparia Vogelbeere

Strauchschicht: : PflanzgroRe 2 x v, 60 - 100

10% Corylus avellana Hasel

10% Crataegus monogyna Weildorn

20% Ligustrum vulgare Liguster

10% Prunus spinosa Schiehe

10% Prunus serotina Traubenkirsche

5% Rosa spec. Wildrosen in Sorten

5% Sambucus racemosa Holunder

10% Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
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Neupfianzung einer (Wild-Jobstwiese

Hochstémme Artenauswahl:
Malus sylvestris Wildapfel
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Obstbaume i.S.

§ 15 INKRAFTTRETEN

Die Bebauungsplandnderung wird mit dem Tag der Bekanntmachung nach §10 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten
alle friiheren planungsrechtiichen Festsetzungen und Ortsvorschriften, die der Anderung widersprechen, auRer Kraft.

AR Richard Erdmarff, Erster Biirgermeister
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