Stadt Roth

Eing. ~ 6. NOV. 1998

Anzahl der Anlanen:
Satzung Geschéftseeichen: ..

zum Bebauungsplan Nr. BI 1 des Zweckverbandes Rothsee
fiir das Gebiet westlich des Ortsteiles Eichelburg
der Stadt Roth, Landkreis Roth

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Rothsee erldBt gemdB
BeschluB aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986, Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
18.04.1994, Art. 22 des Gesetzes iiber die kommunale Zusammenarbeit
(KommZG) vom 20.06.1994 in den zur Zeit geltenden Fassungen

folgende, dem Landratsamt Roth mit Schreiben vom

Nr. angezeigte

Bebauungsplan - Satzung

§1

Fiir das Gebiet am Nordwestrand des Ortsteiles Eichelburg der Stadt
Roth wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

§ 2

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil und dem vom Stadt-
bauamt der Stadt Roth ausgearbeiteten Planblatt Nr. BI 1 vom
Juli 1989, zuletzt geandert am 01.02.1996 mit integriertem Grin-

ordnungsplan des Landschaftsarchitekten Raimund Bohringer.

§ 3

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBl1 I S. 132) festgesetzt.




. MaB der baulichen Nutzung:

Fiir die Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflachenzahl (GFZ)
gelten die im Planblatt (Nutzungsschablonen) festgesetzten Wer-
te als hochstzuladssiges MaB der baulichen Nutzung, soweit sich
nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen ein geringeres

MaB der baulichen Nutzung ergibt.

Bauweise:

a) Es gilt die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 BaulNVO
mit der Einschrankung, daB als Hausform nur Einzelhauser zu-
lassig sind.

Abweichend hiervon sind Garagen und damit verbundene sonstige
Nebengebaude im Rahmen des Art. 7 Abs. 4 Bayer. Bauordnung
auf den hierfiir im Plan gekennzeichneten Flachen an den seit-
lichen Grundstiicksgrenzen zulassig - selbst dann, wenn sie
am Hauptgebaude angebaut werden; insoweit wird als Bauweise

die Grenzbebauung festgesetzt.
b) Garagen und Nebengebdude sind in einem BaukOrper zusammenzu-

fassen.

Nebenanlagen:
AuBerhalb der iiberbauten Flachen sind Nebenanlagen und Garagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuléassig.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform
1.1 Fiilr die Hauptgebdude werden Satteld&dcher mit Dachneigungen

zwischen 30 - 48° festgesetzt. Abwalmungen sind ausgeschlos-

sen.

1.2 Fir Nebengebaude und Garagen, soweit sie nicht in das Haupt-
gebaude integriert sind, werden Satteldacher festgesetzt.
Fiir gemeinsame Grenzbauten ist die gleiche Dachform und

Dachneigung festgesetzt.




2. Einfriedungen:

2.1 Innerhalb des Baugebietes diirfen die Einfriedungen nicht ho-
her als 1 m, gemessen von der Oberkante des Gehsteiges,
sein. Zur Grundstickseinfriedung entlang der &6ffentlichen
Verkehrsflachen sind ausschlieBlich Holzlattenzaune mit
vertikaler Lattenrichtung ohne Sockelbauten zu verwenden.
Entlang der ibrigen Grundstiicksgrenzen sind auch Ein-
friedungen aus Maschendraht zulassig, die an den Ubergangs-
bereichen zur freien Landschaft in einem Mindestabstand von
2 m zur Grundstiicksgrenze innerhalb der Eingrinung zu
errichten sind. Die Hohe dieser Einfriedungen wird auf
1,20 m begrenzt.

2.2 Sichtdreiecke
Innerhalb des Sichtdreiecks diirfen auf dem Baugrundstiick
keinerlei Hochbauten errichtet oder Anpflanzungen aller Art
sowie Zaune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstdnde ange-
bracht werden, wenn sie eine groBere Hohe als 1 m Uber Fahr-
bahn erreichen. '

3. AuBere Gestaltung:
Die Dacher sind mit kleinschuppigem Ziegelmaterial zu decken.
Als Farbe ist naturrot zu wahlen.




§ 5

Grunordnerische Festsetzungen

Bestandssicherung

Der in der Planzeichnung dargestellte als dauerhaft zu erhal-
tende Gehdlzbestand ist zu sichern. Die zu erhaltenden Geholz-
bestiande sind im Bestandsplan und in der Begrindung nachgewie-

sen.

Offentliche Grinflédchen
Die in der Planzeichnung als offentliche Griunflédchen gekenn-
zeichneten Flichen sind dauerhaft dieser Nutzung vorzubehalten

und von Bebauung freizuhalten.

2.1 Offentliche Grinflachen / Spielplatz
Die in der Planzeichnung eingetragene Teilflache ist fur die

Anlage einer Spielflache vorzusehen.

2.2 Offentliche Grinflachen / Biotopentwicklungsfldche
Die in der Planzeichnung dargestellte Biotopentwicklungsfla-
che ist als offentliche Grinflache der naturnahen Entwick-

lung vorbehalten.

Private Grinflachen
Die in der Planzeichnung dargestellten privaten Grinfléachen
sind den Hausgarten zugeordnet und von Bebauung und Oberfla-

chenbefestigung dauerhaft freizuhalten.
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4. Pflanzgebote mit Standortbindung

4.1

Pflanzgebot A

Pflanzung von Hochstammen im StraRenraum

An den im Plan eingetragenen Standorten sind Hochstdmme der
nachstehenden Gattung, Art und Pflanzqualitat zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten.

Acer platanoides, H, 3 x v, 14-16 StU
Quercus robur, H, 3 x v, 14-16 StU
Sorbus aucuparia, H, 3 x v, 14-16 StU
Tilia cordata, H, 3 x v, 14-16 StU
Fraxinus excelsior H, 3 x v, 14-16 StU E

Pflanzgebot B

Pflanzung von Obsthochstammen auf privaten Grinfldchen

An den im Plan eingetragenen Standorten sind Obsthochstamme
(standortgerechte Sorten) zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.

5. :Pflanzgebote ohne Standortbindung

51

Pflanzgebot C

Baum- und Strauchpflanzung entlang der ErschlieBungsstrafle
Auf den im Plan eingetragenen Fldchen sind Gehdlze der nach-
stehenden Gattung, Art und Pflanzqualitat zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

v, 175-200cm
v, 60-100cm
60-100cm
v, 60-100cm
v, 60-100cm

30% Acer campestre, Hei, 2
30% Prunus spinosa, 2
20% Crataegus monogyna, 2
10% Rosa canina, 2
10% Sambucus nigra, 2

XX X X X
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Pflanzgebot D

MaBnahmen zur Ortsrandgestaltung

Auf den im Plan eingetragenen Flachen sind Obsthochstamme
(standortgerechte Sorten) zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.
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Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der Offentlichen Bekanntma-

chung in Kraft. Gleichzeitig treten frihere planungsrechtliche

Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan widersprechen, auller
Kraft.
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Verbandsvorsitzender




