BEBAUUNGSPLAN 6 "BARNSDORF™
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUR ENDGULTIGEN FASSUNG VOM 15.05.1997




TEXTTEIL
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 6 ”BARNSDORF” MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Die Stadt Roth erlaBt aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - (GO FNBay RS 2020-1-1-I) in Verbindung mit § 2 Abs. 1,
§ 9 und § 10 Baugesetzbuch - BauGB (Bek. vom 08.12.1986, BGB1. I S. 2253
zuletzt gedndert durch Art. 1 BauGBAndG v. 30.07.1996 (BGB1 I S. 1189),
sowie Art. 98 und Art. 98 i.V. mit Art. 7 Abs. 1 Bayerische Bauordnung -
BayBO (Bek. v. 18.04.1994, GVB1. S. 251) sowie des § 6 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) in der gednderten Fassung der Bekanntmachung vom 16.07.1986
(GVBT1. S. 135) in den jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gel-
tenden Fassungen folgende

SATZUNG

fiir den Bebauungsplan Nr. 6 "Barnsdorf” mit integriertem Griinordnungs-
plan samt textlichen Festsetzungen fiir den Ortsteil Barnsdorf der Stadt
Roth im Landkreis Roth.

A.  RECHTSGRUNDLAGEN
1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1. I S. 2253, zuletzt gedndert durch Art. 1
BauGBAndG v. 30.07.1996 (BGB1 I S. 1189).
2. Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 31.01.1990 (BGB1. I S. 132, gedndert durch EVertr.
vom 23.09.1990, BGB1. II S. 885, 1124).

3. Die Planzeichenverordnung (P1anZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBT. I 1991 S. 58).

4. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.04.1994 (GVB1. S. 251).

5. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

6. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der gednderten
Fassung der Bekanntmachung vom 16.07.1986 (GVB1. S. 135).




B. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsberei-
ches fest (§ 9 (7) BauGB).

MaBgebend ist die Abgrenzung im Lageplan, MaBstab 1 : 1000, vom
15.05.1997.

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt
Roth werden aufgehoben.

C. PLANUNGSINHALT

Der Bebauungsplan regelt nach § 30 BauGB die Zuldssigkeit von Vorha-
ben in seinem Geltungsbereich.

Der Inhalt des Bebauungsplanes trifft die stddtebaulich und griinord-
nerisch gewiinschten Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 3
BayNatSchG. Damit ist der Griinordnungsplan in den Bebauungsplan inte-
griert.

D. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergdnzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 (1) BauGB und BauNVO0)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNV0)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind
Wohngebdude.

Nutzungen gem. § 4 (2) 2 sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen.

Anlagen gem. § 4 (2) 3 sind gem. § 1 (5) BauNVO nur als Ausnahme
zuldssig, wenn die Eigenart des Allgemeinen Wohngebietes gewahrt bleibt.

Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Hinweis:

Mit dem Bauantrag fiir Neubauten und Umbauten in dem Allgemeinen
Wohngebiet ist der Nachweis zu fiihren, daB an dem Gebdude ausreichende
bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Larmeinwirkungen getroffen werden.
Siehe Ziff. 1.12 der textlichen Festsetzungen.




1.1.2

1.1.3

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNV0)

In dem Gewerbegebiet sind alle Nutzungen gem. & 8 (2) Ziff.
1, 2 und 3 BauNVO zuldssig.

Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziff. 4 BauNV0
sind gem. § 1 (5) BauNVO nur als Ausnahme zugelassen, wenn
die Eigenart des Gewerbegebietes gewahrt bleibt.

Ausnahmsweise kénnen in dem Gewerbegebiet gem. § 8 (3) Ziff. 1
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmen gem. § 8 (3) Ziff. 2 und 3 BauNVO sind gem.
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hinweis:

Bauliche Nutzung und Bepflanzung innerhalb der Leitungs-
schutzzone der 20 K

Mit dem Bauantrag fiir Neubauten im Gewerbegebiet ist ein qua-
lTifizierter Freifldchengestaltungsplan zum Nachweis der
griinordnerischen Vorgaben aus Ziff. 1.9 der textlichen Fest-
setzungen vorzulegen.

Mit dem Bauantrag fiir Neubauten oder Umbauten ist der Nach-
weis der Einhaltung ausreichender Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes zu fiihren. Siehe auch Ziff. 1.11 der
textlichen Festsetzungen.

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO)

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind alle Nutzungen gem.
§ 8 (2) Ziff. 1 und 2 BauNVO sowie gem. § 8 (3) Ziff. 1
BauNVO zuldssig, soweit ein fldchenbezogener, taktmaximalbe-
werteter Schalleistungspegel zur Tag- und Nachtzeit von

Ly = 55 dB(A)/m’ nicht iiberschritten wird.

Alle sonstigen Nutzungen gem. § 8 (2) Ziff. 3 und 4 sowie
gem. § 8 (3) Ziff. 2 und 3 sind gem. § 1 (5) und (6) nicht,
auch ausnahmsweise nicht, zuldssig.

Hinweis:

Mit dem Bauantrag fiir Neubauten im eingeschrdnkten Gewerbe-
gebiet ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan zum
Nachweis der griinordnerischen Vorgaben aus Ziff. 1.9 der
textlichen Festsetzungen vorzulegen.




1.2

1.2.1

1.2.1.:1
1.2.1.2

1.2.2

1.2.2.1

Mit dem Bauantrag fiir Neubauten oder Umbauten im einge-
schrinkten Gewerbegebiet ist einerseits der Nachweis der Ein-
haltung ausreichender Vorkehrungen zum Schutz gegen schddli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes zu fiihren (siehe Ziff. 1.11) und andererseits ist
der Nachweis zu fiihren, daB an dem Gebdude ausreichende bau-
liche Vorkehrungen gegen duBere Larmeinwirkungen getroffen
sind (siehe Ziff. 1.12 der textlichen Festsetzungen).

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 2la BauNV0)

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird das MaB der baulichen
Nutzung wie folgt bestimmt:

durch die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldche, die
bestimmt wird,

durch die im Plan festgesetzten Baugrenzen,

durch die fiir das jeweilige Gebiet, oder die jeweilige Bau-
gruppe, festgesetzte Grundfldchenzahl,

durch die Festsetzung der als HochstmaB zuldssigen Hohenent-
wicklung der baulichen Anlagen, die bestimmt wird

durch die Anzahl der zuldssigen Geschosse (Z)
gem. § 20 (1) BauNvO,

die Festsetzung der Zahl der Geschosse (Z) bestimmt bei nach-
stehenden Angaben folgendes:

— die romische Ziffer ohne Umkreisung (z. B. II) gibt die
Zahl der zuldssigen, oberirdischen Vollgeschosse bis unter
den Dachansatz als HochstmaB an.

— der Buchstabe D ohne Umkreisung in Verbindung mit einer
rémischen Ziffer, mit oder ohne Umkreisung, (z.B. II + D)
gibt an, daB der Dachausbau in dem ersten DachgeschoB iiber
dem obersten VollgeschoB als HochstmaB zuldssig ist, wobei
das DachgeschoB selbst ein VollgeschoB sein kann aber
nicht sein muB. Aufenthaltsrdume in der Ebene iiber dem
1. DachgeschoB sind unzuldssig.

— der Buchstabe U ohne Umkreisung in Verbindung mit einer
romischen Ziffer, mit oder ohne Umkreisung (z.B. U + II )
gibt an, daB der Ausbau eines Sockelgeschosses unter dem
untersten VollgeschoB als HéchstmaB zuldssig ist, wobei
das SockelgeschoB ein VollgeschoB sein kann, aber nicht
sein muB.

— unterirdische Garagengeschosse sind gem. § 21 a (1) BauNVO
auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurech-
nen.

oder
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durch die Festsetzung der héchstzuldssigen Traufhdhe (TH)
iiber Geldnde auf der talzugewandten Seite des Bauwerks;

und

durch die fiir das jeweilige Gebiet, oder die jeweilige Bau-
gruppe, als HochstmaB festgesetzte GeschoBfldchenzahl.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO sowie
Art. 6 und 7 BayBO)

Die im Plan festgesetzte offene Bauweise regelt sich nach
§ 22 (2) BauNvO.

Die im Plan festgesetzte geschlossene Bauweise regelt sich
nach § 22 (3) BauNVO.

Die nach § 22 (4) BauNVO im Plan festgesetzte abweichende
Bauweise erméglicht die Erstellung von Bauwerken, deren Lange
mehr als 50 m betragen kann, aber im Gegensatz zur geschlos-
senen Bauweise seitliche Grenzabstdnde nach sicherheitstech-
nischen Erfordernissen einzuhalten hat.

Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan festge-
setzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und der zugelassenen
Hohenentwicklung Abstandsfldchen ergeben, die von den Vor-
schriften des Art. 6 BayBO abweichen, werden diese abwei-
chenden Abstandsfldachen festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldachen
(§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit §§ 12, 14 und 23 BauNVO sowie
Art. 6 (8) und (9) und Art. 7 (1) BayB0)

Die oberirdisch iiberbaubaren Grundstiicksfldachen sind durch
Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO bestimmt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 (1)
BauNVO sind mit Ausnahme von Nebenanlagen fiir Tierhaltung
bzw. Kleintierhaltung gem. § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf den nicht iiberbauba-
ren Grundstiicksflachen innerhalb der dafiir im Plan abgegrenz-
ten Bereiche zugelassen.

Filhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 (1) 13 BauGB i.V. mit Art. 98 (1) 1 BayB0)

Alle der Versorgung des Planungsgebietes dienenden Leitungen
und Anlagen mit Ausnahme der 20 KV-Leitung des FUW sind
unterirdisch oder innerhalb der Gebdude zu verlegen bzw.
anzuordnen.
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Die im Plan eingetragene 20-KV-Leitung des FUW hat eine Lei-
tungsschutzzone von je 8,00 m beidseits der Leitungsachse.
Innerhalb der Leitungsschutzzone kdnnen unter gewissen Vor-
aussetzungen bauliche Anlagen errichtet werden.

AuBerdem besteht fiir die Leitungstrasse eine Bewuchsbeschrén-
kung.

Bauliche Nutzung und Bepflanzung innerhalb der Leitungs-
schutzzone sind im Einzelfall mit dem Fradnkischen Uberland-
werk Niirnberg abzustimmen.

Im Bereich von Leitungen der Deutschen Telekom ist bei der
Durchfiihrung von Baumpflanzungen darauf zu achten, daB die
Bdume in mindestens 2,5 m Entfernung von den Anlagen der
Deutschen Telekom gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestab-
stand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaBnah-
men fiir die Anlagen der Deutschen Telekom erforderlich.

Offentliche und private Griinfldchen / Griinordnung
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Die Gestaltung der offentlichen und privaten Freifldchen wird
wie folgt festgesetzt:

Private Griinfldchen

Die vorhandenen privaten Parkanlagen sind zu erhalten und zu
pflegen.

Der private Betriebshof fiir die Landschaftspflege hat inner-
halb der abgegrenzten privaten Grinflache in seiner bestehen-
den Nutzungsart, neu abgegrenzten GréBe und Uberbauung Be-
standsschutz.

Der Betriebshof ist so zu fiihren, daB unzuldssige Gerdusch-
und Geruchsbeldstigungen fiir das benachbarte Allgemeine Wohn-
gebiet nicht entstehen.

Planzgebote gem. § 9 (1) 25 BauGB innerhalb 6ffentlicher und
privater Griinfldchen

Auf den 6ffentlichen und privaten Griinfldchen sind an den im
Plan eingetragenen Standorten Bdume und Strducher der, ent-
sprechend den speziell bezeichneten Pflanzgeboten gem. Ziff.
1.9.6.2, 1.9.6.3 und 1.9.6.4 der textlichen Festsetzungen an-
gegebenen GroBen, Gattungen und Arten zu pflanzen und fach-
gerecht dauerhaft zu unterhalten. Das Pflanzgut muB den Gii-
tebestimmungen fiir Baumschulpflanzen (Bund Deutscher Baum-
schulen), Pinneberg, 1984/1, entsprechen. Ausfdlle sind durch
g1e1chwert1ge Neupf]anzungen zu ersetzen.




Wasserfldachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16
und (6) BauGB).

Die im Plan dargestellten offenen Wasserfldchen sind als sol-
che zu erhalten und zu pflegen.

Der im Plan als unterirdisch gefiihrte Wasserfldache darge-
stellte Werkskanal kann iiberdeckelt werden. Die Einleitung
von ungekldrtem Abwasser bzw. Oberfldchenwasser in den Werks-
kanal ist nicht zuldssig.

Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald
(8§ 9 (1) 18 BauGB)

Die im Plan dargestellten Fldchen fiir die Landwirtschaft sind
in Verbindung mit Ziff. 1.9.1 der textlichen Festsetzungen
als landwirtschaftlich gepflegte Wiesenfldchen mit Erholungs-
charakter festgesetzt und in dieser Art zu erhalten. Um den
landschaftlichen Charakter der Rednitzaue zu betonen sind die
landwirtschaftlich zu pflegenden Fldchen als artenreiche Wie-
senfldchen aufzubauen und zu unterhalten, d. h. nur 2 malige
Mahd im Jahr, die erste Mahd nicht vor dem 1. Juli, auf Diin-
gung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Beziiglich des Pflanzgebotes A ist Ziff. 1.9.6.1 der textli-
chen Festsetzungen zu beachten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB)

Die im Plan abgegrenzten Talfldchen der Rednitz sind als
stddtebaulich, naturrdumlich und dkologisch bedeutsame Fla-
chen festgesetzt, innerhalb derer MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach den
Ziffern 1.8.1, 1.9.2, 1.9.3, 1.9.4, 1.9.5, 1.9.6.1, 1.9.6.5
dieser textlichen Festsetzungen als Ausgleichsfldchen fiir
entfallende Waldfldchen zu realisieren sind.

Biotopentwicklungsfldache die als Feuchtwiesenfldche anzule-
gen, zu pflegen und zu erhalten ist.

Fldache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, die als Auwaldfléche anzulegen, zu Pflegen und
zu erhalten ist. Beziiglich der Pflanzgebote E 1 bis E 5 ist
Ziff. 1.9.6.5 der textlichen Festsetzungen zu beachten.

Fldachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern, die in ihrer Nutzungsart dauerhaft zu erhalten
sind.




1.9.5

1.9.6

1.9.6.1

1.9.8.2

1.9.6.3

Erhaltung von Einzelgehdlzen

Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Einzelbdume, bzw.
wertvollen Einzelbdume sind zu erhalten. Ausfdlle sind durch
rechtzeitige Ersatzpflanzungen an anndhrend gleicher Stelle
zu ersetzen. Wihrend der Umgestaltung angrenzender Flédchen
sind die Geholze gem. DIN 18920 RSBB gegen Beschddigungen zu
sichern.

Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25 BauGB mit Standortbindung

Auf den 6ffentlichen und privaten Freifldchen sind entspre-
chend den speziell festgesetzten Pflanzgeboten an den im Plan
eingetragenen Standorten B&ume und Stréducher der nachstehend
angegebenen GroBen, Gattungen und Arten zu pflanzen und fach-
gerecht dauerhaft zu unterhalten. Das Pflanzgut muB den Giite-
bestimmungen fiir Baumschulpflanzen (Bund Deutscher Baumschu-
len) Pinneberg, 1984/1, entsprechen. Ausfdlle sind durch
gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzgebot A

Pflanzgebot von Hochstammen zur Randeingriinung von Gewerbe-
fldchen im Rednitztal.

Zu verwendende Gehdlzarten

Acer platanoides (Spitzahorn) H, 3 x V, STU 14-16 cm
Pflanzgebot B

Pflanzung von Gehdlzgruppen als Pufferstreifen zwischen Gewer-

befldche und Wasserfldche.
Zu verwendende Gehd6lzarten:

Alnus glutinosa (Schwarz-, Rot-Erle) HEI, 2 x V, 200-250 cm
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) HEI, 2 x V, 200-250 cm
Prunus Padus (Traubenkirsche) HEI, 2 x V, 200-250 cm
Salix fragilis (Weide) HEI, 2 x V, 200-250 cm

Pflanzgebot C

Pflanzung von Hochstdmmen mit fldchenhafter Unterpflanzung zur
Randeingriinung von Gewerbefldchen.

Zu verwendende Gehdlzarten:

Hochstdmme:
Acer platanoides (Spitzahorn) H, 3 x V, STU 14-16 cm
Tilia cordata (Winterlinde) H, 3 x V, STU 14-16 cm

Fldchenpflanzung:

Cornus sanguinea  (Roter Hartriegel) STR, 2 x V, 60-100 cm
Corylus avellana (Waldhasel) STR, 2 x V, 60-100 cm
Crataequs SP. (Dorn) STR, 2 x V, 60-100 cm
Prunus spinosa (Schlehe,Schlitzdorn) STR, 2 x V, 60-100 cm
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) STR, 2 x V, 60-100 cm
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1.9.6.4 Pflanzgebot D

Pflanzungen von Hochstdmmen zur Durchgriinung von Wohnbaufla-
chen.

Zu verwendende Gehdlzarten:
Quercus robur (Deutsche Eiche) H, 3 x V, STU 14-16 cm
1:.9.6.5 Pflanzgebot E

Pflanzungen von Auwaldgehdlzen zur Neugriindung von naturnahem
Auwald.

Zu verwendende Gehdlzarten:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) HEI, 2 x V, 200-250 cm
Alnus glutinosa (Schwarz-, Rot-Erle)HEI, 2 x V, 200-250 cm
Carpinus betulus (WeiBbuche) HEI, 2 x V, 200-250 cm
Fraxinus, excelsior (Gemeine Esche) HEI, 2 x V, 200-250 cm
Prunus padus (Traubenkirsche) HEI, 2 x V, 200-250 cm
Quercus robur (Deutsche Eiche) HEI, 2 x V, 200-250 cm
Tilia platyphyllos (Sommerlinde) HEI, 2 x V, 200-250 cm
1.9.7 Pflanzgebote ohne Standortbindung

Mindestpflanzgebote zur inneren Durchgriinung von Gewerbeflédchen
1871 Pflanzgebot F

Bei Innutzungnahme neuer Gewerbegrundstiicke ist je 500 m’ Grund-
stiicksflache 1 Hochstamm an geeigneter Stelle zu pflanzen.

Zu verwendende Geholzarten:

Acer platanoides (Spitzahorn) H, 3 x V, STU 14-16 cm
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) H, 3 x V, STU 14-16 cm
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) H, 3 x V, STU 14-16 cm
Quercus robur (Deutsche Eiche) H, 3 x V, STU 14-16 cm
Tilia cordata (Winterlinde) H, 3 x V, STU 14-16 cm

1.9.7.2 Pflanzgebot G

Bei Innutzungnahme neuer Pkw-Stellpldtze ist je 5 Pkw-Stell-
pldatze 1 Hochstamm zu pflanzen.

Zu verwendende Gehdlzarten:

Acer platanoides (Spitzahorn) H, 3 x V, STU 14-16 cm
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) H, 3 x V, STU 14-16 cm
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) H, 3 x V, STU 14-16 cm
Quercus robur (Deutsche Eiche) H, 3 x V, STU 14-16 cm
Tilia cordata (Winterlinde) H, 3 x V, STU 14-16 cm




11

.9.8 Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten,
daB die Bdume in mindestens 2,50 m Entfernung von den Fern-
meldeanlagen der Deutschen Bundespost Telekom gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten wer-
den, sind SchutzmaBnahmen fiir die Fernmeldeanlagen der Deut-
schen Bundespost Telekom erforderlich.

9.9 Oberfldchenbehandlung privater Freiflédchen

+9.9.1 Die privat genutzten Freifldchen im Allgemeinen Wohngebiet
sind als gestaltete Gartenfldchen anzulegen und zu pflegen.
Dabei sind auf jedem Grundstiick mindestens 70 % der nicht
tiberbauten Fldchen unversiegelt zu lassen.

+9.9.2 Die privat genutzten Freifldchen im Bereich der eingeschrank-
ten Gewerbegebiete sind mindestens zu 50 % der nicht iiberbau-
ten Fldchen unversiegelt zu lassen.

.9.9.3 Zu befestigende Fldchen auf privaten Grundstiicken im Allge-
meinen Wohngebiet und eingeschrankten Gewerbegebiet sind aus
versickerungsfdahigem Material herzustellen.

.10 Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
(8§ 9 (6) BauGB)

.10.1 Das urspriinglich bestehende Landschaftsschutzgebiet ist nach-
richtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

.10.2 Die beantragte Einschrdnkung des Landschaftsschutzgebietes
ist im Plan dargestellt.

.11 Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschriankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(8§ 5 (2) 6 und § 9 (1) 24 BauGB)

JA1.1 Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind zum Schutz angrenzender Nutzungen wirk-
same Immissionsschutzvorkehrungen gegen Explosionsgefahr,
Staubbeldstigung, Geruchsbeldstigung, Larmbeldstigung und an-
dere Immissionen zu treffen.

Zur Einhaltung der Schallimmissionsschutztechnischen Anforde-
rungen im Gewerbegebiet (bestehende Fldchen und Erweiterungs-
fldachen) diirfen die flachenbezogenen, taktmaximalbewerteten
Schalleistungspegel zur Tag- und Nachtzeit mit L, = 60 dB(A) /m*
nicht iberschritten werden.




1.11.2

1.12

1.12,1

1.12.2
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Eingeschrdankte Gewerbegebiete

Zur Einhaltung der schallimmissionsschutztechnischen Anforde-
rungen in den eingeschrédnkten Gewerbegebieten (bestehende
Flachen und Erweiterungsfldchen) diirfen die flachenbezogenen
taktmaximalbewerteten Schalleistungspegel zur Tag- und Nacht-
zeit mit Ly = 55 dB(A)/m° nicht iiberschritten werden.

Fiir Aufenthaltsrdume im eingeschrénkten Gewerbegebiet gelten
die Immissionsrichtwerte fiir ein Gewerbegebiet (Loy tags =

65 dB(A)/ Low nachts = 55 dB(A)). Diese diirfen durch den Betrieb
eventueller gewerblicher Anlagen im eingeschrdnkten Gewerbe-
gebiet und unter der Beachtung der Summenwirkung mit den
Schallimmissionen des Gewerbegebietes einschlieBlich der ge-
planten Erweiterungsflédchen nicht iberschritten werden. Der
Nachweis der Einhaltung ist im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens fiir gewerbliche ‘Anlagen zu erbringen.

Ungrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen erforderlich sind
(§ 5 (3) 1 und (4) sowie § 9 (1) 24 und (5) 1 BauGB)

In den Nutzungsbereichen des Allgemeinen Wohngebietes und der
eingeschrinkten Gewerbegebiete sind an den Gebduden ausrei-
chende bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Ldrmeinwirkungen
(z. B. ausgehend vom Verkehrsldrm der RH 6 und der westlich
gelegenen Bahnlinie Treuchtlingen-Niirnberg sowie von benach-
barten Gewerbeeinrichtungen zu treffen.

Aktive LarmschutzmaBnahmen

Neu zu bauende Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet sollen mog-
lichst als geschlossene Randbebauung (Wohn- und Nebengebdude)
gegen die Ldarmquellen im Westen errichtet werden.

Die AuBenwohnbereiche sind dann auf der ldrmabgewandten
Seite, d. h. in Richtung Osten, anzuordnen. Fiir alle Wohnge-
bdude im Bereich der Orientierungswertiiberschreitungen sind
Larmschutzgrundrisse auszufiihren.

Passive LarmschutzmaBnahmen

Ergidnzend sind passive LarmschutzmaBnahmen fiir diejenigen
Aufenthaltsrdume vorzusehen, an denen nach der Umsetzung

0. g. MaBnahmen noch Orientierungswertiiberschreitungen auf-
treten.

Die erforderlichen resultierenden BauschallddmmaBe sind ent-
sprechend der Lage und der geplanten Nutzung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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Fiir Aufenthaltsrdume mit Orientierungswertiiberschreitungen an
den Fassaden, wird z. B. eine Befensterung mit Schallschutz-
fenstern der Klasse III empfohlen. Fiir Aufenthaltsrdume mit
Orientierungswertriiberschreitungen an den Fassaden, in denen
aufgrund der Nutzung eine StoBliftung nicht méglich ist

(z. B. Schlaf- und Kinderzimmer) wird zusdtzlich zu der o. g.
Befensterung eine schallddmmende, evtl. fensterunabhdngige
Liftungseinrichtung empfohlen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB i.V. mit Art. 98 BayB0)

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen
(Art. 98 (1)1 BayB0)

Ubergeordnete Gestaltungsanforderungen

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes.

Die duBere Gestaltung neuer Gebdude in diesem Bereich ist der
Wohnnutzung entsprechend einfach und zweckmdBig zu halten.
Die neue Wohnsiedlung hat sich mit Bauformausbildung, Dach-
form und Dachneigung, Materialwahl und Farbgebung im Hinblick
auf ein einheitliches Erscheinungsbild untereinander und im
Kontext mit der ortsbildprdgenden Wohnhausbebauung des 19.
Jahrhunderts in das bestehende Ortsbild Barnsdorfs einzufii-
gen.

Im Bereich des eingeschrédnkten Gewerbegebietes.

Die duBere Gestaltung neuer Gebdude in diesem Bereich ist
nutzungsbezogen einfach und zweckmdBig zu halten. Neue Ge-
bdude haben sich mit Bauformausbildung, Dachform und Dachnei-
gung, Materialwahl und Farbgebung im Hinblick auf ein ein-
heitliches Erscheinungsbild untereinander und im Kontext mit
der umgebenden Bebauung in das bestehende Ortsbild Barnsdorfs
einzufiigen.

Im Bereich des Gewerbegebietes.

Die duBere Gestaltung neuer Gebdude in diesem Bereich ist
nutzungsbezogen einfach und zweckméBig zu halten. Neue Gewer-
bebauten haben sich mit Gebdudestellung , Bauformausbildung,
Hohenentwicklung, Dachform und Dachneidung, Materialwahl und
Farbgebung im Hinblick auf ein einheitliches Erscheinungsbild
untereinander und im Kontext mit der bestehenden, in
Talldngsrichtung ausgerichteten Baustruktur, hohenmdBig ver-
trdglich in die topographische Situation einzufiigen.

Spezielle Anforderungen an die Baugestaltung

Im Allgemeinen Wohngebiet und eingeschrankten Gewerbegebiet.
Ergdnzend zu den Festsetzungen im Lageplan zu Dachform und
Dachneigung wird festgesetzt, daB die flach geneigten Décher
in Blechdeckung, Pappedeckung oder mit extensiver Begriinung
auszufiihren sind.
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Davon ausgenommen sind Ddcher von eingeschossigen Anbauten,
wie z.B. Windfange, Wintergdrten, Vorddcher o.4.

Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) sind nur auf bestehenden Di-
chern mit einer Neigung gréBer als 35° zuldssig. Auf neuen
Gebduden sind Dachaufbauten oder Dacheinschnitte (z.B. Log-
gien) nicht zuldssig.

AuBenwandfldchen sind ortsiiblich zu verputzen (z.B. Scheiben-
putz oder feinkdérniger Rauhputz). Grelle Putzfarben oder
Farbanstriche sind unzuldssig.

AuBenwandverkleidungen sind zuldssig, wenn sie in Material
und Farbe den iibergeordneten Gestaltungsanforderungen aus
Ziff. 2.1 gerecht werden.

Antennen (Art. 98 (1) 1 und 2 BayBO)

AuBenantennen jeder Art sind nur im Einvernehmen mit der
Stadt Roth und nur an Gebdudeteilen zuldssig, die von o6ffent-
lichen Fldchen aus nicht einsehbar sind.

Es ist je Gebdude nur eine Antenne zuldssig. Diese ist farb-
lich auf die Farbe der angrenzenden Bauteile abzustimmen.

Werbeanlagen (Art. 98 (1) 2 BayB0)

Aus stddtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden und zum
Schutz des iiberlieferten Ensembles Barnsdorf sind fernwirk-
same Werbeanlagen aller Art in jeder Himmelsrichtung im ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Werbeanlagen sind nur im Hauptzugangsbereich von Gebduden im
Briistungsfeld zwischen Oberkante Schaufenster und Unterkante
Fensterbriistung des 1. Obergeschosses zuldssig.

Werbeanlagen miissen auf die architektonische Gliederung des
Gebdudes Riicksicht nehmen.

Die Werbeanlagen diirfen keine Produktwerbung beinhalten und
miissen sich in ihrem Schriftzug aus Einzelbuchstaben zusam-
mensetzen. Werbeschilder jeder Art sind nicht zugelassen.

Grell Teuchtende Licht-, Akustik- oder Reflex-Werbeanlagen
und entsprechende Beleuchtung sind nicht zugelassen.

Das auch nur kurzfristige Bekleben oder Beschreiben von
Schaufenstern, Fassaden oder Tiiren mit Preis- oder Hinweis-
schildern jeder Art sowie das Bekleben oder Bestreichen von
Schaufenstern und sonstigen Fenstern mit die Durchsicht hem-
menden Materialien ist untersagt.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage der ortsiiblichen Be-
kanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.
49322079601




VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSVERMERK
Aufstellung beschlossen am
BeschluB ortsiiblich bekannt
gemacht am

BETEILIGUNGSVERMERK
Biirgerbeteiligung

vom bis

Beteilig. d. Trdger 6ffentl.
Belange vom bis

AUSLEGUNGSVERMERK

Auslegung beschlossen am
Auslegung ortsiiblich bekannt
gemacht am

Offentliche Auslegung

vom bis

SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung und Abwdgung der
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ANZEIGENVERMERK
Anzeige an LRA Roth
gem. § 11 BauGB
mit Schreiben vom

BEKANNTMACHUNGSVERMERK
Mit Bekanntmachung vom
ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten am
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