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Fof Bauverwaliung

Sat zung

fir den Bebauungsplan B 5 der Stadt Roth - Ortsteil Belmbrach fir das
Gebiet:

"Zu den Hofen"

Die Stadt Roth erléBt aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO - (Bek. v. 11.09.89, GVBl. S. 585) in Verbindung
mit den §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch - BauGB - Bek. v. 08.12.1986,
BGB1. I S. 2253) sowie Art. 91 Abs. 1 und 3 Bayerische Bauordnung - Bay
BO - (Bek. v. 02.07.1982, GVBl. S. 419) in der Jewells geltenden Fassung,
die dem Landratsamt Roth mit Schreiben vom .7%. <7 7777 gemaB § 11 BauGB
angezeigte

§

Bebauungsplansatzung

Geltungsbereich, Allgemeines

FOr das Gebiet "Zu den Hofen" im Ortsteil Belmbrach wird der vom
Architekturblro Erich Fichtner, MiUnchener StraBe 88, 8542 Roth,

am 15.04.91 ausgearbeitete und zuletzt am 30.10.92 geénderte Bebau-
ungsplan aufgestellt. Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit
integriertem Grinordnungsplan des BiUros Raimund Béhringer, Landschafts-
architekt, HauptstraBe 4, 8542 Roth, vom 28.01.92, und diesem Textteil.

§ 2

Nutzung des Baugebietes

a) Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.90 (BGB1. 1 S. 132) festgesetzt.

b) Die Parzelle 1 wird festgesetzt als Fléche fir Gemeinbedarf nach § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB fir Feuerwehr und kulturellen Zwecken.




§ 3

MaB der baulichen Nutzung

Als hochstzulassiges MaB der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt
festgesetzten Werte, soweit sich nicht aus den festgesetzten Uberbau-
baren Grundsticksflachen und den GeschoBzahlen im Einzelfall ein
geringeres MaB3 der baulichen Nutzung ergibt.

§ 4
Bauweise

1. Es gilt die offene Bauweise mit der Einschrénkung, daB auch Einzel-
und Doppelhduser zuldssig sind.

2. Abweichend von Abs. 1 sind Garagen und damit verbundene sonstige
Nebengebdude, soweit sie den weiteren Festsetzungen in § 6 Abs. 3
dieser Satzung entsprechen, auf den hierfir im Plan gekennzeichneten
Flachen an den seitlichen Grundsticksgrenzen zuldssig; 1nsowe1t wird
als Bauweise die Grenzbebauung festgesetzt.

3. Garagen und Nebengebdude sind in einem Bauteil zusammenzufassen.

Ausnahmen sind zugelassen, wenn dies aufgrund des Grundstickszu-
schnittes nicht méglich ist.

§ 5

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren Fléchen
nicht zuldassig.

§ 6

‘Baugestaltung

1. Dachausbildung

Fir die Hauptgebdude sind nur Satteldédcher zuldssig. Die festge-
setzte Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Untergeordnete Bauteile
sollen die gleiche Firstrichtung wie die Hautgeb&ude haben.




Dacheindeckung

Fir die Farbe der Dacheindeckung ist naturrot festgesetzt. Zuge-
lassen sind auch Flecktonziegel. Andere Eindeckungsfarben sind un-
zulassig.

Dachneigung

Die Dachneigung betrdgt 30° bis 50°. Dabei gilt fir EG + DG 38°-50°
EG + 0G 30°-38°. Nebengebdude und Garagen missen ebenfalls ein
Satteldach mit der gleichen Dachneigung erhalten wie die Hauptge-
bdude, soweit sie direkt mit dem Geb&ude verbunden sind.
Doppelh&duser und Doppelgaragen missen jeweils die gleiche Dachneigung
haben.

Gauben

Gauben sind nur bei einer Dachneigung ab 35° und hoher zugelassen.
In diesem Fall dirfen Gauben bis zu max. 2,00 m breit sein, bzw. die
gesamte Lange aller Gauben dirfen 40 % der Firstldnge nicht Uber-
schreiten.

Kniestdcke sind nur bei Geb&uden mit EG + DG bis max. 50 cm zugelas-
sen. Bei allen Ubrigen Geb&uden sind Kniestdcke nicht zulédssig.

Traufen und Firstlinien sind waagrecht zu legen.

Fassadengestaltung

AuBenputze sind in gedeckten Farben zu halten. Grelle Farbtdne sind
nicht zuldssig. Fassadenverkleidungen sind mit Ausnahme von echter
Holzschalung nicht zulassig.

Hohenentwicklungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind grunds&tzlich unzuldssig.
Ausnahmen werden in begrindeten Einzelfédllen dann genehmigt, wenn
ihre Notwendigkeit durch Gel&ndeschnitte belegt werden.

Das OK-ErdgeschoB darf max. 3 Stufen Uber der offentlichen Gehsteig-
oberflache angelegt werden.

Einfriedungen

FOr Einfriedungen an 6ffentlichen StraBen und Platzen sind Holzz&une
mit max. 1,00 m einschlieBlich bis 10 cm Sockel Uber Gehsteig-
oberkante bzw. Erdgleiche zugelassen.




§ 7 GRUNORDNUNG

A FESTSETZUNGEN

| 0ffentliche Grinflachen (gem. §9, Abs. 1, Nr. 15
1 BauGB)

7.2 '3 Vorhandene Gehdlze, zu erhalten

7.3 Pflanzgeboté‘mit Standortbindung

Auf den 6ffentlichen und privaten Griinfldchen sind
an den im Plan eingetragenen Standorten Biume und
Strducher der nachstehend angegebenen GrdéBen,
Gattungen und Arten zu pflanzen und fachgerecht
-dauernd zu unterhalten. Das Pflanzqgut muB den
Glitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen (Bund
-Deutscher Baumschulen), Pinneberg, 1984/1, ent-
sprechen. Ausfdlle sind durch gleichwertige
Neupflanzungen zu ersetzen.

7.3.1 @ Pflanzgebot A
Baumreihe entlang der HofstettenerstraBe

Tilia cordata (Winterlinde)
H, 3xv, STU 14-16

7.3.2(::) Pflanzgebot B
GroBbdume entlang der ErschliefungsstraBe "A"

Quercus robur (Stieleiche)
H, 3xv, STU 14-16

7.3.3 Pflanzgebot C
GroBbdume in den Wendeschleifen

Pflanzung mit befahrbarer Baumscheibe (Mindest-
durchmesser 4m)

- Quercus robur (Stieleiche)
H, 3xv, STU 14-16

7.3.4 Pflanzgebot D
Baumpflanzung in den Erschliefungsstrafen "B" und
"C" und auf 6ffentlichen Griinfldchen

Hochstdmmige Obstbdume, standortgerechte Sorten




§ 8

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung nach § 12 BBauG
rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten diesem Bebauungsplan entgegen-
stehende Regelungen auBer Kraft.

h

(WeiB)
1. Birgermeister




