SATZUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN ROTH B 4

fiir das Gebiet 8stlich der Wallesauer StraBe im Ortsteil Oberstein-
bach, Gemarkung Belmbrach, der Stadt Roth, Landkreis Roth.

Die Stadt Roth erldBft gemdB StadtratsbeschluB vom 30.01.1979
auf Grund von

§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976, Art. 107 der
Bayerischen Bauordnung @ayBO) vom 01,10, 1974, Art. 23 der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Bekanntma-
chung vom 31.05.1978

folgende, mit Bescheid des Landratsamtes Roth vom 23, APR. 1209
Nr. 20 - 135 ) ¥¢ Ba /¥ genehmigte

§1

Fiir das Gebiet am Siidrand des Ortsteiles Obersteinbach, &stlich der
Wallesauer StraBe, wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

§ 2

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil und dem vom Stadtbau-
amt Roth ausgearbeiteten Planblatt Roth Nr. B 4 vom 26.01.1979.

§ 3
- 1. Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich ist Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11.68.

2. MaB der baulichen Nutzung:

, Fiir die Grundflichenzahl (GRZ) und GeschoBfldchenzahl (GFZ) gel-
ten die Hbchstwerte des § 17 Abs. 1 BaulNVQ als hdchstzuldssiges
MaBf der baulichen Nutzung, soweit sich nicht aus den festgesetz-
ten iiberbaubaren Flichen und GeschoBzahlen sowie den Grundstilicks-—
grdBen im Einzelfall ein geringeres MaB der baulichen Nutzung er-
gibt und geringere Nutzungen festgelegt sind.

3. Bauweise:

Es gilt die offenen Bauweise im festgelegten Gebiet mit der Ab-
weichung, daB Garagen und damit verbundene §onstige Nebengebdu-
de auf den dafiir vorgesehenen Flichen und innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflichen an den Grundstiicksgrenzen zuldssig sind.




§ 4
Boin
Bodeaordnungsrechtliche _Gestaltungsvorschriften

1. Dachformen:

1.1 Fir die Haugtgebéudg werden Satteldicher mit Dachneigungen
zwischen 35 bis 50  festgesetzt.

1.2 Fiir Nebengebdude und Garagen wergen Flach- oder Pultdédcher
mit einer Neigung von maximal 15° festgesetzt.

2. Anpflanzungen:

2.1 Die nicht iiberbauten Fldchen der bebaubaren Grundstiicke, mit
Ausnahme der Flichen fiir Stellpldtze und der Zu- und Abfahr-
ten, sollen girtnerisch angelegt und unterhalten werden. Es
sind heimische Pflanzen und Gehdlze zu bevorzugen.

2.2 Entlang des Siid- und Ostrandes des Baugebietes sind von den
Grundstiickseigentiimern zur landschaftlichen Einbindung Pflanz-
maBnahmen mit standortgerechten Bdumen und Strduchern durch-
zufiihren. Als solche Gehdlze gelten: Fdhre, Fichte, Larche,
Eiche, Eberesche und heimische Obstb&dume, ferner Hainbuche,
Feldahorn, Heckenrose, S¢hnesbeere, Spiere u. a.. Im Bereich
der Hochspannungsfreileitung diirfen die zuldssigen Pflanzen-
hthen gemdBf den Bestimmungen des Elektro-Versorgungsunter-
nehmens nicht liberschritten werden.

3. Einfriedungen:

3.1 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind ortsiibliche
Einfriedungen in Holz, Stein oder Metall oder als lebende
Hecke zuldssig.

Die Einfriedung darf 1,20 m H6he Uber OK FuBweg nicht liber-
schreiten.

3.2 Sichtdreiecke: Innerhalb des Sichtdreiecks diirfen auf dem
Baugrundstiick keinerlei Hochbauten errichtet oder Anpflan-
zungen aller Art sowie Z&une, Stapel, Haufen oder sonstige
Gegenstdnde angebracht werden, wenn sie eine gr&Bere HGhe
als 1m iber Fahrbahn erreichen.

4, RuBere Gestaltung:

Satteldicher sind mit harter Bedachung zu decken.
5. SchallschutzmaBnahmen:

An den Wohngebiuden &stlich der Wallesauer StraBe (GV-StraBe)
sind zur Abwehr erhdhter Verkehrsldrmimmissionen bauliche
Schallschutzvorkehrungen (Anordnung der ruhebediirftigen Rdume
an der schallabgewandten Gebidudeseite oder Einbau schallddm-
mender Fenster) zu treffen, die sicherstellen, daB8 in den
Schlaf- und Kinderzimmern widhrend der Nachtzeit durch von
auBen eindringenden Ldrm ein mittlerer Maximalpegel von 40 4B
(A) nicht liberschritten wird. Der Schallschutznachweis ist auf
Anforderung mit dem Bauantrag vorzulegen.
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6. Grundstilicksentwdsserung

Es ist evtl. mit einem hohen Grundwasserstand zu rechnen. Zur
ordnungsgemdBen Grund- und Oberfldchenentwdsserung wird drin-
gend die Anordnung von Abwasserhebeanlagen empfohlen. Sofern
von der Stadt Trennkanalisation erstellt wird, sind getrennte
HausanschluBleitungen fiir Rein- und Schmutzwasser vorzusehen.

§ 5
Der Bebauungsplan tritt Aggg-dem Tag der Sffentlichen Bekanntma-

chung in Kraft. Gleichzeitig treten friihere planungsrechliche
Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan widersprechen, auBer Kraft.

Aufgestellt:
Roth, den 30. Oktober 1979
Stadt Ro th :

/i

( Wambsganz! )
1. Bilirgermeister




