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1. Planungsvorgaben
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Rommerskirchen beabsichtigt die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen im
Siedlungsbereich von Rommerskirchen, die aufgrund der aktuellen und sich abzeichnenden
Bedarfslage bendtigt werden. Durch die Planung und Entwicklung von weiteren Gewerbege-
bietsflachen soll in Rommerskirchen die Méglichkeit fir Betriebe mit unterschiedlichen quali-
tativen Anspriichen gesichert werden.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes stiitzt sich auf die gut verlaufende Vermarktung der
gewerblichen Bauflachen im Gewerbepark Gillbach | bis IV. Angesichts der zu veranschla-
genden Vorlaufzeiten muss die Gemeinde Rommerskirchen rechtzeitig Vorsorge treffen, um
auch in Zukunft Ansiedlungswiinsche befriedigen zu kénnen.

Durch die Erweiterung des Gewerbeparks Gillbach wird die Ansiedlung von larmintensiven
Betrieben ermdglicht. Die Flachen des Plangebietes bieten aufgrund der groReren Abstéande
zu schutzbedirftigen Nutzungen, die Moglichkeit dort eine Industrieflache anzusiedeln.

Durch den Bebauungsplan RO 44 ,Gewerbepark V* sollen etwa 44.000 m2 neue Gewerbe-
und Industrieflachen entstehen.

1.2 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes RO 44 ,Gewerbepark V“ liegt am nordwestlichen
Ortsrand des Ortsteiles Rommerskirchen angrenzend an den bestehenden Gewerbepark
Gillbach Il und 1l (Bebauungspléne RO 31 und RO 38). Es wird im Nordwesten durch land-
wirtschaftlich genutzte Flachen und im Stdwesten durch die B 59 begrenzt. Die stdoéstliche
Grenze des Plangebietes wird durch den Gewerbepark Il (Bebauungsplan RO 31) bzw. den
Gewerbepark Il (Bebauungsplan RO 38) und die norddstliche Grenze durch den Gewerbe-
park IV (Bebauungsplan RO 40) gebildet.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke in der Gemarkung Rommerskirchen, Flur 10,
Flurstiicke 266, 268, 270, 339 und 355 (Teilweise). Die Flurstiicke 276, 300, 302, 303, 304,
305, 327, 328, 341, 342, 344, 345, 347, 348, 349 und 350, Flur 10, Gemarkung Rommerskir-
chen gehoren zu den Plangebieten der Bebauungsplédne RO 31 ,,Gewerbepark 1“ bzw. RO 38
~.Gewerbepark 111" und werden beziiglich der notwendigen Anpassungen im Bereich der Ver-
kehrsflachen, zu dem Plangebiet des Bebauungsplanes RO 44 ,Gewerbepark V* hinzugezo-
gen.

Die Festsetzungen der Bebauungsplane RO 31 ,Gewerbepark I und RO 38 ,Gewerbepark
11" werden im Bereich der Uberlagerten Teilflachen durch den Satzungsbeschluss unwirksam
bzw. aufgehoben.

1.3 Planungsvorgaben

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) stellt fir die Plangebietsflaiche einen Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich dar. Allerdings wird der Regionalplan derzeit neu aufgestellt. FUr
das Plangebiet ist vorgesehen, einen Gewerbe- und Industriebereich darzustellen.
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Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rommerskirchen als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Durch die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die-
se Flache zur Industrieflache umgewandelt.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes sind die Entwicklungsziele des Landschaftsplanes
des Kreises Neuss, Teilabschnitt VI mafigeblich. Diese geben die Anreicherung einer im
Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden
und belebenden Elementen vor.
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2. Stadtebauliches Konzept

2.1 Zielsetzung der Planung

Durch die glnstige Lage des Plangebietes zum Siedlungsbereich Rommerskirchen mit den
Ortsteilen Eckum und Gill, dem Bahnhalteschwerpunkt Rommerskirchen, der B 59 sowie
dem Schulzentrum und den Sportanlagen hat die Konzeption der Erweiterung des Gewerbe-
parks Gillbach eine besondere Bedeutung fur die weitere Entwicklung der Gemeinde Rom-
merskirchen.

Mit der Erweiterung des Gewerbeparks soll ortsansassigen Betrieben in zurzeit unvertragli-
chen Gemengelagen die Mdglichkeit zur Existenzsicherung gegeben werden. Gleichzeitig
soll durch Neuansiedlung von Betrieben die Schaffung von Arbeitsplatzen gefordert werden,
um dem enormen Auspendleriiberschuss im Gemeindegebiet entgegenzuwirken.

Dargestellt werden soll die Nutzung ,Industriegebiet”. Hiermit soll es einem breiteren Spekt-
rum von Betrieben mdglich sein, in dem Rommerskirchener Gewerbepark anzusiedeln, ohne
dass dies schadliche Immissionen fir die in mindestens 300 m Entfernung liegenden Wohn-
bebauung mit sich bringt. Der Charakter des bestehenden Gewerbeparks bleibt trotz der
grol3ziigigeren Nutzungsfestsetzung erhalten.

Mal3geblich beeinflusst wird die weitere Entwicklung der Ortslage Rommerskirchen Richtung
Nordwesten durch die B 59 (Ortsumgehung Rommerskirchen) und der geplanten B 477n.
Die Trasse der geplanten B 477n definiert den neuen Ortsrand und beschliel3t die zuklnftige
Siedlungsflachenentwicklung Rommerskirchens Richtung Nordwesten.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Die stadtebauliche Konzeption sieht die Erweiterung des bestehenden Gewerbeparks Gill-
bach in Richtung Westen vor. Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich an den Festset-
zungen im bestehenden Gewerbegebiet "Gillbachaue".

Fur die neu auszuweisenden Flachen ist als Art der baulichen Nutzung das Industriegebiet
nach § 9 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzungen werden soweit eingeschrankt, dass nur
einzelne Betriebsarten der Abstandsklasse IV des Abstandserlasses NRW von 2007 zuséatz-
lich zu den in einem ,Gewerbegebiet* mdglichen Betriebsarten zulassig sein werden.

Vor dem Hintergrund, dass sich schutzbedirftige Nutzungen in einiger Entfernung befinden,
sollen Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse IV der Abstandsliste des Abstandser-
lasses sowie Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten, welche mit einem (*) gekennzeich-
net sind, nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn durch Gutachten nachgewiesen
wird, dass durch die Emissionen keine schadlichen Umwelteinwirkungen, erheblichen Belas-
tigungen, erheblichen Nachteile und sonstige Gefahren in schutzbedirftigen Gebieten ent-
stehen kdnnen.

Die Berucksichtigung angemessener Abstande soll dazu beitragen, die von schweren Unfal-
len in Betriebsbereichen hervorgerufenen Auswirkungen auf benachbarte schutzbedirftige
Gebiete so weit wie moglich zu vermeiden. Angemessene Abstande kénnen z. B. dadurch
hergestellt werden, dass der Bebauungsplan in bestimmten Bereichen eines Gewerbegebie-
tes die Ansiedlung von bestimmten Anlagen und Tatigkeiten ausschliel3t oder einschrankt.
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Bei Einhaltung oder Uberschreitung der Abstandsempfehlungen kann im Allgemeinen davon
ausgegangen werden, dass die durch einen schweren Unfall im Betriebsbereich hervorgeru-
fenen Auswirkungen unter den im Leitfaden durch die SFK/TAA-Arbeitsgruppe getroffenen
Annahmen fir den Menschen nicht zu einer ernsten Gefahr i. S. d. 8 2 Nr. 4 der Storfall-
Verordnung fuhren kénnen.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt ein Ausschluss von Tankstellen, Anlagen fir sportliche
Zwecke, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergni-
gungsstatten sowie Unternehmungen i. S. von § 33i Gewerbeordnung, Vorfihr- und Gesell-
schaftsrdume, deren ausschlie3licher oder Uberwiegender Geschaftszweck auf Darstellun-
gen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist sowie Bordelle. Entsprechend der Zielsetzung
des Bebauungsplanes werden die Flachen fir produzierendes und verarbeitendes Gewerbe
bendtigt, um dem Bedarf an Gewerbeflachen gerecht zu werden. Der Ausschluss der o. g.
Nutzungen soll die standige Verfligbarkeit der Flachen fir produzierendes und verarbeiten-
des Gewerbe sicherstellen, die ansonsten durch die erfahrungsgemald hohe Mietzahlungs-
bereitschaft bzw. die Fahigkeit Uberhdhte Kaufpreise zu realisieren, langfristig gefahrdet wa-
re.

Im Bereich des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an End-
verbraucher wenden, nicht zugelassen. Diese Festsetzung erfolgt zur Sicherung der beste-
henden und Steuerung der zukinftigen Einzelhandelsstruktur der Gemeinde Rommerskir-
chen. Einzelhandelsbetriebe sollten raumlich und funktional nur in den Ortskernen bzw. im
-Einkaufszentrum im Park® und ,Mariannenpark” planungsrechtlich gesichert werden. Das
Plangebiet ist hiernach als eine nicht integrierte Standortlage aufzufassen, wo Einzelhan-
delsnutzungen auszuschlielen sind. Ausnahmen sind lediglich fir kleinere Verkaufsstatten
von Gewerbe-, Handwerks- oder GroRRhandelsbetrieben vorgesehen. Insgesamt missen
diese Verkaufsstatten dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet sowie flachenmaRig unterge-
ordnet sein. Diese Ausnahmeregelung erleichtert die Ansiedlung von Gewerbebetrieben,
ohne dadurch schédliche Auswirkungen auf den Einzelhandel im Gemeindegebiet oder die
wohnungshahe Versorgung der Bevoélkerung zu beeintrachtigen.

2.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist in Anlehnung an die planungsrechtlichen Vorschriften
zum bestehenden Baugebiet festgesetzt. Es wird zum einen bestimmt durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8, welche nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (8 17)
die Obergrenze fir die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung in einem Gewerbe-
bzw. Industriegebiet ist, und deren Festlegung bei diesem Gebietstyp durchaus zweckmalig
ist.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist gleichfalls mit 0,8 festgesetzt. Mit dieser Regelung soll
die Verteilung der Baumassen auf den Grundstiicken geregelt werden. So kann beim Bau
von nur einem Vollgeschoss, je nach erforderlichem Versiegelungsgrad der Freianlagen, die
Grundflachenzahl fur den Hochbau weitestgehend ausgenutzt werden; beim Bau von zwei
Vollgeschossen kann die Summe der Geschossflachen vergleichbar der eines eingeschossi-
gen Gebaudes sein, der Grundriss des Erdgeschosses wird jedoch entsprechend kleiner
ausfallen.
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Die Zahl der Vollgeschosse und die zuldssige Gebaudehdhe begrenzen schlie3lich die Ho-
henentwicklung der Gebdude. Fir das Plangebiet ist eine maximal zweigeschossige Bebau-
ung vorgesehen. Die festgesetzten Gebaudehdhen von 12,50 m bzw. von 10,50 m im GE3
sind ebenfalls zur Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung festgesetzt, da allein die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse keine zuverlassige Kontrolle der Hohenentwicklung
zulasst. Dieser Regelungsbedarf ist insbesondere in einem Gewerbegebiet zweckmaRig, in
dem Gebaude mit hohen Geschossen bzw. mehreren Nichtvollgeschossen (Staffelgeschoss)
nicht uniblich sind.

Eine Festsetzung der zulassigen Dachneigung und Dachform erfolgt nicht. Somit wird den
Betrieben ein grofitmaoglicher Spielraum zur Verwirklichung ihrer individuellen Anforderungen
an die Nutzung gegeben.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass sofern untergeordnete Gebaudeteile oder
sonstige bauliche Anlagen eine Hohe von 20 m tber Grund Ubersteigen, eine Abstimmung
mit der militdrischen Luftfahrtbehdrde durchzufiihren ist, um u.a. prifen zu kénnen, inwieweit
eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich ist.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, Ein-u  nd Ausfahrten, Stell-
platze und Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im gesamten Plangebiet groR3ziigig gefasst,
damit ansiedlungswilligen Firmen mit ihren spezifischen Bedirfnissen zur Lage der baulichen
Anlagen auf dem Grundstiick Rechnung getragen werden kann. Die Bauweise wird nicht
vorbestimmt. Je nach erforderlichem Gebaudegrundriss soll hier sowohl die offene als auch
die geschlossene Bauweise ermdglicht sein.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticks-
flachen sowie entlang der Hauptverkehrsflachen zwischen der Baugrenze und dem Pflanz-
streifen zuldssig. Garagen sind mit ihrer Offnung mit einem Mindestabstand von 5,00 m hin-
ter der Stral3enbegrenzungslinie zulassig.

2.5 Aufschiebend bedingte Zulassigkeit

Fur den im Plan abgegrenzten Bereich der arch&dologischen Grabungen, dessen Untersu-
chung und Dokumentation noch nicht abgeschlossen werden konnte, wird gemalR 8§ 9 (2)
BauGB bestimmt, dass die festgesetzte Nutzung nach § 4 BauNVO (Industriegebiet) sowie
alle ErschlieBungsanlagen im Bereich der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen erst
nach Abschluss der archdologischen Untersuchung und Dokumentation zuldssig sind. Mal3-
geblich hierflr ist die Auskunft des Rheinischen Landesamtes flr Bodendenkmalpflege Uber
den Abschluss der Feldarbeiten oder das Datum, an dem die Arbeiten im Baugebiet voraus-
sichtlich abgeschlossen sein werden.
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3. Umweltschutz

3.1 Larmschutz

Zum Schutz der umliegenden Nutzungen wird das Gewerbegebiet gemaf} des Abstandser-
lasses NRW in seiner Nutzung beschrankt. Es ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung
oder Uberschreitung der angegebenen Abstiande Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Belastigungen durch Luftverunreinigungen oder Gerdusche beim bestimmungsgema-
3en Betrieb der entsprechenden Anlage in den umliegenden Wohngebieten nicht entstehen,
wenn die Anlage dem Stand der Technik entspricht.

Zu diesem Ergebnis kommt auch das von dem Biro Kramer Schalltechnik, Sankt Augustin
erarbeitete Larmgutachten. Hierin wurde fir die die Aufstellung des Bebauungsplans RO 44
.Gewerbepark V* der Gemeinde Rommerskirchen die Betriebsgerauschsituation untersucht.
Der Bebauungsplan soll ausschlieBlich Gewerbegebiete (GE) und Industriegebiete (Gl) fest-
setzen.

Gewerbegerauschsituation

Es wurden allgemeine Kriterien fir die Bauleitplanung erarbeitet, die Larmkonflikte zwischen
den geplanten Gl- und GE-Gebieten des Bebauungsplans RO 44 ,Gewerbepark V* und an-
grenzenden schutzbediirftigen Nutzungen bereits im Planungsstadium ausschliel3en.

Fur die Berechnung und Beurteilung der Gerauschsituation im hier maf3geblichen Einwir-
kungsbereich der Gewerbegebiete des Plangebietes wurden zundchst sechs Immissionsorte
im Bereich schutzbedurftiger Nutzungen auf3erhalb des Plangebietes ausgewahlt.

Immissionsorte Gewerbegeréauschsituation

Immissionsorte Bauliche Einstufung/ Bezugshohe
Schutzanspruch
1 | Altenpflegeheim Caritashaus WA 1.0G
St. Elisabeth, Elisabethstralle 4
2 |Wohnhaus Am Alten Wall 29 WA 2.0G
(B-Plan RO 24)
3 |Vanikumer Stralle 2 WA 1. 0G
(§ 34 BauGB)
4 |Wohnhaus Blumenweg 8 MI 1.0G
(Auenbereich)
5 |Mohnweg 40a WR (§ 34 BauGB, Ge- 1. 0G
staltungssatzung)
6 |Sinstedener Weg 51 WR 1.0G
B-Plan Nr. 15

Die bestehende Betriebsgerduschsituation (Vorbelastung) im Einwirkungsbereich des Plan-
gebietes RO 44 wird durch bereits vorhandene oder noch mégliche gewerbliche Nutzungen
innerhalb der Bebauungsplane RO 19, RO 24, RO 31, RO 38 und 40 bestimmt. Dies fuhrt zu
einer Reduzierung der fur das Gebiet des Bebauungsplans RO 44 zulassigen Planwerte Lp,.
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Fur die geplanten Gl-Gebiete des Bebauungsplans RO 44 wurde zur Ersteinschatzung unter
realen Schallausbreitungsbedingungen eine Prifung auf mogliche Larm-Konfliktzonen mit
einem flachenbezogenen A-Schallleistungspegel pro m2 von tags und nachts 65 dB(A) fur Gl
entsprechend DIN 18005, Teil 1 [2] durchgeflhrt. Die Ergebnisse zeigen, dass die Planwerte
Lp zur Tageszeit eingehalten, aber zur Nachtzeit an allen Immissionsorten Uberschritten
werden. Somit besteht die planungsrechtliche Notwendigkeit, entsprechende Lésungsmog-
lichkeiten zu entwickeln.

Zur Vermeidung moglicher Larmkonflikte durch die zukinftigen Gl-Gebiete wird deshalb vor-
geschlagen, diese entsprechend den akustischen Erfordernissen zu gliedern und in ihrer
Nutzung zu beschranken. Die Nutzungseinschrankung erfolgt in Form einer Emissionskon-
tingentierung mit Festlegung der maximal zuldssigen Emissionskontingente Lgg nach DIN
45691 [14] (frGhere Bezeichnung ,Immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspe-
gel IFSPY]).

Diese Festsetzungen fur die Teilflachen des Bebauungsplanes sind einerseits bestimmt und
vollziehbar, andererseits aber so offen, dass sie sich flexibel den noch nicht im Detail be-
kannten Gegebenheiten einer mdglichen gewerblichen Nutzung anpassen lassen. Die Glie-
derung der GI-Flachen und eine Belegung mit Emissionskontingenten Lg« von tags 64 dB(A)
und nachts 49 dB(A) pro m2 fihrt im gesamten Immissionsbereich zu einer Einhaltung der
Planwerte Lp,.

Da die Immissionsorte 1 und 2 bzw. in geringerem Mal3e auch die Immissionsorte 3, 5, und 6
wegen der Nahe zum Plangebiet und/oder den relativ niedrigen Planwerten flr die Ausle-
gung der Gerauschkontingentierung entscheidend sind, ergibt sich insbesondere am Immis-
sionsort 4 - Blumenweg 8 eine deutliche Unterschreitung der Planwerte Lp. Um hier einer
Ausschdpfung der Planwerte Lp,. mit einer moglichst effektiven Grundstticksnutzung naher
zu kommen, werden nach DIN 45691 [14] Zusatzkontingente Lgk,.us Vergeben.

Gl-Gebiete

Am Tage ist eine mindestens Gl-gebietstypische Nutzung mdglich. Wahrend der Nachtzeit
bedingen die Vorschlage bei gerauschintensiven Anlagen entsprechend ausgelegte Be-
triebsgebaude und kaum geréduschrelevante Tatigkeiten im Freien. Durch die Zusatzkontin-
gente werden die Nutzungsmoglichkeiten im Schallabstrahlungs-Richtungssektor deutlich
verbessert, so dass zusammen mit einer gunstigen Anordnung von Gerauschquellen und
Baulichkeiten eine intensivere Nutzung moglich ist.

GE-Gebiete

Hier bedeutet die Ubernahme der Festsetzungen aus den Bebauungsplanen RO 31 und RO
38, dass mehr als eine GE-gebietstypische Nutzung mdglich ist. Die Emissionskontingente
Lek fUr die Tageszeit liegen bei 62 — 65 dB (A). Wahrend der Nachtzeit bedingen die Emissi-
onskontingente Lgg von 47 — 50 dB (A) fir gerauschintensive Anlagen entsprechend ausge-
legte Betriebsgebdude und eine Einschrankung fir gerauschintensive Tatigkeiten im Freien.
Durch die Zusatzkontingente werden die Nutzungsmaoglichkeiten in den Schallabstrahlungs-
Richtungssektoren deutlich verbessert, so dass zusammen mit einer ginstigen Anordnung
von Gerauschquellen und Baulichkeiten eine intensivere Nutzung méglich ist.

Verkehrsgerauschsituation durch den Quell- und Ziel verkehr des Plangebiets auf of-
fentlichen Verkehrswegen

Im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren ist die Verdnderung der Verkehrsge-
rauschsituation auf 6ffentlichen Straf3en durch den Quell- und Zielverkehr des Plangebiets im
Bereich bestehender baulicher Nutzungen zu bewerten.

Einen Stralenneubau oder einen erheblichen baulichen Eingriff im Sinne der Sechzehnten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
verordnung - 16. BImSchV) [7] stellen nur die ErschlieBungsstraf3en und deren Anbindungen
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dar. Diese kdnnen allerdings in Bezug auf bestehende Wohnnutzungen abstandsbedingt
nach der 16. BImSchV direkt als nicht relevant eingestuft werden.

Die Veranderung der allgemeinen Stral3enverkehrsgeréauschsituation auf bestehenden o6f-
fentlichen StraRen durch das Bauleitplanverfahren (RO 44) kann ebenfalls in Anlehnung an
die 16. BImSchV [7] beurteilt werden. Danach sind an bestehenden schutzbedurftigen Nut-
zungen aul3erhalb der Gewerbegebiete wegen der bestehenden Verkehrsvorbelastung der
Venloer StralRe (Umgehungsstrale) nur Verdnderungen der Verkehrsgerauschsituation er-
heblich unterhalb des Relevanzkriteriums von 3 dB nach 16. BImSchV zu erwarten.

3.2 Altablagerungen und Altlasten

Altlastenverdachtsflachen liegen im Plangebiet nicht vor. Aufgrund dieser Gegebenheiten
sind negative Auswirkungen fiir das Gewerbegebiet nicht zu erwarten.

3.3 Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf hat auf der gesamten
Flache eine geophysikalische Untersuchung der Kampfmittel bzw. MilitAreinrichtungen
durchgefuhrt. Es wurde kein Kampfmittel geborgen. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass Kampfmittel vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufuhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und umgehend die Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

3.4 Kultur- und sonstige Sachguter

Bereits im Zuge des Neubaus der B 59n und zum Bebauungsplan RO 38 ,Gewerbepark III*
wurden an das Plangebiet angrenzende Flachen archaologisch untersucht. Diese Untersu-
chungen lieRen Rickschlisse auf das Vorhandensein weiterer Funde im Bereich des Plan-
gebietes des Bebauungsplanes RO 44 ,Gewerbepark V* ziehen. Daher wurde Herr Ibeling,
Ko6ln beauftragt, eine entsprechende Sachverhaltsermittlung durchzufthren.

Im Zuge der Sachverhaltsermittiung wurde bisher gut die Halfte der neuen GI-Flachen auf-
gedeckt. Innerhalb der Sondageflachen fanden sich etliche Verfarbungen/ Befunde, die
samtlich im Planum dokumentiert wurden. Die Befunde (meist Pfostengruben und Gruben,
wenige Materialenthahmestellen/Stérungsbereiche, einige Karrenspuren ehemaliger Wege,
einige Grubenkomplexe, Grabenstrukturen, 1 Grubenhaus, 1 mdgliches Brandgrab sowie
eine burgusartige Grabenanlage mit einem darin befindlichen noch nicht ndher beurteilbarem
Trimmer-/Schichthorizont) reprasentieren nach derzeitigem Kenntnisstand eine offenbar
ausgedehnte vorgeschichtliche (vermtl. eisenzeitliche) Siedlung und eine durch Einfrie-
dungsgréaben eingefasste/befestigte und untergliederte romerzeitliche villa rustica.

Wahrend die romerzeitlichen Siedlungsstelle offenbar auf das sudwestlich des Feldweges
befindliche Areal beschrankt ist, scheint die vorgeschichtliche Siedlung sowohl in den dstli-
chen Bereich des réomischen Landgutes als auch weitflachig in den norddstlich des Feldwe-
ges gelegenen schwach ansteigenden Hangbereich hineinzustreuen.
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Im Rahmen der bis jetzt durchgefiihrten archaologischen Untersuchungen, zeigte sich eine
recht unterschiedliche Erhaltung der Befunde. Wéhrend die rémerzeitlichen Befunde (insbe-
sondere die parallel zu den Einfriedungsgraben palisadenartig angeordneten Pfostengruben)
oft sehr tief erhalten waren, wiesen die kleineren, vorbehaltlich eisenzeitlich eingeordneten
Pfostengruben eine insgesamt deutlich geringere Erhaltungstiefe auf.

Die Grabungen werden im Laufe des weiteren Verfahrens fortgefuhrt und in direkter Abspra-
che mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland abgeschlossen. Die weiteren
Erkenntnisse der Untersuchungen werden im laufe des Verfahrens an dieser Stelle erganzt.

Es wird eine Festsetzung nach 8 9 (2) BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen, die
innerhalb der Umgrenzung der archéologischen Grabungsflachen die geplante Bebauung
solange unterbindet, bis die Flachen durch das LVR-Amt freigegeben wurden.

3.5 Naturrdumliche Gliederung, Geologie und Geomorp  hologie

Rommerskirchen liegt auf der unteren Mittelterrasse der Kdlner Scholle, einer tektonischen
Untereinheit der Niederrheinischen Bucht. Nach der Geologischen Karte NRW C 5106 KdéIn
ist der Untersuchungsraum von quartaren Sedimenten tberdeckt. Die hier vorzufindenden
LoRe und LoRlehme sind gering bis mafig wasserdurchlassig und besitzen eine sehr gute
bis gute Filterwirkung.

3.6 Bodenschutz

Die intensive ackerbauliche Nutzung der Flache weist auf eine hohe Ertragsfahigkeit des
Bodens hin, die in der Region generell vorhanden ist. Die Flache ist bisher unversiegelt, so
dass das Niederschlagswasser versickern kann und zur Grundwasserneubildung beitragt.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch
(BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schut-
zen.

Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschich-
ten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials
ist die DIN 1973L zu beachten.

Im Plangebiet werden laut Digitaler Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss samtli-
che Vorsorgewerte nach Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) eingehalten. Treten
jedoch im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auf, ist unverziglich die Untere Bo-
denschutzbehérde zu informieren.

Auffalligkeiten kénnen sein:

e geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

» strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abféllen

Ansonsten ist der Bodenaushub aus dem Plangebiet uneingeschrankt verwertbar (auf3er auf
Ausschlussflachen wie z. B. in Naturschutzgebieten und in Bereichen mit besonders schiit-
zenswerten Bbéden).
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3.7 Grunordnerische Festsetzungen

Insbesondere zum Ausgleich der Eingriffe in das o6rtliche Klima und das Landschaftsbild,
aber auch zur Aufwertung der Flachen fur Arten und Lebensgemeinschaften sollen im Stra-
Benraum und innerhalb der privaten Grundsticksflachen Baume gepflanzt werden. Zudem
dienen die geplanten B&dume der Fortfihrung der Stral3engestaltung des angrenzenden Ge-
werbeparks Gillbach | bis IV.

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmenflache sollen standortgerechte Gehol-
ze in Reihen gepflanzt werden. Sie dienen dem Ausgleich der Eingriffe in Klima- und Was-
serhaushalt, der Begrinung des westlichen Ortsrandes von Rommerskirchen sowie dem
Arten- und Biotopschutz.

Auf dieser Ausgleichsflache wird zur landwirtschaftlich genutzten Flache hin eine dreizeilige
Hecke aus einheimischen Gehdlzen ausgebildet, bei der mittigen Pflanzenzeile muss jede
10. Pflanze ein Baum erster Ordnung sein. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist eine Umfriedung mit einem begriinten Zaun zuléssig, als Be-
grinung sind heimische Kletterpflanzen erlaubt.

Diese Malnahmen erfolgen in Zusammenhang mit der Bebauung der entsprechenden
Grundstticke. Die Pflicht zur Anpflanzung wird durch eine Reallast im Kaufvertrag gesichert.

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die Baume entsprechend ihrer im Plan bestimmten
Standorte zu pflanzen und zu pflegen. Ansonsten sind die Flachen unversiegelt und gartne-
risch zu gestalten. Hierdurch soll der 6ffentliche und halbdffentliche Raum als griines Entree
in den Gewerbepark gesichert werden.
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4. ErschlielBungskonzept

4.1 AuRere Anbindung/ Innere ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung an das tbergeordnete StralRensystem erfolgt tiber die
Anbindung an die K 24.

Aufgrund der in der Rahmenplanung Rommerskirchen bereits angestellten Uberlegung zur
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Gillbach konnten die nunmehr hier beste-
henden ErschlieBungsanlagen bereits im Vorfeld der Planung weiterer Bauabschnitte ausrei-
chend dimensioniert werden. Die vorhandene StichstraRe des angrenzenden Gewerbepark
Gillbach Il wird in das geplante Gebiet verlangert und zwei neue StichstraRen in den Gewer-
beparks Il und Il werden auf die HaupterschlieBungsstralRe (Rudolf-Diesel-StraRe) des Ge-
werbegebietes gefiihrt.

4.2 Ruhender Verkehr

Zunachst sind die nach der Bauordnung notwendigen Stellplatze auf den Baugrundstiicken
nachzuweisen. Offentliche Parkplatze sind als Langsparkstreifen entlang der StralRenver-
kehrsflache vorgesehen.

4.3 Sonstige Verkehrsflachen

Die im Plangebiet vorhandenen Wirtschaftswege werden in ihrer bestehenden Breite als Sol-
che festgesetzt. Diese versiegelten Wege dienen gleichzeitig der fulaufigen Verbindung zu
angrenzenden Siedlungsbereichen bzw. in die freie Landschatft.
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5. Ver- und Entsorgung

5.1 Abwasser- und Regenwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Schmutzwasser wird in das Mischkanalsys-
tem eingeleitet und in der Klaranlage Anstel gereinigt.

Anfallendes Regenwasser wird in das ins Plangebiet verlangerte Regenriickhaltebecken
eingeleitet und Uber die vorhandene Kanalisation gedrosselt dem Gillbach zugefiihrt.

5.2 Versorgungsleitungen

Die Leitungsnetze der Energieversorger sowie der Telekommunikationsanbieter missen zur
Versorgung des Plangebietes erganzt werden. Fir die Leitungstrassen stehen ausreichende
Flachen innerhalb des offentlichen StralRenraumes zur Verfiigung. Es ist grundsatzlich si-
cherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien sowie die Leitungsnetze der Energieversorger nicht behindert
werden.
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6. Standortkriterien
6.1. Artenschutz

Im Rahmen des B-Plans RO 44 ,Gewerbepark V* ist die Ansiedlung von gewerblich genutz-
ter Bebauung auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache vorgesehen. Um ein vorhaben-
bedingtes Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) ausschlieBen zu kénnen, wurde das Planungsbiro Selzner,
Neuss beauftragt, eine Analyse des Lebensraumpotenzials fiir rechtlich relevante Arten vor-
zunehmen und die Betroffenheit dieser Arten einzuschéatzen.

Zusétzlich wurde durch das ,Haus der Natur, Biologische Station im Rhein-Kreis Neuss e.V.
eine ,Feldhamster- und Wachtel- Kartierung” fir das Plangebiet erstellt.

Fiur das Plangebiet kann ein Brutvorkommen verschiedener Feldvogel nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, auch wenn Vorbelastungen durch die intensive Bewirtschaftung
sowie die mittlerweile herangeriickte Gewerbebebauung gegeben sind (Feldlerche, Reb-
huhn, Wachtel). Es sind daher hinsichtlich dieser Arten artenschutzrechtliche Konflikte mog-
lich.

Als relevanter Konflikt ist dabei besonders die potentielle Verletzung des Toétungsverbotes
gemal 8§ 44 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG anzusehen. Eine Vermeidung des Konfliktes kann je-
doch erfolgen, indem das Abschieben von Oberboden - ob im Rahmen der geplanten Pros-
pektion oder im Rahmen der BaufeldrAumung - vorsorglich aul3erhalb der Brutzeit der Feld-
vogel vorgenommen wird (also im Zeitraum zwischen August und Marz).

Eine artenschutzrechtlich relevante Stérung gemaf? 8 44 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG oder eine
artenschutzrechtlich relevante Beanspruchung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemaf
§ 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG ist mit dem Vorhaben bei Einhaltung der genannten Bauzei-
tenregelung nicht zu erwarten. Stérungen liegen dann auf3erhalb der sensiblen Phase der
Brutzeit und Jungenaufzucht. Da das Plangebiet fir die genannten Arten lediglich pessimale
Habitatbedingungen bereitstellt und gleichzeitig im Umfeld weitlaufige Ackerfluren verblei-
ben, bedeutet die Umsetzung der Planung fiir Feldvogelarten einen nur unerheblichen Le-
bensraumverlust.

Ist die Einhaltung der genannten Bauzeitenregelung nicht moglich, misste das Brutvorkom-
men planungsrelevanter Arten Uber eine entsprechende Erhebung vor dem Eingriff ausge-
schlossen werden.

Weitergehende Untersuchungen oder Mal3Bnhahmen und die Fortschreibung der artenschutz-
rechtlichen Ersteinschéatzung im Sinne der Stufe 2 der Handlungsempfehlung 'Artenschutz in
der Bauleitplanung' (MBV & MKULNYV 2010) erscheinen nicht erforderlich.

Grundsatzlich ist als allgemeine ArtenschutzmalRnahme zu empfehlen, im Gebiet nur
Leuchtmittel mit geringer Lockwirkung fir Insekten einzusetzen.

Auf die Notwendigkeit der Beachtung artenschutzrelevanter Belange auf Ebene der bauord-
nungsrechtlichen Genehmigung ist im Bebauungsplan hinzuweisen. Gemal der ministeriel-
len Handlungsempfehlung (MBV & MKULNYV 2010) sollte in Baugenehmigungen des Planbe-
reiches auRerdem folgender Hinweis aufgenommen werden: 'Der Bauherr resp. die Bauher-
rin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum
Artenschutz verstoRen, die unter anderem fir alle europaisch geschitzten Arten gelten (z.B.
fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
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unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu tdten, sie erheblich zu st6-
ren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstdéren. Bei Zuwi-
derhandlungen drohen die Bul3geld- und Strafvorschriften der 88 69 ff BNatSchG. Die zu-
standige untere Landschaftsbehdrde kann unter Umstanden eine Befreiung nach 8§ 67 Abs. 2
BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.'

6.2. Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt im Bereich der ausgewiesenen Erdbebenzone 2. mit der Untergrund-
klasse T. Die Untergrundklasse T bezeichnet Gebiete relativ flachgrindiger Sedimentbecken
oder den Ubergangsbereich zwischen Gebieten mit felsartigem Untergrund und tiefen Be-
ckenstrukturen.

Die DIN 4149 (2005) ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung
und Ausfihrung tblicher Hochbauten* ist zugrunde zu legen.
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7. Bilanzierung, Flachenbilanz und Kosten
7.1 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Bewertung des Arten- und Biotoppotentials erfolgt nach der Methode der LANDESRE-
GIERUNG NRW 2008 zur ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung
in NRW*. Jedem Biotoptyp wird ein Grundwert A auf einer Skala von 1 bis 10 zugeordnet,
wobei 0 dem niedrigsten und 10 dem hochsten Wert flr Naturschutz und Landschaftspflege
entspricht. Weicht die Auspragung eines Biotoptyps im Gelande stark vom Regelfall ab, z. B.
durch Stoéreinflisse oder durch eine besondere Bedeutung der Flache fur den Biotopver-
bund, kénnen entsprechende Korrekturfaktoren beriicksichtigt werden.

Die neuen Flachen des Plangebietes sind derzeit ausschlie3lich landwirtschaftlich intensiv
genutzte Ackerflache. Auf der Grundlage der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft ergibt sich fir die Bestandssituation ein Biotopwert von 110.507 Punk-
ten (s. Tab. A).
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Plan Ausgangszustand des Untersuchungsraumes




Bilanzierung, Flachenbilanz und Kosten

20

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
u Gesamt- Ge- .
Fla,i:l:wen Code Biotoptyp Flache Gruniwert korrektur- samt- flacErlmgfs\i-e "
’ faktor wert
(s. Plan (Itt(') E;'(f_ (It. Biotop- (SP5
Ausgangs- en?/vg - (It. Biotoptypenwertliste) (m?) typenwert- Sp 6) (Sp4xSp7)
situation) p t liste) P
iste)
63.816
1,2 31 Acker, intensiv, Widkrautarten 43.704 2 1 2 87.408
weitgehend fehlend
versiegelte Flache mit Versicke-
9,10 1.2 rung des Oberflachenwassers 636 0,5 1 0,5 318
(befestigter Feldweg)
Feldweg, unversiegelt mit
11 14 Vegetation 482 3 1 3 1.446
Gewerbeflache mit GRZ 0,8
3,4 1.1 versiegelte Flache (Gebaude, 12.521 0 1 0 0
Asphalt, Beton, etc.) 80 %
unversiegelte Flache (Zier- und
Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit
3.4 43 < 50% heimischen Gehélzen) 20 % 2.680 2 1 2 5.360
(0. Einzelbdume 430 m2)
Hecke, Gebiisch mit lebensraum-
56 72 typischen Geholzanteilen < 50 % 1.838 5 L 5 9.190
Intensivrasen, Staudenrabatte,
7 4.5 Bodendecker (0. Einzelbdume 72 524 2 1 2 1.048
m2)
7.4 Einzelbdume 12 Stiick a 6 m? 72 5 1 5 360
7.4 Einzelbdume 8 Stiick & 25 m2 200 5 1 5 1.000
7.4 Einzelbdume 15 Stiick & 30 m2 450 5 1 5 2.250
Intensivwiese artenarm
8 3.4 (0. Einzelbaume 200 m?) 709 3 1 3 2121
Gesamtflachenwert A:
(Summe Spalte 8) 110.507

Nach Realisierung der Planung ergibt sich fur den Planbereich ein Biotopwert von 55.507
Punkten (s. Tabelle B).
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B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festset

zungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 6 7 8
u Gesamt- Ge- . u
Fla,i:l:wen Code Biotoptyp Flache Gruniwert korrektur- samt- Er']gznivhlart
' faktor wert
(It. Bio- (It. Bi
t. Biotop-
(s. Plan topty- . . 2 ) (Sp5 x
Entwurf) penwert- (It. Biotoptypenwertliste) (m?) typenwert Sp 6) (Sp4xSp7)
. liste)
liste)
63.816
Gewerbeflache mit GRZ 0,8
1,2,3,4,5, 1.1 versiegelte Flache (Gebaude, 38.886 0 1 0 0
6, Asphalt, Beton, etc.) 80 %
unversiegelte Flache (Zier- und
1,2,3,4,5, Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit
6, 4.3 < 50% heimischen Geholzen) 20 % 9.302 2 1 2 18.603
(0. Einzelbaume 420 m2)
versiegelte Flache (StralRe)
789, 11 (0. Einzelbdume 18 m2) 5.082 0 1 0 0
versiegelte Flache mit Versickerung
10, 12, 12 des Oberflachenwassers 636 0,5 1 0,5 318
(befestigter Feldweg)
1 14 Feldweg, unver§|egelt mit 482 3 1 3 1.446
Vegetation
17, 18, 19, Hecke, Gebiisch mit lebensraumty-
20, 21, 22, 72 pischen Gehdlzanteilen < 50 % 3513 5 0 5 17.565
14, 15, 16, Intensivrasen, Staudenrabatte,
23, 24, 25, 4.5 Bodendecker 2.484 2 1 2 4.968
26, 27, 28, (0. Einzelbaume 414 m2)
7.4 Einzelbdume 72 Stiick &4 6 m?2 432 5 1 5 2.160
7.4 Einzelbdume 20 Stiick & 25 m? 500 5 1 5 2.500
7.4 Einzelbdume 14 Stick & 30 m?2 420 5 1 5 2.100
Intensivwiese artenarm
13 3.4 (0. Einzelbaume 500 m?) 2.079 8 1 8 6.237
Gesamtflachenwert A:
(Summe Spalte 8) 55.897
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In der Bilanz von Ausgangswert (110.507 Punkte) und Biotopwert nach Realisierung der Pla-
nung (55.897 Punkte) ergibt sich ein Kompensationsminus von 54.610 Punkten. Diese Punk-
te werden durch die Neuanlage von externen Ausgleichsflachen kompensiert.

22) 761 m?
23) 305 m?

16) 78 m? /
24) 312 n? /
21)533 m? p-
20) 249 m? / ;

15) 78 m? /

12) 395 m?

25) 305 m?

~ 18) 525 m?
i

27) 745 m?
14) 78 m?

Plan Entwurf

Fur den Okologischen Ausgleich werden die externen Ausgleichsflachen in Nettesheim-
Butzheim (NB) Nr. 7 ,Waldrand Lommertshof‘ und Nr. 8 ,Baumreihe Lommertshof* und in
Rommerskirchen (RO) Nr. 15 ,Baumreihe Regenrtickhaltebecken® in Anspruch genommen.

Die Ausgleichsflachen in der Gemarkung Nettesheim-Butzheim umfassen Teilflachen aus
den Flurstiicken 31 und 56 von Flur 2. Hier soll auf der Flache NB 7 in Ortsrandlage und in
Anlehnung an den strategischen Bahndamm die Erweiterung des Waldrandes mit lebens-
raumtypischen, einheimischen Baumarten und Krautsaum erfolgen. Auf der Flache NB 8
entsteht eine feldwegbegleitende Lindenbaumreihe.
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Lageplan der Ausgeichsflachen Netteheim-Butzheim Nr. 7 ,Waldrand Lommertzhof* und Nr. 8 ,Baumreihe Lommertzhof*

Im Gewerbepark Il wird entlang des Regenriickhaltebeckens eine Baumreihe gepflanzt. Der
Bereich umfasst das Flurstiick 278, Flur 10 aus der Gemarkung Rommerskirchen. Es wer-
den in der Verlangerung zu den schon bestehenden Ausgleichspflanzungen, 11 Vogelkir-
schen gepflanzt.

Insgesamt entstehen im Zuge der MaRnahme RO 44 ,Gewerbepark V*, 13.650 m2 neue Aus-
gleichsflachen.



Bilanzierung, Flachenbilanz und Kosten

24
g
Auf der Hohe
Fuhle )
; e Am Neusser Weg
: &
Enpad - S
Lt
&2 . i
(49 NS ;,- “\ é/ ;
- = platza 7 n'__
; R Sportplatz -
b7 o O3
- AR/ 3
_ , ' Y O
D B i X Sl
L - p 4 ;
Figl 5,0
S
- \\
Mihienfeld 3
mmerskirche
S
i
Y
_ i
Y
‘ E

Lageplan der Ausgleichsflache RO 15 ,Baumreihe Regenriickhaltebecken GPII*




Bilanzierung, Flachenbilanz und Kosten 25

7.2 Nutzungs- und Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes ergibt sich nach dem vorliegenden Entwurf folgende Flachenbi-
lanz:

Gesamtflache des Plangebietes 63.816 m? 100 %
Gewerbeflachen GRZ 0,8 48.188 m2 755 %
private Grunflachen 6.831 m? 10,7 %
Verkehrsflachen 6.218 m2 9,7 %
Regenruckhaltebecken 2.579 m2 4,0 %
Externe Ausgleichsflachen 13.650 m?

7.3 Kosten, Bodenordnung und Realisierung

Die Grundstiicke im Plangebiet sind Uber den Grundstiicksfonds der Gemeinde Rommers-
kirchen erworben worden und werden nach Abzug der o6ffentlichen Flachen in Gewerbe-
grundstiicke aufgeteilt und verauRRert. Samtliche mit der stadtebaulichen MaRnahme verbun-
denen Kosten werden aus den Erlésen der Baugrundsticke gedeckt. Eine Bodenordnung
nach 88 45 ff BauGB ist nicht erforderlich.
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8. Umweltbericht

8.1 Kurzdarstellung des Inhaltes, der wichtigsten Z  iele des Bauleitplans, ein-
schliel3lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grun ~ d und Boden der
geplanten Vorhaben

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes RO 44 ,Gewerbepark V* soll der bestehende Ge-
werbepark | bis IV maRvoll erweitert werden. Die Neuausweisung beinhaltet eine Flache von
ca. 45.000 m2 Bruttobauland.

8.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen u  nd Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitpl  an von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbe lange bei der Aufstel-
lung berucksichtigt wurden.

In der folgenden Tabelle sind die wesentlichen Fachgesetze mit ihren wichtigsten umweltre-
levanten Zielen aufgefiihrt, die fur die Anderung des Flachennutzungsplanes bedeutsam
sind.

Der Regionalplan (GEP) 99 des Regierungsbezirkes Dusseldorf stellt in NRW gleichzeitig
auch den Landschaftsrahmenplan dar, der durch die Landschaftspldne des Rhein-Kreises
Neuss konkretisiert wird. Relevante Ziele, die Uber das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung
einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit glie-
dernden und belebenden Elementen” hinausgehen, liegen fur das Plangebiet nicht vor. Al-
lerdings wird der Regionalplan derzeit neu aufgestellt. Fir das Plangebiet ist vorgesehen,
einen Gewerbe- und Industriebereich darzustellen.

Die wesentlichen, fur die Planung bedeutsamen und umweltrelevanten Ziele sind in den
nachfolgenden Kapiteln schutzgutbezogen beriicksichtigt.

Grundlage Ziele des Umweltschutzes Schutzgut
Baugesetz- * Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine men- * Mensch (Ge-
buch schenwirdige Umwelt zu sichern und die na- sundheit)
BauGB turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und » Pflanzen,
zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den Tiere, biolo-
allgemeinen Klimaschutz. gische Viel-
e Mit Grund und Boden ist sparsam und scho- falt
nend umzugehen. e Landschaft
* Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind * Boden
insbesondere die Belange des Umweltschut- e \Wasser
zes, einschlieBlich des Naturschutzes und der e Klima/ Luft
Landschaftspflege, insbesondere die Auswir- « Kulturgiter
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts und die biologische Vielfalt zu be-
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ricksichtigen.

Berticksichtigung der Verantwortung fir den
Klimaschutz sowie Darstellung klimarelevanter
Instrumente.

Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rah-
men der Orts- und Landschaftsbilderhaltung.

Bundesnatur- Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Pflanzen und
schutzgesetz Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, der Tiere, biolo-
BNatSchG Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Le- gische Viel-
bensstatten und Lebensraume, der Vielfalt, falt
Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungs- Landschaft
wertes von Natur und Landschaft. Mensch (Er-
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft holung)
sind zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrach- Kulturgiter
tigungen sind durch geeignete MaRhahmen
auszugleichen.
Erhaltung historischer Kulturlandschaften und
-landschaftsteilen von besonderer charakteris-
tischer Eigenart sowie der Umgebung ge-
schutzter oder schitzenswerter Kultur, Bau-
und Bodendenkmalern, sofern dies fir die Er-
haltung der Eigenart und Schénheit des
Denkmals erforderlich ist.
Landschafts- Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaus- Pflanzen und
gesetz halts insbesondere im besiedelten Bereich Tiere, biolo-
LG NW sowie geeigneter Flachen fur die Naherholung gische Viel-
falt
Landschaft
Boden
Wasser
Klima / Luft
Mensch (Er-
holung)
Landschafts- Darstellungen und Festsetzungen im Gel- Pflanzen und
plane Rhein- tungsbereich Tiere, biolo-
Kreis Neuss gische Viel-
falt
Landschaft
Bundesboden- Sicherung und Wiederherstellung der Funktio- Boden
schutzgesetz nen des Bodens
BBodSchG Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden
Bodenschutz- Naturschutzbezogene MalRnahmen-, Prif- und Boden
verordnung Vorsorgewerte fur Schadstoffe im Boden (Wir- Wasser
BBodSchV kungspfad Boden-Grundwasser)
Landeswas- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Wasser
sergesetz Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigun-
LWG NW gen und die sparsame Verwendung des Was-

sers sowie die Bewirtschaftung von Gewas-
sern zum Wohl der Allgemeinheit

Nach § 51a ist Niederschlagswasser von
Grundsttcken, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentli-
che Kanalisation angeschlossen werden, vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in
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ein Gewasser einzuleiten.
Wasserhaus- * Sicherung der Gewasser als Bestandteil des * Wasser
haltsgesetz Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere « Pflanzen,
WHG und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Tiere, biolo-
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung gische Viel-
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kolo- falt
gischen Funktion
Bundesimmis- *  Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen * Mensch (Ge-
sionsschutz- auf die ausschlief3lich oder vorwiegend dem sundheit)
gesetz Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonsti- * Luft
BImSchG ge schutzwirdige Gebiete
einschl. Ver- * Immissionswerte flir Schadstoffe in der Luft
ordnungen zum Schutz der menschlichen Gesundheit
(insh. 22
BimSchV)
Grundlage Ziel des Umweltschutzes Schutzgut

Fur das Umfeld des Plangebietes existieren relevante Ziele von Fachpl&nen nur in Form ei-
nes Landschaftsplanes. Anderweitige Fachplane aus den Bereichen Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrecht betreffen das Plangebiet nicht konkret.

8.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en, die in der Um-
weltprifung nach 8§ 2 (4) S.1 ermittelt wurden

Zur Bestandsaufnahme gehoren die einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes, ein-
schliefRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Bei der Nullvariante wird eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfliihrung der Planung gestellt. Im Rahmen der Planung werden geplante Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen be-
trachtet.

8.3.1 Schutzgut Mensch (Gesundheit / Bevolkerung, U  berplanung menschli-
cher Nutzungen, verkehrsbedingte Emissionen, sonsti ge nutzungsbe-
dingte Emissionen, Sonstiges)

Bestand:

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Es grenzt im Nordosten
und im Suden an landwirtschaftliche Flachen, im Stdwesten an Verkehrsflachen der B 59,
und im Norden an landwirtschaftliche Flachen. Diese werden derzeit im Rahmen eines Li-
nienbestimmungsverfahrens flr den Bau der Umgehungsstral3e B 477n Uberplant.

Nullvariante:

Die Flache wirde voraussichtlich weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt werden.
Direkte Auswirkungen dieser Flache auf angrenzende menschliche Nutzungen bestehen nur
sehr indirekt und geringfiigig, so z.B. ggf. durch Geruchsemissionen bei Diingung der Acker-
flache oder Gerausche durch die Traktoren.
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Fur die Ortschaft Rommerskirchen ist die Nullvariante eine starke Einschréankung der Ent-
wicklungsmoglichkeit des Gewerbeparks.

Planung:

Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache entfallt. Konzipiert sind ca. 45.000 m? Gewerbe-
flache, die den bestehenden Gewerbepark erganzen soll. Es handelt sich um eines der letz-
ten Erweiterungspotentiale des Ortsteils Rommerskirchen. Die neuen Gewerbeeinheiten
werden Emissionen durch PKW-/LKW-Verkehre und Gewerbelarm produzieren. Diese Emis-
sionen sind in Gewerbegebieten nicht vermeidbar, lassen sich aber im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung durch die Festsetzung von Larmkontingenten regeln. Allerdings liegt
die nachste Wohnnutzung mindestens 300 m entfernt.

Durch die das Baugebiet begleitenden Ausgleichsflachen wird den 6kologischen und stadt-
raumlichen Belangen entsprochen werden.

Wahrend der Baumafinahme sind mit Beeintrachtigungen des Verkehres durch die Baustelle
zu rechnen. Weitere voriibergehende Beeintrachtigungen durch die BaumalRnahme, wie
Larm und Staubbelastung sollten auf das erforderliche Mal? beschrankt werden.

8.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und biologische Vielfalt
(Schutzgut Tiere, Schutzgut Pflanzen, Landschaftsbi  Id, Ortsbild, Biolo-
gische Vielfalt, Eingriff in Natur und Landschatft)

Bestand / Nullvariante:

Die Flache des Untersuchungsgebietes wird von einer intensiv genutzten Ackerflache ohne
gliedernde Geholzstrukturen eingenommen. Ackerwildkrautbestédnde sind aufgrund der in-
tensiven Wirtschaftsweise mit schweren Geraten, Diinger- und Pestizideinsatz nicht anzu-
treffen. Feldraine entlang der Strafl3e oder entlang den Wirtschaftswegen sind derart schmal
ausgepragt, dass eine Differenzierung nicht erfolgt. Die Bedeutung der Ackerflachen fur Ar-
ten und Lebensgemeinschaften ist gering.

In der vorliegenden Umweltvertraglichkeitsprifung, die im Rahmen der Linienbestimmung
der Umgehungsstral3e B 477n vom Biiro Smeets und Damaschek, Erftstadt erarbeitet wurde,
wird festgestellt, dass das Plangebiet nur am nordwestlichen Rand avifaunistische Lebens-
raume des Offenlandes bietet, die Bruthabitate von Schafstelzen darstellen.

Feldhamster sind laut der Priifung im Plangebiet nicht vorhanden. Es ist auch nicht zu erwar-
ten, dass sich zwischenzeitlich Feldhamster in der direkten Nachbarschaft zur bestehenden
Gewerbenutzung und zur K 24 bzw. B 59 angesiedelt haben.

Bei der Nullvariante wirde sich an der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung voraussicht-
lich nichts &ndern Angesichts der Strukturarmut des Plangebietes selbst ist nur ein einge-
schranktes Artenspektrum zu erwarten.

Planung:

Die landwirtschaftliche Flache ist entsprechend ihrer Nutzung von natirlicher Vegetation
nahezu vollstadndig ausgerdumt. Sie liegt zwischen dem bereits bestehenden Teil des Ge-
werbeparks Gilbachaue und der geplanten B 477n und stellt somit zukiinftig gewissermalf3en
eine landwirtschaftliche Restflache im Siedlungsraum dar. Deshalb bietet sie sich fiir eine
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stadtebauliche Siedlungsarrondierung an und stellt einen relativ vertraglichen Verlust von
Lebensraumen dar.

Aus diesen Griinden hat die Flache auch keinen besonderen Wert fir das Landschaftsbild.

Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von artgeschiitzten Tierarten konnten durch die
artenschutzrechtlichen Untersuchungen nicht erbracht werden. Insbesondere die Wachtel
und der Feldhamster konnten nicht nachgewiesen werden. Mit Beginn der Arbeiten aul3er-
halb der Brutzeiten, kann eine artenschutzrelevante Stérung ausgeschlossen werden.

8.3.3 Schutzgut Boden (Bodenversiegelung, Bodenbela  stung, Altlasten)
Bestand:

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss
wurden im Umfeld der betreffenden Flachen keinerlei Uberschreitungen der Vorsorgewerte
nach Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) im Bereich der Schwermetallgehalte
und hinsichtlich organischer Belastungen festgestellt.

Obwohl es sich im Plangebiet um allgemein schutzwiirdige Boden mit gutem Entwicklungs-
potential und um néahrstoff- und ertragreiche Bdden handelt, ist darauf hinzuweisen, dass sie
im Gemeindegebiet weit verbreitet sind. Es ist kaum eine Erweiterung baulicher Nutzungen
madglich, ohne diese sehr hochwertigen Boden zu beanspruchen.

Es sind zudem Vorsorgemalinahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen, insbesondere durch Eintrag von schéadlichen Stoffen zu treffen.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und vermutlich nicht zu erwarten.
Nullvariante :

Die Flache wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt und voraussichtlich entsprechend wei-
terhin mit Bioziden behandelt werden.

Planung:

Die Flache konnte bis zu 80 % versiegelt werden, wenn die ansiedelnden Betriebe die
Grundflachenzahl vollstandig ausnutzen wirden. Ansonsten féllt die Versiegelungszahl ge-
ringer aus. Damit werden hochwertige Bdden fur die landwirtschaftliche Nutzung entfallen.
Obwohl es sich hier um allgemein schutzwirdige Béden mit gutem Entwicklungspotential
und um nahrstoff- und ertragreiche Bdden handelt, ist darauf hinzuweisen, dass sie im Ge-
meindegebiet weit verbreitet sind. Es ist kaum eine Erweiterung baulicher Nutzungen im
Gemeindegebiet moglich, ohne diese sehr hochwertigen Béden zu beanspruchen.

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss
wurden im Umfeld der betreffenden Flache keinerlei Uberschreitungen der Vorsorgewerte
nach Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) im Bereich der Schwermetallgehalte
und hinsichtlich organischer Belastungen festgestellt.

Wahrend der Baumaflinahmen werden die Eingriffe in den Boden soweit wie méglich mini-
miert. Es sind zudem Vorsorgemafinahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveran-
derungen, insbesondere durch Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen.
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8.3.4 Schutzgut Wasser (Wasserschutzzonen, Oberflac  hengewasser, Grund-
wasserstand, Niederschlagswasserbeseitigung, Schads toffeintrag)

Bestand:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einflussbereichs der Simpfungsmaflinahmen des Braun-
kohletagebaus. Die bergbaubedingten Grundwasserabsenkungen kdnnen aufgrund des fort-
schreitenden Tagebaubetriebs durchaus noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam blei-
ben. Nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalinahmen werden sich die urspring-
lichen wasserwirtschaftlichen Verhéltnisse wieder einstellen.

Nullvariante:

Bei der Nullvariante wirde sich nichts verandern.

Planung:

Da das Plangebiet in grol3en Teilen versiegelt wird, vermindert sich die Grundwasserneubil-
dung. Eine gezielte Versickerung tber belebte Bodenzonen ist auf Grund der Bodenverhalt-
nisse nicht moglich. Das Anfallende Niederschlagswasser wird Uber das bestehende bzw.
neu anzulegende Regenrickhaltebecken dem Gillbach zugefihrt.

Mit der Fertigstellung des Gewerbepark V ist die Niederschlagswasserbeseitigung gemar
wasserrechtlicher Erlaubnis vom 05.07.2007 (AZ: 54.7.4.18-179/00) vollstéandig umgesetzt.
Der Anschluss weiterer abflusswirksamer Flachen am bestehenden Entwésserungssystem
ist unzuléssig.

Wahrend der Baumaflinahme werden die Eingriffe in den Boden soweit wie mdglich mini-
miert.

Nach Beendigung der Sumpfungsmaflnahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasser-
spiegel zu rechnen.

8.3.5 Schutzgut Luft (Verkehrsbedingte Emissionen, Gewerbliche und sons-
tige Emissionen)

Bestand:

Derzeit bestehen Vorbelastungen des Plangebietes durch Larmimmissionen, die aus den
angrenzenden Gewerbeflachen in das Plangebiet strahlen.

Nullvariante:
An der Bestandssituation wiirde sich voraussichtlich nichts andern.
Planung:

Im Rahmen des Planverfahrens wird die Gerauschsituation durch einen Gutachter unter-
sucht und entsprechende Festsetzungen mit aufgenommen.

Durch die Planung entstehen im Plangebiet zusatzliche Verkehre, die hierdurch verursachten
Luftbelastungen sind jedoch nicht quantifizierbar. Fir den Bereich des Plangebietes liegen
keine Angaben zur lufthygienischen Situation vor. Geruchsbel&stigungen sind nicht bekannt.
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8.3.6  Schutzgut Klima
Bestand:

Aufgrund der offenen Lage am nordwestlichen Ortsrand von Rommerskirchen kann die land-
wirtschaftliche Flache als eine wind- und austauschreiche Lage bezeichnet werden.

Nullvariante:
Bei der Nullvariante wiirde sich zum Bestand nichts andern.
Planung:

Bei Realisation der Planung wird sich die Versiegelung erh6hen, so dass auf der Plange-
bietsflache selbst eine starkere Temperaturerh6hung stattfinden wird. Ein Ausgleich hierfur
erfolgt durch die Begriinung der Au3enanlagen. Baume auf den privaten Grundsticksflachen
und im StraRenraum werden durch ihre Verdunstung das Kleinklima verbessern und der
Staubbindung dienen.

Aufgrund der untergeordneten Bedeutung der Flache ist davon auszugehen, dass sich bzgl.
der Bellftungssituation nichts Wesentliches &ndern wirde und nur kleinklimatische Effekte
auftreten.

8.3.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter (Denkmalschut  z / Bodendenkmalpfle-
ge, Vernichtung wirtschaftlicher Werte)

Bestand:

Die Flache des Bebaungsplanes RO 44 ,Gewerbepark V* grenzt unmittelbar an den Bebau-
ungsplan RO 38 ,Gewerbepark III*, wo umfassende arch&ologische Untersuchungen bereits
stattgefunden haben. Im Zuge dieser Untersuchungen wurden ein rdmischer und ein vorge-
schichtlicher Siedlungsplatz nachgewiesen, ausgegraben und dokumentiert. Es ist davon
auszugehen, dass sich die archéologische Befundsituation in die Flache des Bebauungspla-
nes RO 44 hinein fortsetzt.

Nullvariante:

Die Nullvariante hatte keine Auswirkungen auf potentielle Bodendenkmaler, da der Boden
vermutlich nicht tiefer bearbeitet wiirde, als es heute bereits geschieht.

Planung:

Sofern im Plangebiet Bodendenkmaler zu erwarten sind, hétte die Planung dort Einwirkun-
gen, wo Fundamente und Keller ausgehoben, tiefwurzelnde Pflanzen gesetzt oder Leitungen
verlegt wirden.

Im Rahmen des Planverfahrens werden archéologische Untersuchungen auf der an den
Gewerbepark Il und Il angrenzenden Flachen durchgefiihrt. Die Arbeiten sind noch nicht
abgeschlossen. Bisher wurden etliche vorgeschichtliche und rémische Befunde aufgedeckt.

Bezlglich wirtschaftlicher Werte ist der Verlust der hochwertigen Bdden fir die landwirt-
schaftliche Nutzung zu erwahnen.
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8.3.8 FFH- Gebiete und Europdaische Vogelschutzgebie te

Im Gemeindegebiet von Rommerskirchen befinden sich keine FFH Gebiete bzw. europai-
schen Vogelschutzgebiete. Im weiteren Umfeld des Kreises Neuss gibt es 8 Natura 2000-
Gebiete. Eine erhebliche negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die geplante Mal3-
nahme wird nicht gesehen.

8.3.9 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umga  ng mit Abféallen u.
Abwasser

Bestand:

Es treten die im normalen landwirtschaftlichen Betrieb entstehenden Emissionen auf (Trakto-
ren-/Maschinenlarm und -abgase, Eintrage durch Dungung oder Biozide). Eine Minderung
koénnte nur durch eine biologische Landwirtschaft erreicht werden.

Die im Plangebiet anstehenden Béden L6R / LolBlehm besitzen eine geringere Durchlassig-
keit als in den entsprechenden Regelwerken fiir die Versickerung gefordert wird. Eine fla-
chenhafte Versickerung sowie eine Mulden-Rigolenversickerung sind daher nicht mdglich.
Auch eine Schachtversickerung ist nicht méglich, da die Sande und Kiese immer wieder von
Schlufflagen unterlagert werden, die keine ausreichende Durchlassigkeit aufweisen, so dass
sich das Wasser einstauen kann.

Nullvariante:
Keine Veranderung zum Bestand.
Planung:

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwdassert. Im stidostlich angrenzenden Gewerbepark
Gillbach 1l fuhrt eine Regenriickhaltung entlang des Wirtschaftsweges zu den vorhandenen
Ruckhaltungen des Gewerbeparks Gillbach I. Die anfallenden Regenwasser werden letztlich
gedrosselt in den Gillbach eingeleitet. Die Dimensionierung der Regenriickhaltung ist so
ausgelegt, dass die Regenwasser des Plangebietes des Gewerbeparks Gillbach V dort mit
eingeleitet werden kdnnen.

Zu den zusatzlichen Emissionen bzgl. Luftbelastung und Stauben liegen keine detaillierten
Ermittlungen vor; hier ist eine Vermeidung im Rahmen der Bauleitplanung kaum mdaglich.

Im Rahmen der Baumafinahme ist ebenfalls mit Emissionen wahrend der Bauphase zu
rechnen. Es ist davon auszugehen, dass entstehende Abfélle sachgerecht entsorgt werden
und die baubedingten Emissionen auf das notwendige Mal3 reduziert werden.

8.3.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame  und effiziente Nutzung
von Energie

Die kinftigen Bauvorhaben werden gemaf Warmeschutzverordnung errichtet. Es wird emp-
fohlen auf erneuerbare Energien zurtickzugreifen, z.B. Warmwasserbereitung tber Sonnen-
kollektoren oder Warmeversorgung Uber Warmepumpen. Bei der Auswahl der Baustoffe
sollte auf recyclingfahige und auch erneuerbare Rohstoffe zurtickgegriffen werden. Dabei
sollte auch auf die Auswahl regionaler Baustoffe geachtet werden, zu deren Herstellung und
Transport moglichst wenig Energie verbraucht wird.



Umweltbericht 34

Dies kann jedoch in der verbindlichen Bauleitplanung nicht festgesetzt werden: entsprechen-
de Empfehlungen sollten jedoch gegeben werden. Dies gilt auch fir den Einbau von Zister-
nen zur Regenwassernutzung.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Grundwasserabsenkungen, bedingt durch
den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben werden. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Pla-
nungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie3en.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafinahmen ein Grundwasser-
wiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braun-
kohletagebau als auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch be-
dingte Bodenbewegungen maglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die
Mdoglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bertcksichtigung
finden.

8.3.11 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz rechtes

Das Plangebiet befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kreis
Neuss, Teilabschnitt VI — Grevenbroich/Rommerskirchen und ist mit dem Entwicklungsziel 2
LAnreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrau-
men und mit gliedernden und belebenden Elementen” belegt.

Nach derzeitiger Erkenntnis liegen fur das Plangebiet keine weiteren Fachplane vor.

8.3.12 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der
europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissions grenzwerte
nicht tberschritten werden

Fur den Bereich des Plangebietes liegen keine Angaben zur lufthygienischen Situation vor.
Geruchsbelastigungen sind nicht bekannt.

8.3.13 Wechselwirkung zwischen den Belangen des Umw  eltschutzes nach den
Nummern 6.3.1 bis 6.3.7

Aufgrund komplexer Wirkzusammenhéange im Naturhaushalt verursachen Beeintrachtigun-
gen eines Schutzgutes in der Regel Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern. Da die
Zusammenhdnge insgesamt sehr kompliziert sind, beschrénkt sich die Darstellung der
Wechselwirkungen beispielhaft auf das Aufzeigen einiger elementarer Wirkstrukturen:

» Der Verlust von Ackerstandorten und Flachen mit naturlichen Bodenfunktionen fihrt
fur Tier- und Pflanzenarten zu einer Veranderung der Lebensbedingungen. Aul3er-
dem kommt es durch die Zerstérung des Bodengefiiges zu Veranderungen des
Grundwasserhaushaltes. Im Bereich groR3flachiger Versiegelungen kommt es dariiber
hinaus zu einer Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregulation.

« Anderungen der Oberflachenform durch Bodenbewegungen (Angleichung des Re-
liefs) wirken sich nicht nur auf das Schutzgut Boden sondern auch auf das Land-
schaftsbild aus.
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In manchen Fallen kénnen auf ein Schutzgut bezogene MinderungsmalRnahmen negative
Auswirkungen beziglich eines anderen Schutzgutes in sich bergen. Zum Beispiel kann die
Verringerung zu versiegelnder Flachen innerhalb ausgewiesener Baugebiete (Herabsetzung
GRZ) und die damit verbundene geringere Inanspruchnahme verschiedener Schutzgiter
gleichzeitig mit der Erhéhung der Inanspruchnahme wertvoller AufRenbereichsflachen ver-
bunden sein.

In folgender Tabelle wird versucht, die wesentlichen Wechselwirkungen darzulegen:

Mensch Tiere/Pflanzen  |Boden asser lima/Luft Lands  chaft
Mensch Struktur der Lebens und Grund und Steuerung der Erholungs- und
Landschaft als Siedlungsraum, | Oberflachen- Luftqualitdt und | Lebensraum,
~Wohn- und Produktionsfla- wasser des Mikrokli- Kulturlandschaft
Arbeitsumfeld” chen fur die als Brauch- und | mas, Beliftung als Erwerbs-
sowie des Land- und ggof. Trinkwas- der angrenzen- grundlage
Erholungsrau- Forstwirtschaft serlieferant, den Siedlungs-
mes Oberflachen- bereiche, Be-
wasser als einflussung des
Erholungsraum | Wohlbefindens
des Wohn- und
Arbeitsumfeldes
Tiere/ Storung/ Ver- Standort und Standort und Luftqualitat als Grundstruktur
Pflan- drangung von Standortfaktor Standortfaktor Standortfaktor fur unterschied-
zen Arten durch fur Pflanzen fur Pflanzen fur Tier- und liche Biotope
neue Nutzung, und Standort und Standort Pflanzenwelt
Trittbelastung, und Lebensme- | und Lebensme-
Eutrophierung, dium fir héhere | dium fur hdhere
Artenverschie- Tiere und Bo- Tiere und Bo-
bung denlebewesen denlebewesen
Boden Trittbelastung, Zusammenset- Einflussfaktor Einflussfaktor Grundstruktur
Verdichtung, zung des fur die Boden- auf die Boden- fur unterschied-
Versiegelung, Edaphons genese genese liche Béden
Strukturveran- (Bodenlebe-
derung, sowie welt), Einfluss Forderung der Einfluss auf
Veranderung auf die Boden- Humusbildung Erosion
der Bodenei- genese
genschaften Regenwasser-
und Schad- versickerung
stoffeintrag,
Verlust hoch- Filter- und
wertiger Acker- Puffereigen-
flachen, schaften
Wasser Eutrophierung Vegetation als Grundwasserfil- Steuerung der
und Stoffein- Wasserspeicher | ter und Was- Grundwasser-
trag, Gefahr- serspeicher neubildung
dung durch
Verschmut-
zung, Grund-
wasserabsen-
kung, Uberfor-
mung von
Retentionsfla-
chen (Hoch-
wasserschutz)
Klima/ Eintrage in die Steuerung des Einfluss auf das | Einflussfaktor Einflussfaktor
Luft Luft durch Mikroklimas Mikroklima, auf die Ver- far die Ausbil-
Emissionen durch z.B. durch u.a. dunstungsrate dung des Mik-
(Pkw, Haus- Beschattung, Oberflachenart, roklimas, sowie
brand, Gewer- Veranderung Versiegelungs- auf den Luft-
be), Verande- der Bellftungs- | grad, austausch
rung des Mikro- | funktion durch
klimas und Begriinung
Bellftung
Land- Verénderung Vegetation als Bodenrelief z.B. | Entstehung der | Landschaftsbil-
schaft der Eigenart der | charakteristi- Terrassenkan- Geomorpholo- dend tber
Landschaft sches Land- ten gie (z.B. Fluss- Akkumulation
durch Bebau- schaftselement taler, Auen- und Erosion
ungs- und landschaft),
Begriinungs- Oberflachen-
strukturen und wasser als
Nutzungsande- landschaftshil-
rungen dendes Ele-
ment
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Die nennenswerten Wechselwirkungen fir dieses konkrete Plangebiet bestehen einerseits in
Zusammenhang mit der Bodenversiegelung und andererseits in der Veranderung der Tier-
und Pflanzenwelt. Der Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsflache spielt eine kleinere
Rolle.

Die in dem Bebauungsplan festzusetzenden AusgleichsmalRnahmen werden zu folgenden
positiven Effekten zwischen den Schutzgutern fihren:

Griunlanderhalt entspricht den Ansprichen des Boden- und Wasserschutzes, insbesondere
bei Verzicht auf Einsatz von Fungiziden/Herbiziden/Gllle/Klarschlamm. Damit verbunden ist
auch die Foérderung von Humusbildung (positiver Effekt auf Bodenwasserhaushalt und Gefu-
gestabilitat) sowie die Férderung von Bodenbiodiversitat (positiver Effekt auf Bodenfauna),
wodurch weiterhin CO2 gebunden werden kann (positiver Effekt auf Klima) und der Boden ist
vor Erosion durch Wind und Wasser geschitzt.

Weiterhin unterbleibt eine Bodenverdichtung durch Befahren mit schwerem Gerat und die
Regenwasserversickerung bleibt gewahrleistet. Bei Verlust und Versiegelung von freien un-
bebauten Flachen treten die umgekehrten Effekte ein.

Die geringe Anzahl der relevanten Aspekte ist zum einen durch die geringe Flachengrofl3e
und zum anderen durch die heutige intensive landwirtschaftliche Nutzung bedingt.

8.4 Bodenschutzklausel

Eine Wiedernutzung oder Nachverdichtung anderer Flachen in der Gemeinde Rommerskir-
chen kommt als Alternative fir den Standort ,,Gewerbepark Gillbachaue Teil V" derzeit nicht
in Betracht. Im GEP sind keine weiteren Flachen dargestellt, die sich fur eine 6kologisch un-
empfindliche und stadtebaulich und infrastrukturell sinnvolle Ausweisung anbieten.

8.5 Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsrege lung; Eingriff in Natur
und Landschaft / Kompensationsmalinahmen

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
Derzeit wird das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache genutzt. Auf den Flachen wird in-
tensiv Ackerbau betrieben.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden tber die Anlage neuer Ausgleichsflachen kom-
pensiert. Die Lage der Flachen wird derzeit ermittelt.

8.6 Vertraglichkeitsprifung nach 8§ 34 BNatSchG

Da keine FFH oder Vogelschutzgebiete von européischer Bedeutung in Rommerskirchen
existieren, ist hier keine Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

8.7 Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaflin  ahmen

Bezlglich der Standortauswahl gab es keine anderen vergleichbaren Alternativen. Festset-
zungen zu AusgleichsmafRnahmen werden in der Begriindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen. Vorschlage zum Einbau von Zisternen, die Verwendung regenerativer Energien
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und regionalen Baustoffen haben nur Empfehlungscharakter und kénnen Uber diesen Bau-
leitplan nicht festgelegt werden.

Durch die Festsetzung von Ausgleichsflachen kénnen Lebensrdume fir die heimische Tier-
welt geschaffen werden.

8.8 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Um welt (Monitoring)

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind die folgenden MaZnahmen geboten
« Uberpriifung der PflanzmaRnahmen
+ Uberprifung des Einhaltens der maximalzulassigen Versiegelung
+ Langfristig Uberpriifung moglicher Grundwasserbelastungen insbesondere nach Ab-
schluss der SumpfungsmalRnahmen und daraus resultierendem Wiederanstieg des
Grundwassers.

Das Monitoring erfolgt tiblicherweise ein Jahr nach Inkrafttreten der Anderung des Bauleit-
plans und wird in einem Finf-Jahres-Intervall wiederholt, um ungewlnschte und unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen zu erfassen.

8.9 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Bewertung bertcksichtigt die MinderungsmalRnahmen.

Schutzgut Auswirkung des Vorhabens Bewertung
Mensch *  Emissionen durch Hausbrand «  Keine Uberschreitung der Grenz-
(Luft) und Verkehr (Luft und werte gemessen
Larm);
e Vermutlich geringfiigig erhéhte «  Geringfiigige Beeintrachtigung
Luftbelastung
e Beeintrachtigungen wahrend der «  mittel, aber voriibergehend
Bauphase durch Staub, Larm.
Emissionen, Einschrankung des
Verkehrs
Tiere / Pflanzen / +  Verdrangung von Tierarten auf *  bzgl. Pflanzen gering, dauerhaft
PP benachbarte Ackerflachen, Ver- e bzgl. Tiere dauerhaft und vermut-
Eingriffe in Natur lust des Lebensraumes fuir Pflan- ”Cﬁ] gering bis mittel
und Landschaft zenarten,
e Beeintrachtigungen wahrend der e Baularm voribergehend, gering —
Bauphase durch Larm, spater mittel
Gewerbelarm Gewerbelarm uber Festsetzungen
geregelt
e vollstandiger Ausgleich des Ein- * Ausgleich erfolgt im teils im Gebiet
griffes im Plangebiet nicht moég- und zum groRten Teil Uber den
lich, daher Ausgleichsmaf3nah- Ausgleichspool bzw. tber die
men Uber den Ausgleichspool Schaffung von neu anzulegenden
und Schaffung neuer Lebens- Ausgleichsflachen; voriibergehend,
raume (Ortsrand, Streuobstwie- gering — mittel
se)
Biologische Viel- *  Verlust einer Ackerflache « gering, aber dauerhaft
falt schrankt die biologische Vielfalt
a kaum ein, da die Artenvielfalt
bzgl. Tier- und Pflanzenwelt sehr
beschrankt ist
Landschaftsbild, «  Eingriinung mindert den Eingriff « dauerhaft aber gering, da sich die
Ortsbild in das Orts- und Landschaftsbild Hochbauten in das bebaute Umfeld
einfligen
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Boden *  Versiegelung hochwertigen und *  hoch, dauerhaft
ertragreichen Bodens (Parabrau-
nerde),
+  Verlust einer artenreichen Bo-
denbiodiversitat
Wasser * Beeintrachtigung der Grundwas- *  hoch, dauerhaft
serneubildung
Luft *  Zusatzliche Luftbelastung durch « dauerhaft, nicht quantifizierbar, vor-
Verkehr aussichtlich gering
Klima *  Veranderung des Kleinklimas « dauerhaft, mittel

durch Versiegelung, Ausgleich
durch Begrinung

wirtschaftl. Wer-
te

e Verlust hochwertiger Béden fiir
die landwirtschaftl. Nutzung,
e Sicherung der Gewerbeflachen-

. hoch

¢  bedeutend

nachfrage
e Starkung der Ortsmitte e bedeutend
Denkméler, Bo- *  Keine . . ke"r‘]es el | .
N e Derzeit nicht bestimmt e arch. Sachverhaltsermittlung wir
dendenkmaler durchgefiihrt
FFH- und Vogel- *  keine *  keine
schutzgebiete
Wechsel- +  Versiegelung des Bodens und * s.0
irk Auswirkung auf Tier- und Pflan-
wirkungen zenwelt, Grundwasser sowie Kli-
ma
e Versiegelung bzw. Begriinungs-
mafnahmen und Klimaauswir-
kungen
Schutzgut Auswirkungen des Vorhabens Bewertung

Als dauerhafte erhebliche Auswirkung bleibt die Versiegelung des Bodens im Plangebiet und
die Reduzierung der Grundwasserneubildung. Ebenso bleibt dauerhaft der Entfall hochwerti-
ger Ackerflachen fur die landwirtschaftliche Nutzung. Die mit der Versiegelung verbundene
Veranderung des Kleinklimas ist durch die Begrinungsmaflinahmen zum grof3en Anteil aus-

gleichbar.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Ausgleichsmaflinahmen im direkten An-
schluss an das Plangebiet hin zur geplanten B 477n ausgeglichen. Mogliche weitergehende
Ausgleichsmalinahmen werden Uber den Ausgleichspool der Gemeinde kompensiert.




Berilicksichtigung des Umweltberichtes in der Begriindung

9. Bericksichtigung des Umweltberichtes in der Begr un-
dung

(Abwagung der verbliebenen beeintrachtigten Belange/erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen aus dem Umweltbericht und den sonstigen stadtebaulichen Zielsetzungen der
Planung)

Als dauerhafte erhebliche Auswirkung bleibt die Versiegelung des Bodens im Plangebiet und
die Reduzierung der Grundwasserneubildung. Ebenso bleibt dauerhaft der Entfall hochwerti-
ger Ackerflachen fur die landwirtschaftliche Nutzung. Die Vernichtung des Ackerlebensrau-
mes ist nicht so hoch zu gewichten, da dieser in angrenzenden Flachen weiterhin vorhanden
bleibt.

Die mit der Versiegelung verbundene Veranderung des Kleinklimas ist durch die Begri-
nungsmaflnahmen zum groRen Anteil ausgleichbar. Die Eingriffe in Natur und Landschaft
werden durch MalRnahmen angrenzend an das Plangebiet ausgeglichen.

Alle anderen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind auf Bebauungsplanebene
nicht regelbar und kénnen daher beratend vermittelt werden.

Diesen Beeintrachtigungen ist jedoch im Rahmen der Abwagung die Befriedigung der Ge-
werbeflachennachfrage in Rommerskirchen gegeniberzustellen. Die Flache, die Bestandtell
dieses Bauleitplanverfahrens ist, vereint alle Anforderungen an einen dkologisch vertretbaren
und stadtebaulich sinnvollen Standort fur ein Gewerbegebiet. Neben der Flachenverfugbar-
keit sind hier eine sehr gute Erreichbarkeit und Verkehrsanbindung an das tberdrtliche Ver-
kehrsnetz zu nennen. Es handelt sich zudem um die letzte Flachenreserve.

Diese benannten Belange werden hoher gewichtet als die beeintrachtigten Umweltbelange
bzw. die verlorengehende landwirtschaftliche Nutzung.

Rommerskirchen, den 26.06.2014
Im Auftrag

Carsten Friedrich
(Leiter Amt fir Grundstiicksmanagement)

Diese Begriindung gehdrt nach Beschluss des Rates der Gemeinde Rommerskirchen vom
26.06.2014 gemal § 10 BauGB zu dem als Satzung beschlossenen Bebauungsplan.

Rommerskirchen, den 30.06.2014

Martin Mertens
(Der Blrgermeister)
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