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Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNV0)

n den dligemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs.3 Baullvo
ausnohmsweise zuidssigen Nutzungen nicht zuldssig.

und Garagen (§ 12 BauNVO)

In den allgemainen Wohngebieten sind auf den riickwdrtigen, nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen, d.h. hinter der riickwartigen
Bougrenze, Garagen und Stellpidtze unzuldssig.

Garagen missen mit ihrer Einfohrtseite einen Abstand von
mindestens 5 m bis zur StraBenbegrenzungslinie haben.
Ausgenommen hiervon sind die zeichnerisch festgesetzien
Flichen fiir Stellpldtze und Garagen.

Stellpldtze

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

Nebenanlagen gemii8 § 14 Abs.! BoulVO sind auf den nicht Tiber-
baubaren Fldchen nur bis zu 30 cbm je Grundstiick zuidssig.

MaB der baulichen Nutzung (819 BauNVO0)

Die nach § 19 Abs.4 BouNVO zuliissige Uberschreitung der
Grundfidche wird ouf hdchstens 25% begrenzt. Dariiber
hinqusgehende Uberschreitungen sind bis zur Grundfidchen—
z0ht (GRZ) 0.6 méglich, wenn
- die Bodenbefestigungen wasserdurchidssig sind und
~ die Menge des fiir diese zusdtzliche Uberschreitungs—
fidche anzurechnenden Niederschlagswassers nicht
oder dosiert in die ffentliche Kandlisotion eing
wird und

4

sleitet

- die zusitzliche Uberschreitung nur geringfiigige Aus—
wirkungen auf die Funktion des Bodens hat.

Grunordnerische Festsetzung
(Zuordnungsfestsetzung)

Fiir Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen werden (gem. § 8a
Abs.! BNatSchG) den Fldchen der dllgemeinen Wohngebiete
die im Bebauungsplan festgesetzten "dffentlichen Griin-
fidchen” gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB zugeordnet.

(Die Zuordnung wird gem@B der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitrdgen nach §8a BNatSchG durchgefiihrt)
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= dle Bodenbefes tigungen wasserdurchla:.szg sind und

~ die Menge des fir diese zuséitzliche Uberschreitungs—
fldche cnzurechnenden Niederschiagswassers nicht
oder dosiert in die offentliche Kandlisation eingeleitet
wird und

- die zusiitziche Uberschreitung nur geringfiigige Aus—
wirkungen auf die Funktion des Bodens hat.

Grinordnerische Festsetzung
(Zuordnungsf ,otseizung)

Fiir Ausgleichs—~ und ErsatzmaBnahmen werden (gem. § 8a
Abs.! BNatSchG) den Fliichen der dligemeinen Wohngebiete
die im Bebauungsplan festgesetzten "Sffentiichen Griin—
ficchen” gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB zugeordnet.

(Die Zuordnung wird gemdB der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitriigen nach §8a BNatSchG durchgefihrt)

Hinweise:

Archdologisch bedeutsam erscheinende Funde sind sofort der

Gemeinde Rommerskirchen als unterer Denkmalbehiords und
dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, (Auienstelle
Overath, Gut Eichtol, an der B 484, 51481 Overath,

Tel. 02206/80038, Fax: 02206/80517) zu melden. Boden-
denkma! und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten,
Die Weisung des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmaipflege
fir den Fortoong der Arbeiten ist cbzuwarten.

Zusttzliche MoBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes:

Aufforstung einer Vorratsfidche fir ErsatzmaBrahmen. In der
Gemarkung Broich, Flur 5, Flurstiick 113, Am Sandweg ist
gemdB der Kulturplanung des Kreises Neuss eine Fliche

von 4.639 qm aufzuforsten.

Im nachrichtlich ibernommenen Bereich der Alteblagerung
RO 14 und RO 52 ist bei ErdbaumaSnahmen die Begleitung
durch einen fachlich quaiifizierten Gutachter erforderlich.
Betroffen hiervon sind die Flurstiicke 37, 39, 111, 183, 313
und 319 sofem sie innerhalb des Plangebietes fiegen.

Fir des Baugebiet bestehen oriliche Bauvorschriften,
die zu beachten sind.

Vor Durchfiihrung ewvtl. erforderlicher grisBerer Bohrungen
(zB. Pfahigriindung) sind Probebohrungen (70 ~ max.

120 mm Durchmasser) zu erstellen, die qgf. mit Kunststoff-
oder Nichtmetalirohren zu versehen sind. Danach Uberpriifung
dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden.
Sdmtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden quf
Widerstand gestoBen wird. In diesem Falle ist umgehend der
Kampfimittelrdumdienst zu benachrichtigen.




