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Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf der
Grundlage der amtlichen Katasterunterlagen und Feldver-
gleich. Der Stand der Angaben bezieht sich auf den
Katasterstand vom 24.06.2013.

Es wird bescheinigt, dafl die Darstellung des gegenwartigen

Zustandes richtig ist. Die Darstellung stimmt mit dem
Katasternachweis uberein.

Bornheim, dem ...

( GbVI H.-P. Karstadt)

Die geoditische Eindeutigkeit der stadtebaulichen
Planung wird bescheinigt.

Bornheim, de ...

( ObVI H.-P. Karstadt)

1. Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes RO &4 “Gewerbepark V"
wurde vom Amf fiir Grundstiicksmanagement der Gemeinde
Rommerskirchen gefertigt.

Rommerskirchen, den ...
i.A.

( Friedrich )

2. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes RO 44 “Gewerbepark V"
wurde gem. § 1 Abs. 3und § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches in
der Fassung der Bekannfmachung vom 23.09.2004 in der zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giltigen Fassung vom
Rat der Gemeinde Rommerskirchen am 23.05.2013 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.06.2013 ortsiblich
bekanntgemacht.

Rommerskirchen, den ...

( Der Biirgermeister )

3. Friihzeitige Beteiligung der Biirger

Aufgrund des Beschlusses des Rates der Gemeinde Rommers-
kirchen vom 23.05.2013 lag nach amtlicher Bekanntmachung am
05.06.2013 der Entwurf des Bebauungsplanes nebst Entwurf
der Begrindung in der Zeit vom 06.06.2013 bis einschliefilich
08.07.2013 zu jedermann Einsicht aus.

Rommerskirchen, den ...

( Der Birgermeister )

L. Frihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und Abstim-
mung mit den Nachbargemeinden

Den Tragern dffentlicher Belange und den Nachbargemeinden
wurde gem. § & Abs. 1, bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 06.06.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rommerskirchen, Qen ...

( Der Biirgermeister )

Malistab 1:1000
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Stand der Kartengrundlage: Juni 2013

WICHTIGE HINWEISE:

Die im Plan dargestellte Nordrichtung bezieht sich auf das
ETRS89/UTM-Koordinatensystem. Der Ubergang von
Gaus-Kriiger zu ETRS89/UTM betragt Minus 3 Grad. Der
Bezugspunkt der Richtungssektoren A u. B wurden nach
ETRS89/ UTM transformiert (32337132,84 / 5656684,51)

5. Beschluss ber die offentliche
Auslequng

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung
am 27.03.201k den Beschluss iber die dffentliche Auslequng
dieses Planes nebst Begriindung gem. des § 3 Abs. 2 gefasst.

Rommerskirchen, dem ...

( Der Biirgermeister )

6. Offentliche Auslequng

Dieser Plan nebst Begriindung hat nach artsiblicher Bekannt-
machung am 02.04.201% in der Zeit vom 10.04.2014 bis
einschliefilich 13.05.2014 gem. der § 3 Abs. 2 BauGB als
Entwurf offentlich ausgelegen.

Rommerskirchen, den ...

( Der Biirgermeister )

7. Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Den Tragern offentlicher Belange und den Nachbargemeinden
wurde gem. § & Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.0.2014
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rommerskirchen, den ...

( Der Biirgermeister )

8. Erganzende offentliche Auslequng

Dieser Plan nebst Begriindung hat nach artsiblicher
Bekanntmachung am 14.05.201 in der Zeit vom 22.05.2014
bis einschlieflich 20.06.2014 gem. des § 3 Abs. 2 BauGB als
Entwurf offentlich ausgelegen.

Rommerskirchen, dem ...

( Der Biirgermeister )

9. Erganzende Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und Abstim-
mung mif den Nachbargemeinden

Den Trdgern offentlicher Belange und den Nachbargemeinden
wurde gem. § & Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.05.2014
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rommerskirchen, den ...

( Der Biirgermeister )

10. Beschluss

Dieser Plan ist gem. § 10 Abs. 1BauGB in Verbindung mif
§7 GO NW vom Rat der Gemeinde Rommerskirchen am
26.06.201 als Satzung beschlossen worden.

Rommerskirchen, den ...

( Der Birgermeister )

11. Ausfertigung

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

( Der Birgermeister )

Rommerskirchen, dem ...

12. Bekannfmachung

istam . 201k erfolgt.

( Der Birgermeister )

Rommerskirchen, den ...

Die Bekanntmachung des Beschlusses iber die Satzung
sowie des Ortes der Auslegung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Planungsrechtliche Festsefzungen

Art der baulichen Nutzung  §9 Abs. 1Nr. 1BauGB

Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO0)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0)

Maf} der baulichen Nutzung §9 Abs. 1Nr. 1BauGB

0,8 Grundflachenzahl
Geschofiflachenzahl
OK=125m Oberkante (als Hochstman)

GH max. 12,50 m

maximal zuldssige Gebdudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  §9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

e Baugrenze (§ 22 Abs. 1BauNV0)

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

W Wirtschaftsweg

s Straflenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen  §9 Abs. 1Nr. 12 BauGB

Flache fir Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

Pflanzen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

: Umpflanzung von Flichen fiir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Baumen §9 Abs. 1Nr. 25 BauGB

SOOOOOO
ROOOOOQJ

Umgrenzung ven Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Straduchern und sonstiger Bepflanzung

Anzupflanzender Baum

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

-@—@—@- Begrenzung von Flachen unterschiedlicher Nutzung

—w—w—w— Bereich chne Ein- und Ausfahrt

Richtungssektor
A (siehe textliche Festsetzungen)

: Zuldssigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen innerhalb
der Umgrenzung der archdclogischen Grabungsflachen

RRB Private Grinflache
Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken

Leichen der Katastergrundlage

Haupt- und Nebengebdude

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
RO 44 ,Gewerbepark V*

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
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Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet ( Gl, GE2 und GE3) (§ 8 BauNvO)

Im GE sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis V des Anhanges 1des Abstandserlass des MUNLV 2007
(RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz- V-3 - 8804.25.1 vom
6.6.2007) und Anlagen mit ghnlichem Emissionsgrad unzuldssig.

Im GE sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad, welche mit einem (x)
gekennzeichnet sind, ausnahmsweise zuldssig, wenn durch besondere fechnische Mafinahmen oder durch
Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbediirftige Bebauung ausgehen.

Im GE sind Anlagen, die einen Betriebsbereich gemadf} § 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz
bilden oder Teil eines Betriebsbereiches waren, und die aufgrund der dort verhandenen Stoffe den Abstandsklassen |
(200 m) bis IV (1500 m) des Leitfadens ,Empfehlungen fir Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der

Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG” (Stand:

November 2010) der KAS (Kommission fir Anlagensicherheit) zuzuordnen sind, unzuldssig. Entsprechendes gilt fiir
Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der in den Anlagen verhandenen Stoffe den oben genannten
Abstandsklassen zuzuordnen sind.

Ausnahmsweise konnen in den Gewerbegebieten (GE 1-3) Anlagen, die einen Betriebsbereich gemaf § 3 Abs. 53
Bundes-Immissionsschutzgesetz bilden ader Teil eines Betfriebsbereiches waren der Abstandsklasse | zugelassen
werden, wenn in dem Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht werden kann, dass sonstige Gefahren gemaf} § 3
Abs. 1 BImSchG und Auswirkungen durch schwere Unfalle im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG auf die
benachbarten Schutzgiiter nicht enftstehen.

Die Nutzungen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO [Tankstellen] und Nr. 4 BauNVO [Anlagen fiir sportliche Zwecke] sind in
Anwendung des § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Die gemah § 8 (3) BauNVO0 [u.a. Betriebsleiterwohnungen und Vergniigungsstatten] ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden in Anwendung des § 1(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Ausgenemmen davon sind
die in GE3 (RO 31) zuldssigen Betriebsleiterwohnungen.

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise konnen Verkaufsstdtten von Gewerbe, Handwerks- oder
Grofhandelsbetrieben zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache

- dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet,

- im betrieblichen Zusammenhang unterhalten,

- dem Hauptbetrieb flachenmafig untergeordnet ist und

- die Grenze der Grofiflachigkeit nach § 11(3) BauNVO nicht berschritten wird.

Industriegebiete (Gl) (§ 9 BauNVvO0)

Im Gl sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis IV des Anhang 1 des Abstandserlass des MUNLV 2007 (RdErl.
d. Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz- V-3 - 8804.25.1 vom 6.6.2007) und
Anlagen mit hnlichem Emissionsgrad unzuldssig.

Im Gl sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse IV, welche mit einem (x) gekennzeichnet sind, und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zuldssig, wenn durch besondere technische Mafinahmen oder durch
Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbedirftige Bebauung ausgehen.

In dem Industriegebiet (Gl) sind Anlagen, die einen Betriebsbereich gemdf § 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz
bilden oder Teil eines Befriebsbereiches waren, und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen |l
(>200 m) bis IV (1500 m) des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der

Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG” (Stand:

November 2010) der KAS (Kommission fir Anlagensicherheit) zuzuordnen sind, unzulassig. Entsprechendes gilt fiir
Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der in den Anlagen verhandenen Stoffe den oben genannten
Abstandsklassen zuzuordnen sind.

Die Nutzungen nach § 9 (2) Nr. 2 BauNVO0 [Tankstellen] sind in Anwendung des § 1(5) BauNVO nicht zuldssig.

Die gemaf} § 9 (3) BauNVO [u.a. Betriebsleiterwohnungen] ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden in Anwendung
des § 1(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Einzelhandelsbefriebe sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise konnen Verkaufsstdtten von Gewerbe, Handwerks- oder
GroBhandelsbefrieben zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache

- dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet,

- im betrieblichen Zusammenhang unterhalten,

- dem Hauptbefrieb flachenmaflig untergeordnet ist und

- die Grenze der Groffldchigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht Uberschritten wird.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die Gebaudehahe von 10,50 m bzw. 12,50 m als Hochstmal} in Verbindung mit der
Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Zur Ermittlung der mafgeblichen Hohe ist die Hohe aus den Schnittpunkten der seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der
Straflenbegrenzungslinie zu mitteln. Maflgebend ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Straflenhdhe entsprechend
des zugehdrigen Deckenhohenplanes.

Bei der Berechnung der Hohe von Gebduden bleiben Antennen, Schernsteine und sonstige untergeordnete Sonderbauteile

unberiicksichtigt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen § 9(1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Fldche sowie zwischen der Baugrenze und dem

Pflanzstreifen zum Anpflanzen von Baumen zuldssig.

In GE 3 sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen zusatzlich zwischen der Baugrenze und der Straflenbegrenzungslinie

zuldssig.

Garagen sind mit ihrer Offnung in einem Mindestabstand von 5,00 m hinter der Straflenbegrenzungslinie zu errichten.

Verkehrsflachen §9 (1), Nr. 11 BauGB

In dem Gebiet sind pro Betriebsgrundstick je 50 m angefangene Frentlange maximal eine Zufahrt an die dffentliche
Verkehrsflache in einer Breite ven max. 7,50 m zuldssig, jedoch pro Betriebsgrundstiick mindestens zwei Zufahrten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Mafinahmenflache ist eine 5m breite Hecke dreizeilig aufzubauen. Die Hecke ist fachgerecht

anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei der mittigen Pflanzenzeile muss jede 10. Pflanze ein Baum erster Ordnung sein

und der folgenden Artenliste entsprechen.

B3ume 1. Ordnung

Acer platansides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus pefraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Bie zu pflanzende Mindestqualitat betragt H.st. 3 xv. 12-14.

Straucher
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus befulus Hainbuche

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Cornus mas
Cornus sanquinea

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Europdisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Ribes sanguineum Rote Johannisbeere

Resa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Gewahnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Bie Mindestqualitat ist mit Str. 2 xv. 60/100 festgesetzt.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist innerhalb der Mafinahmenflache eine Einfriedung mit einem begrinten gitterartigen Zaun
(max. 2 m) zuldssig. Als Begriinung sind folgende einheimische Kletterpflanzen zuldssig:

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Echtes Geiflblatt, Jelanger jelieber

Die Mindestqualitat der Pflanzen ist mit Th., 40-60, gestabt, festgesetzt.

Pflanzgebot § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Im GI, GE1 und GEZ sind innerhalb der privaten Grundsticksflachen auf den mit Planzeichen festgesetzten ,Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® die Einzelbdume entsprechend ihres festgesetzten

Standortes aus der nachfolgenden Artenliste auszuwahlen, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Zwischenrdume der
Flachen sind durch Raseneinsaat ader Bodendecker zu begriinen. Bie Bereiche der Zufahrten sind hiervon ausgeschlossen.

Im GE3 sind die Baume innerhalb der privaten Grundsticksflachen mit Planzeichen festgesetzte Einzelbdume aus der
nachfolgenden Artenliste auszuwéghlen, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Standerte kdnnen um bis zu 3 m von
den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten abweichen, wenn derselbe Abstand zur Straf3enbegrenzungslinie
eingehalten wird. Bie Bereiche der Zufahrten sind hierven ausgeschlossen.

Einzelbdume

Spitz-Ahorn “Cleveland

Saulenformiger Spitz-Ahorn
Hainbuche (nur Hochstamm)
Esche

Esche Geessink
Trauben-Eiche

Saulenformige Stiel-Eiche

Acer platansides “Cleveland

Acer platansides “Columnare’
Carpinus befulus

Fraxinus excelsior

Fraxinus excelsior Geessink_
Quercus pefraea

Quercus robur \Fas’rigia’ra\

Quercus cerris Zerr-Eiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Die Mindestqualitat der Baume wird wie folgt beschrieben: StU 18-20cm Sol., 3 xv mit Drahtballen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO

Zuldssig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) iiberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) nach DIN 45691

Teilflache LEK, tags in dB(A) LEK, nachts in dB(A)

Bebauungsplan RO 44 ,Gewerbepark V"

TF 1+ TF 2 (GI) 6k 49
GE1 (vorher TF 1im B-Plan RO 38) 62 47
GE2 (vorher TF 2 im B-Plan RO 38) 62 47
GE3 (vorher TF 1im B-Plan RO 31) 65 50

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt

nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhiltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach BIN
45691 fiir das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB unter dem mafigeblichen
Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am mafigeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA

Larm) nicht Uberschreitet.

Fir die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A (200° bis 310°) und B (310° bis 70°) ausgehend vom
Bezugspunkt Gauf3-Kriiger 2547520, 5656158 erhdhen sich die Emissionskentingente LEK nach DIN 45691 um folgende

Zusatzkentingente LEK,zus :

Zusatzkontingente LEK, zus tags und nachts in dB nach DIN 45691

Teilflachen Richtungssektor (ausgehend von Zusatzkontingente LEK,
GauB-Kriiger 2547520, 5656158) zus. tags und nachts in dB
TF 1+ TF 2 (GI) A: 200° bis 310° 3
B: 310° bis 70° 9
GE1 (vorher TF 1 A: 200° bis 310° 10
im B-Plan RO 38) B: 310° bis 70° 10
GE2 (vorher TF 2 A: 200° bis 310° 10
im B-Plan RO 38) B: 310° bis 70° 10
GE3 (vorher TF1 A: 200° bis 310° 0
im B-Plan RO 31) B: 310° bis 70° 0

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den
Richtungssektoren A und B die jeweiligen Zusatzkontingente zu beriicksichtigen sind. Bei ,seltenen Ereignissen® im
Sinne der TA Larm Nr. 7.2 gelten die nach TA Larm Nr. 6.3 angegebenen Immissionsrichtwerte fiir ,seltene Ereignisse®.

Zulassigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen innerhalb der Umgrenzung der archiologischen
Grabungsflachen § 9 (2) BauGB

Innerhalb der Umgrenzung der archaolagischen Grabungsflachen sind die hier planungsrechtlich festgesetzten
baulichen und sonstigen Nutzungen bis zum Abschluss der bodenarchdslogischen Untersuchungen unzulassig.
Mallgebend ist die schriffliche Freigabe der untersuchten Flachen durch das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege,
die auch fir Teilbereiche erfolgen kann, bzw. die schriftliche Mitteilung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege, wann die archdolagischen Untersuchungen abgeschlessen sein werden.

AnschlieRend gelten die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Hinweise gemaR § 9 (6) BauGB

10

11

Bodenbelastung durch Kampfmittel

Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeit einzustellen und
umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Es wird empfahlen vor Durchfihrung evtl. erforderlicher
gréferer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) Probebohrungen zu erstellen (70 bis 120 mm Burchmesser im
Schneckenbehrverfahren), die mit Kunststoff- oder Nichtmetallrahren zu versehen sind. Banach sind diese
Prabebohrungen mit ferremagnetischen Sonden zu Uberpriifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Baden aus Widerstand gestofien wird. In diesem
Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Sollten die v.q. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist
dem Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

Artenschutz

In dem Gutachten des Planungsbiiros Selzner, Neuss sind zum Schutz artenschutzrechtlich relevanter Arten

Mallnahmen zusammen gestellt worden. Hier gelten inshescondere folgende:

- Notwendige Gehdlzfallungen bzw. Baufeldfreimachungen sind zum Schutz der artenschutzrechtlich relevanten
Feldvdgel - auflerhalb der Brufzeit - im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Sollte
die Einhaltung dieses Zeitraumes nicht moglich sein, ist eine enfsprechende Erhebung auf planungsrelevante
Brutverkommen, ver dem Eingriff durchzufihren.

- Im Plangebiet sind Leuchtmittel mit geringer Lockwirkung fir Insekten zu empfehlen.

- Es wird auf die Notwendigkeit der Beachtung artenschutzrelevanter Belange auf Ebene der bauordnungsrechtlichen
Genehmigung im Bebauungsplan hingewiesen.

Der Bauherr resp. die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum
Artenschutz verstoflen, die unter anderem fir alle eurspdisch geschiitzten Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen
Vogelarten, alle Fledermausarten). Nach § 44 Abs. 1BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu tdten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zu beschadigen oder zu
zerstdren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften der 88 69 ff BNatSchG. Die zustandige
untere Landschaftsbeharde kann unter Umstanden eine Befreiung nach 8 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sefern eine
unzumutbare Belastung vorliegt.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen
der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung eder Vergeudung zu schiitzen.

Beim Ausbau der Boden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher
Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bedenmaterials ist DIN 1973L zu beachten.

Des Weiteren ist folgendes zu beachten: Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auf, wird auf die
gesefzlichen Anzeigepflichten hingewiesen und es wird gebeten, unverziiglich die Untere Bedenschutzbehdrde zu
infermieren.

Auffalligkeiten konnen sein:
geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die
Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
strukturelle Verdanderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung ven Abfallen

érdbebenzone

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bereich der Erdbebenzone 2 befindet. Die dazugehdrige
Untergrundsklasse T (Ubergangsgebiete zwischen Gebieten der Untergrundklasse R und der Untergrundklasse S sowie
Gebiete relativ flachgrindiger Sedimentbecken) ist in Verbindung mit der DIN 4149 (2005) ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung iiblicher Hochbauten® zugrunde zu legen.

(Die Untergrundklasse T bezeichnet Gebiete relativ flachgriindiger Sedimentbecken oder den Ubergangsbereich
zwischen Gebieten mit felsartigem Untergrund und tiefen Beckenstrukturen.)

Ingenieurgeologie

Es werden dringend projektbezogene Baugrunduntersuchungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke empfohlen. Diese
gehen zu Lasten der Bauherren.

Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone zur B 59

Im Bereich der Bundesstrafle 59, sind gemessen ab dem dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, in einem Abstand von
20 m (Anbauverbetszone § 9 Abs. 1FStrG) Hochbauten jeder Art, aulerhalb der zur Erschlielung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Orfsdurchfahrt, nicht zuldssig. Weiterfihrende bundes- eder landesrechtliche
Varschriften bleiben unberiihrt.

Gemessen in einem Abstand von 40 m (Anbaubeschrankungszone § 9 Abs. FStrG) vem duBeren befestigten
Fahrbahnrand, bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der
Zustimmung der obersten Landesbaubehgrde (Straflen NRW).

Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone sind nicht zuldssig. Werbeanlagen innerhalb der
Anbaubeschrankungszone mit Wirkung zur Bundesstrafle bediirfen einer straf3enrechtlichen Priifung und Zustimmung
durch die oberste Landesbaubehdrde (§ 9 Abs. 6 FStrG).

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Wassermengen der Gewerbegrundstiicke sowie der ¢ffentlichen Straf3enflachen werden dem geplanten bzw. dem
vorhandenen RRB Gewerbepark zugeleitet.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten Grundwasserabsenkung. Der Erftverband
gibt fiir den Bereich des Gewerbegebietes einen derzeitigen Grundwasserstand von ca. 50,00 m G. NHN an. Nach
Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmafinahmen ist ein Grundwasserwiederanstieg auf max. 66,00 m i. NN zu
erwarten. Das natirliche Gelande liegt bei mindestens 73,35 m G. NHN.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen maglich.

Hohenentwicklung der Gebaude

Bei der Planung und Realisierung von Gebduden, Gebaudeteilen, sonstigen baulichen Anlagen, ,untergesrdneten
Gebdudeteilen” oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen, die einzeln oder zusammen eine Hohe von 20 m tiber Grund
ibersteigen, ist eine Abstimmung mit der militarischen Luftfahrtbehorde (Wehrbereichsverwaltung West, PF 301054,
40410 Busseldorf) durchzufihren.

Sonstige Darstellungen

Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflache dienen der Information und Orienfierung. Sie sind nicht Gegenstand
der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und daher unverbindlich.

Einsichtnahme in und Bezug von DIN-Normen
Alle DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind bei der Gemeinde
Rommerskirchen, Amt fiir Grundstiicksmanagement, Dienstleistungszentrum, Bahnstrafle 51, 41569 Rommerskirchen,

Zimmer 1.1, wahrend der allgemeinen Bienststunden einzusehen bzw. konnen kostenpflichtig bei der Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstrafie 6, 10787 Berlin bezegen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Hecken und/ oder gitterartige Zdune bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zuldssig. Enflang der
Straflenbegrenzungslinie ven Erschliefungsstrafie missen die Einfriedungen einen Mindestabstand von 3,00 m
einhalten. Ausgenommen von dieser Mindestabstandsregel sind die Grundstiicke von GE3.

Sofern mindestens 50 % der Grundstiicksflache als offene Lagerflache o.3. genutzt werden soll, ist entlang der
Straflenbegrenzungslinie (mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten) das Grundstick mit einer 2,00 m hohen Hecke
einzugriinen.

Fiir die Heckenbepflanzung sind nur standortgerechte Gehdlze zuldssig, wie z. B. Hainbuche, roter Hartriegel, Hasel,
Liguster, Feldahorn, Heckenkirsche, Schlehe, Schneeball, Weifidorn und Holunder. Sogenannte ,Lebensbdume® sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an dem einzelnen Gewerbebefrieb bzw. auf dem Grundstiick, hinter der Einfriedung, zulassig.

Werbeanlagen diirfen maximal 4,0 m hoch und 3,0 m breit sein. Pro Gewerbebetrieb ist nur eine freistehende
Werbetafel zuldssig.

Werbeanlagen auf baulichen Anlagen (z. B. Dachern) sind nicht zuldssig. Weiterhin sind blinkende und sich bewegende
Werbeanlagen nicht zulassig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen an Einfriedungen. Hiervon ausgenommen sind Werbeanlagen enflang der
Grundstiickszufahrt bzw. dem Zugang. Diese Anlagen diirfen die GroRe von 1,00 m? nicht iiberschreiten. Die Hohe
einschlieflich der Tragkonstruktion darf maximal 3,00 m betragen. Je Zufahrt ist nur eine Werbeanlage an der
Einfriedung zulassig.

IV Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

|.d.F. der Bekanntmachung vem 23.09.2004 (BGBL. I. S. 2414) zuletzt geandert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom
11, Juni 2013 (BGBL .I S. 1548) ,zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts®.

Verardnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung — BauNVO0) i.dF. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL Il S. 132), gedndert durch das
Einigungsvertragsgesetz vom 23 .09.1990 (BGB L. L S. 885) und durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vem 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenvererdnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. L 1991 S. 58)

Bauaordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung — BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256) in der zur Zeit giiltigen
Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfleqe
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vem 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) in der zur Zeit
gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) I.dF der Bekanntmachung vem 14. Juli 1994 (GV NW S. 666/ SGV NW S. 2023), in der zur Zeit giiltigen Fassung.
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