Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
RO 42 "Betreutes Waohnen”

Der Bebauungsplan enthalt die nachfolgend wiedergegebenen textlichen Fest-
setzungen. Malgeblich ist der auf der Planzeichnung aufgefihrte Text.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB)
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B.

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 und Nr. (8) BauGB
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO0)

Die Nutzung wird auf eine Personengruppe mit besanderem Wohnbedarf (hier:
"betreutes Wohnen") beschrankt.

Mafl der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die maximal zuldssige Traufhahe (TH) und
Firsthohe (FH) in Verbindung mit der Grundflachenzahl festgesetzt.

Als Traufhohe wird die Schnittkante zwischen den Aufenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberflache der Dachhaut bestimmt. Die Firsthahe ergibt sich
aus der Dachabschlusskante. Dies gilt auch bei Pultdachern.

Die Bezugshohe liegt bei 72,75 m.

untergeordnete Sonderbauteile unberucksichtigt.

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Flachen § 9 (1) Nr. 2 und (2) BauGB
Die l(berbaubare Flache ist durch Baugrenzen fesftgesetzt.

Garagen, Carports und Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und auf den
hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Auflerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen bis zu einer Baumasse von
insgesamt 30 m3 zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW

Bei der Berechnung der Hohe von Gebauden bleiben Antennen, Schornsteine und sonstige

1.

C.

Dachformen

Als Dachform sind geneigte Dacher als Satteldach oder Pultdach wie auch Pultdach
mit versetzten Satteldachflachen vorgeschrieben.

Andere Dachfarmen sind nur bei Garagen und untergeordneten Gebaudeteilen {z. B.
Flachdach bei Anbauten) zulassig.

Dachneigungen

Die zulassige Dachneigung ist fir Satteldacher auf 20 his 45 Grad und far Pultdacher
auf 8 bis 30 Grad festgesetzt. Versetzte Satteldachflachen gelten zusammen als
Satteldacher, wenn die Firsthahen der Teilflachen um nicht mehr als einen Meter
voneinander abweichen.

Einfriedungen

Entlang der Grundsticksgrenzen sind ausschliefilich lebende Hecken und Straucher

bis max. 1.2 m zulassig. Eingebunden in diese Hecken bzw. Straucher sind nur
Maschendraht- oder Stabgitterzaune bis max. 1.2 m zulassig.

Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.

Bodenbelastung durch Kampfmittel

Bei der Durchfihrung der Bauarbeiten ist Vorsicht gebaten. Erdarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist

aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampmittel-
raumdienst zu benachrichtigen. Es wird empfohlen vor Durchfihrung evtl. groflerer
Bohrungen (z.B. Pfahlgrindungen) Probebohrungen zu erstellen (70 bis 120 mm
Durchmesser im Schneckenbohrverfahren), die mit Kunststoff- oder Nichtmetall-
rchren zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen
Sonden zu dberprifen. Samtliche Baohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoflen wird.
In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. Sollten die
v.g. Arbeiten durchgefihrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur
Verfigung zu stellen.

Archaologische Denkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten auf den Grundsticken ist dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland mindestens vier Wochen im Voraus anzuzeigen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Badendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
tierisches und/oder pflanzliches Leben aus erdgeschichflicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist dem LVR Amt fir Bodendenkmalpflege in
Baonn (Tel.: 0228/ 9834-0) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbeharden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erfarschung bis zu 6
Manate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Mutterboden

Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auf, wird auf die gesetzlichen
Anzeigepflichten hingewiesen und es wird gebeten, unverzuaglich die Untere
Bodenschufzbehorde zu informieren.

Auffalligkeiten kannen sein:

- geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss
bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermiffeln,

- strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten
Grundwasserabsenkung. Nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafinahmen
ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstfieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich.
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Ubersicht

Art der baulichen Nuftzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

WA

(§ 4 BauNVO)

Allgemeines Wahngebiet
Zweckbestimmung Betreutes Waohnen

Mass der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Traufhaohe
TH (518 BauNVvO)
Grundflachenzahl

28 0,5 (§ 19 BauNVO0)

Firsthohe

FH (§ 18 BauNV0)

(GRZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

§ 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrenze
(§ 23 BauNVO0)

Offentliche Verkehrsflache

§ 9 (1) Nr.15 BauGB

PLANGRUNDLAGE

Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf der Grund-
lage der amtlichen Katasterunterlage und Feldvergleich.

Der Stand der Angaben bezieht sich auf den

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartfigen Zu-
standes richtig ist. Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis uberein.

Monchengladbach, den

Die geodatische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung wird
bescheinigt.

Monchengladbach, den

Offentliche Verkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

L==d

(§ 9 (7) BauGB)

Nebenanlagen

St

SO
PD

Stellplatze
Satteldach
Pulfdach

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Umgrenzung von Flachen fur

D.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

|.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BG Bl. I. S. 2414) zuletzt geandert durch das
Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2009/28/EG zur Forderung der Nutzung von Energie
aus erneuerbaren Quellen vom 12.04.2011 (BGB L. I. S. 619)

Veraordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO0) id.F. der Bekanntmachung vam 23.01.1990 (BGB L. Il
S. 132), geandert durch das Einigungsvertragsgesetz vom 23 .09.1990 (BGB . | S. 885) und
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBIL. | S.
L66)

Verardnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalfes

(Planzeichenverordnung - PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58)
Bauordnung des Landes Naordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung - BauO NRW) id.F. der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW
S. 256) in der zur Zeit gultigen Fassung.

Gesefz uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) id.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI.
[ S. 2542) in der zur Zeit gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NW) IdF der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (G V NW S. 666/ SGV NW S. 2023),
in der zur Zeif gultigen Fassung.

1. ENTWURF

Die stadtebauliche Planung wurde vom Amt fur Grund-
stucksmanagement der Gemeinde Rommerskirchen gefertigt

Rommerskirchen, den
iA.

(Friedrich)

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER

Aufgrund des Beschlusses des Rates der Gemeinde Rommers-
kirchen vom lag nach amtlicher Bekanntmachung am
.............. der Vorentwurf der Begrundung in der Zeif

vom bis einschlieBlich.......... zu jedermanns

Einsicht aus.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

5. BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in
seiner Sitzung am den Beschluss uber
die offentliche Auslegung des Offenlageenfwurfes
nebst Begrindung gem. §§ 3 Abs.2 und 13a BauGB
gefasst.

Rommerskirchen, den

(Ber Burgermeister)

7. BESCHLUSS

Diese Planung ist nebst Begrundung gemal § 10 Abs.1 BauGB
iV.m. § 7 GO NW vom Rat der Gemeinde Rommerskirchen
als Satzung beschlassen warden.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

9. BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung des Beschlusses uber die Satzung sowie
des Ortes der Auslegung gemaB § 10 (3) Baugesetzbuch ist am
erfaolgt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Plan in Kraff.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des
Rates der Gemeinde Rommerskirchen gem § 2 (1) 1.V.m. § 13a
Baugeseftzbuch am aufgestellt. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am.............. ortsablich bekanntgemacht.

Der Umweltbericht entfallt bei diesem Verfahren.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

L. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE UND ABSTIMMUNG MIT DEN NACH-
BARGEMEINDEN

Den Tragern offentlicher Belange und den Nachbargemeinden
wurde gem § 4 Abs1 bzw. § 2 Abs.2 BauGB mit Schreiben
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Offenlageentwurf zu diesem Plan nebst Begrundung hat
nach ortstblicherBekanntmachung am
in der Zeit vom............. bis einschlieBlich
§ 3 Abs.2 iV.m § 13a Baugesetzbuch als Entwurf offentlich

ausgelegen. Die Trager offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden wurden mit Schreiben vom
von der offenflichen Auslegung informiert.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

em.

8. AUSFERTIGUNG

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)
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