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1. Planungsvorgaben
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinde Rommerskirchen liegt, fur den rund 25 ha grol3en stadtebaulichen Entwick-
lungsbereich im Norden der Ortschaft Rommerskirchen, die Rahmenplanung Nettesheimer
Weg aus dem Jahre 1994 vor. Diese Planung wurde im Jahr 2001 unter Beriicksichtigung
neuer Planungsaspekte fortgeschrieben.

Grundsatzlich ist hier die stadtebauliche Entwicklung im Sinne einer nachhaltigen Regional-
entwicklung begunstigt, da neue Baugebiete an den Achsen des Schienenverkehrs orientiert
sind und zugleich durch die raumliche Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Erholen
und Gemeinbedarf eine verkehrsmindernde Siedlungsstruktur geschaffen wird. Der Rah-
menplan stellt die von der Gemeinde beabsichtigte Nutzungsmischung in Form von Wohn-
bauflachen, Mischbauflachen und gewerblichen Bauflachen dar. Dariber hinaus sind die
Grundstucksflachen der hier vorhandenen Grundschule und der Sportplatzflachen sowie die
hieran angrenzenden Freiflachen mit in die Planung einbezogen und die Realisierung von
madglichen Folgeeinrichtungen bzw. auch von Freizeitanlagen bertcksichtigt. Der Bereich der
Gillbachaue bleibt als Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes "Gillbachtal" frei von bauli-
cher Entwicklung.

Auf der Grundlage dieser Rahmenplanung wurde der glltige Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Rommerskirchen geéandert und fiir den Bereich der westlich des Nettesheimer Weg
dargestellten gewerblichen Flachen der Bebauungsplan Nr. 19 "Gewerbepark Rommerskir-
chen" (Gewerbepark Gillbachaue) aufgestellt. Die ErschlieRung dieses Gewerbegebietes ist
nunmehr abgeschlossen und es hat schon einige Erweiterungen des Gewerbegebietes ge-
geben. Eine beachtliche Nachfrage an gewerblichen Grundstticksflachen ist somit gegeben.
Um weitere gewerbliche Bauflachen aber auch Wohnbauflachen zur Bedarfsdeckung entwi-
ckeln zu kénnen, wurde im Jahr 2001 der Bebauungsplan RO 24 ,Nettesheimer Weg Sud*
aufgestellt und im Jahre 2002 als Satzung beschlossen. Die Gemeinde Rommerskirchen hat
mit dieser Satzung einen Bauabschnitt geschaffen, der mit einer abgestuften Nutzungsstruk-
tur - von gewerblichen Flachen im Anschluss an das Gewerbegebiet tUber Mischgebietsfla-
chen hin zu Wohnbauflachen am Nettesheimer Weg - planungsrechtlich in die Gebietstypen
passt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes RO 37 ,Nettesheimer Weg Nord“ soll nun der LU-
ckenschluss zwischen den Baugebieten RO 19 ,Gewerbepark”, RO 24 ,Nettesheimer Weg
Siud“, RO 26 ,Altenpflegeheim® und RO 32 ,Eckummer Kirchpfad 11 erfolgen.

Die Aufstellung des Bebauungsplan RO 37 ,Nettesheimer Weg Nord“ erfolgt in Anlehnung
an den Bebauungsplan RO 24 ,Nettesheimer Weg Sud“. Es sollen angrenzend an den Ge-
werbepark | zunachst Gewerbeflachen und daran anschlie3end Mischbauflachen festgesetzt
werden, die im weiteren Verlauf in ein allgemeines Wohngebiet Gbergehen.

1.2 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Rommerskirchen 37 liegt nérdlich der Ortslage Rom-
merskirchen, Ostlich des Gewerbeparks. Es wird im Stden von den Grundstiicken der Schil-
lerstraf3e, Friedrich-Hdlderlin-StralRe, Gerhard-Hauptmann-Straf3e, im Osten vom Netteshei-
mer Weg, im Norden durch die Elisabethstralle begrenzt.
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Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich folgende Grundstiicke:

Gemarkung Rommerskirchen, Flur 35, Flurstiicke 81, 103, 104, 200, 387 und Teile aus 395.

Am Neusser Wegq

1.3 Planungsvorgaben

Die Planungsvorgaben bedingen sich prinzipiell durch die Inhalte der Rahmenplanung 1994
und deren Fortschreibung 2001'. Die Planung 1994 sieht die Ausweisung von gewerblichen
Bauflachen und Mischbauflachen vorwiegend im Bereich westlich des Nettesheimer Weges
vor. Die Flachen ziehen sich bis an die Wegeparzelle sidlich des Schulgelandes. Die Wohn-
bauflachen liegen 6stlich des Nettesheimer Weges und erstrecken sich bis an die ndrdliche
Plangebietsgrenze der Rahmenplanung (Wirtschaftsweg nordlich der Grundschule und des-
sen Verlangerung in Richtung Eckum). Mit der Fortschreibung 2001 wurden die gemischten
Bauflachen und die gewerblichen Bauflachen reduziert und somit der Anteil der Wohnbaufla-
chen entsprechend erhoht.

Die Plangebietsflachen werden erschlossen Uber eine bereits hergestellte neue Anbindung
zur B 59 im Westen (Paul-Erlich-Stral3e), der Albrecht-Direr-Allee und den Nettesheimer
Weg.

Der gultige Flachennutzungsplan stellt in Entsprechung zur Rahmenplanung 1994 gewerbli-
che Flachen westlich der Doktorgasse und eine Teilflache auch 6Ostlich der Doktorgasse,
nahe den Freiflachen am Sportplatzgelande dar. Die Mischbauflachen ziehen sich bis in den
Bereich Nettesheimer Weg. Die Darstellung der Wohnbauflachen die sich bis an die Gillba-
chaue erstrecken erfolgt im Norden bis zur Wegeparzelle als Verlangerung der Gillbachstra-
Be (Eckum).

! Gemeinde Rommerskirchen, Rahmenplan Nettesheimer Weg — Fortschreibung 2001, Jan. 02
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Nach der Fortschreibung der Rahmenplanung riicken die Wohnbauflachen nunmehr naher
an das bestehende Gewerbegebiet heran. Auch wenn der bestehende Gewerbepark Gillba-
chaue hinsichtlich seiner stérenden Wirkung bereits in Bezug auf die ebenfalls vorhandene
Wohnbebauung Am Alten Wall eingeschrankt festgesetzt wurde, ist auch fir das Plangebiet
des Bebauungsplanes 37 eine Zone definiert, in der eine Wohnbebauung auf Grund der dort
maximal zu erwartenden Beurteilungspegel nicht zu planen ist. Diese Teilflache des Bebau-
ungsplanes ist jedoch gut geeignet, der vorhandenen Nachfrage nach gewerblichen Baufla-
chen auf denen sich Wohnen und Arbeiten verbinden bzw. unmittelbar einander zuordnen
lassen, zu begegnen.
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2. Stadtebauliches Konzept

2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Ortserweiterung Rommerskirchen ist insgesamt ausgerichtet auf ein Konzept der Nut-
zungsmischung. Hier soll einerseits ein Angebot entstehen fiir die Niederlassung von ge-
werblichen Betrieben, wodurch das Arbeitsplatzangebot und die Wirtschaftskraft in der Ge-
meinde erhdht werden kann. Andererseits soll, insbesondere fir jingere Familien, das Woh-
nen in Rommerskirchen durch Schaffung von Bauland unter Beibehaltung der charakteristi-
schen Eigenart und Attraktivitdt des Ortes gefordert werden. Begunstigt wird diese Absicht
durch das vorhandene Angebot an Dienstleistungen und Einkaufsmoglichkeiten sowie die
Néhe zur Grundschule und zu nutzbaren Freiraumflachen. Dieses gewollte Nebeneinander
von Wohnen und Arbeiten entspricht auch dem stadtebaulichen Leitbild des "Ortes der kur-
zen Wege" sowie einer nachhaltigen Siedlungs- und Sozialstruktur.

Innerhalb des Bebauungsplanes RO 37 wird das Flachenangebot um rund 1.397 mz flir Ge-
werbebetriebe ergénzt, die mit den angrenzenden Wohnbau- und Mischbauflachen vertrag-
lich sind. Flr das geplante Gewerbegebiet ist daher ein eingeschréanktes Gewerbegebiet
festgesetzt; d.h. es sind nur solche Betriebe zulassig die auch in einem Mischgebiet
(8 6 BauNVO) erlaubt waren. Darlber hinaus sind alle Anlagen und Betriebsarten der Ab-
standsklasse | — VII der Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 — sowie Anlagen mit &hnli-
chem Emmissionsverhalten - unzulassig.

Rund 3.475 m2 Mischgebietsflachen stehen ebenfalls grundsétzlich auch Gewerbebetrieben
offen. Die 6stlich angrenzenden Wohnbauflachen umfassen rund 10.131 m2. Eine ful3laufige
Anbindung an das bestehende ErschlieBungsnetz soll eine mdglichst direkte Verbindung
zum Ortszentrum sowie den Haltestellen des OPNV gewahrleisten.

Innerhalb des Plangebietes wird sich weder die Nachfrage noch die Zentralitat einstellen, die
regelmafig notwendig ist, um Vergniigungsstatten stadtebaulich ausreichend zu integrieren.
Daher werden die nach § 8 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise sowie die nach § 6
BauNVO im Mischgebiet regelméaRig oder ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten
im Plangebiet ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet werden zur Vermeidung stadtebaulich unerwinschter Entwick-
lungen die ansonsten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 (Gartenbau-
betriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.2 Mal der baulichen Nutzung, Festsetzung der HOhe nlage

Insgesamt soll das festgesetzte Mald der baulichen Nutzung entsprechend der Gebietsaus-
weisung bzw. des vorgefunden Bestandes differenziert festgesetzt werden. Gleichzeitig sol-
len sich die kunftigen Baukorper in die bestehenden Bebauungsstrukturen und in das ortliche
Landschaftsbild einfigen. Mit der Ausweisung von einzelnen differenzierten Baufenstern fir
Gewerbebetriebe, gemischte Bauflachen, Einfamilien- bzw. Doppelhauser werden vorhan-
dene Bebauungsstrukturen aufgegriffen. Der Bebauungsplan zielt auf eine maf3volle Verdich-
tung mit angemessenen Grundsticksgrofien ab.

Fur das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ausgewiesen, diese ist
entsprechend den Bauflachen im Gewerbepark Gillbachaue festgesetzt. Das Mischgebiet
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erhalt mit einer GRZ von 0,6 eine etwas geringere bauliche Dichte, so dass es zu der mit
einer GRZ von 0,4 belegten Wohnbauflache tberleitet.

Die Gewerbeflache erhélt eine Geschossflachenzahl (GFZ), die gleichfalls mit 0,8 festgesetzt
wird. Mit dieser Regelung soll die Verteilung der Baumassen auf den Grundsticken geregelt
werden. So kann beim Bau von nur einem Vollgeschoss, je nach erforderlichem Versiege-
lungsgrad der Freianlagen, die Grundflachenzahl fir den Hochbau weitestgehend ausge-
nutzt werden; beim Bau von zwei Vollgeschossen kann die Summe der Geschossflachen
vergleichbar der eines eingeschossigen Gebaudes sein, der Grundriss des Erdgeschosses
wird jedoch entsprechend kleiner ausfallen.

Die Zahl der Vollgeschosse und die zuldssige Gebaudehthe begrenzen schliel3lich die Ho-
henentwicklung der Gebaude. Fir das Gewerbegebiet ist eine maximal zweigeschossige
Bebauung vorgesehen. Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhe von 7,0 m bzw. 12,00 m sind
ebenfalls zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung festgesetzt, da allein die Fest-
setzung der Zahl der Vollgeschosse keine zuverlassige Kontrolle der Hohenentwicklung zu-
lasst. Dieser Regelungsbedarf ist insbesondere in einem Gewerbegebiet zweckmafig, in
dem Gebaude mit hohen Geschossen bzw. mehreren Nichtvollgeschossen (Staffelgeschoss)
nicht untblich sind.

Eine Festsetzung der zulassigen Dachneigung und Dachform erfolgt nicht. Somit wird den
Betrieben ein groitmaoglicher Spielraum zur Verwirklichung ihrer individuellen Anforderungen
an die Nutzung gegeben.

Erfahrungsgemaf kann durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse die Hohenent-
wicklung in Baugebieten im Hinblick auf eine stadtebauliche Harmonisierung nicht hinrei-
chend gesteuert werden. Selbst wenn eine einheitliche Geschossigkeit festgesetzt ist, kén-
nen durch Kellergeschosse, die tiber das Erdreich hinausgebaut werden und durch die jewei-
ligen Drempelausbildungen im Dachgeschoss sehr unterschiedlich hohe Gebéude entste-
hen. Dies kann insgesamt zu einem unmalf3stablichen stadtebaulichen Erscheinungsbild fih-
ren. Es wird daher zugunsten der Festsetzung einer maximalen Traufh6he und einer maxi-
malen Firsth6he auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im Mischgebiet und im all-
gemeinen Wohngebiet verzichtet.

Die maximale Traufhdhe soll 7,0 m im Mischgebiet und 6,5 m im allgemeinen Wohngebiet
nicht tUberschreiten. Genauso soll die Festsetzung der maximalen Firsth6he im Mischgebiet
12,0 m und im allgemeinen Wohngebiet 11,0 m nicht Gberschreiten.

Als Bezugspunkt fur die Gebaude gilt die mittlere Hohenlage der an das jeweilige Baugrund-
stiick angrenzenden geplanten offentlichen Verkehrsflache.

Zusammen mit einer Dachneigung von 28° bis 45° ermd glichen diese Festsetzungen eine
stadtebaulich ansprechende Weiterentwicklung des Ortsteiles Rommerskirchen.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass sofern untergeordnete Gebaudeteile oder
sonstige bauliche Anlagen eine Hohe von 20 m dber Grund Ubersteigen, eine Abstimmung
mit der militérischen Luftfahrtbehdrde durchzufihren ist, um u.a. prifen zu kénnen, inwieweit
eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich ist.
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2.3 Baugrundsticke

Das Grundstiicksangebot in Rommerskirchen ist fast ausgeschopft. In den letzten Jahren
sind in mehreren Teilabschnitten diverse Baugebiete aus der Rahmenplanung verwirklicht
und zum Uberwiegenden Teil bebaut worden. Deswegen wird davon ausgegangen, dass die
Nachfrage nach Grundsticken fir das freistehende Einfamilienhaus oder fiir das Doppel-
haus gegeben ist.

Bei der Entwicklung des allgemeinen Wohngebietes wird der Nachfrage nach erschlossenem
Wohnbauland nachgekommen. Nunmehr soll mit dem letzten Teilabschnitt des Rahmen-
plangebietes ,ROKI 2000 der Lickenschluss zwischen den bestehenden Baugebieten ge-
schaffen werden. Auf den festgesetzten Wohnbauflachen werden Grundstticke fur das frei-
stehende Einzelhaus oder fir das Doppelhaus herausparzelliert.

Das geplante Mischbaugebiet ermoglicht eine qualitative Verbindung von Wohnen und Arbei-
ten insbesondere auch unter dem Gesichtspunkt einer 6kologisch orientierten Stadtplanung.
Die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes ermdglicht die rAumliche Abgren-
zung von Gewerbe zu Wohnen.

2.4 Uberbaubare Flache und Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet werden in einem Abstand von mindestens 3 m zur
offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Die Bebauungstiefe ist fiir das Wohngebiet durch die
hintere Baugrenze bis zu 16 m festgesetzt. Fir das Mischgebiet ist zur Gewahrleistung einer
madglichst universellen Nutzung der Grundstiicke in Anlehnung an die Baustruktur des be-
nachbarten Gewerbegebietes keine rickwartige Baugrenze vorgesehen. Es wird die offene
Bauweise festgesetzt. Damit ist die Mdglichkeit gegeben, sowohl freistehende als auch ein-
oder zweiseitig angebaute Gebaude zu errichten, wenn eine entsprechende Verfigung Uber
die jeweils betroffenen Nachbargrundstiicke gegeben ist.

2.5 Beschrankung der Wohneinheiten

Im allgemeinen Wohngebiet dient die Beschrankung der Wohneinheiten dem Ziel, eine auf-
gelockerte, kleinteilige Baustruktur, gekennzeichnet durch freistehende Wohn- und Doppel-
hauser bzw. Hausgruppen zu sichern. In der jeweiligen baulichen Anlage, die auf dem
Grundstuick liegt, sind insgesamt nur zwei Wohneinheiten zulassig.

2.6 Baugestalterische Festsetzungen

In Erganzung der planungsrechtlichen Festsetzungen nach dem BauGB werden noch bau-
ordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen nach § 86 BauO NRW getroffen.

Diese baugestalterischen Festsetzungen beinhalten vornehmlich Gestaltungsregelungen im
allgemeinen Wohngebiet fir die Dachlandschaft als wichtiges stadtebauliches Gestaltungs-
element. Im Hinblick auf Dachform und Dachneigung wird das geneigte Dach generell fr
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das gesamte Wohnbaugebiet festgesetzt, wobei die Bandbreite der Dachneigungen den
Grundstickseigentimern einen ausreichend groRen Gestaltungsspielraum lasst.

Mit den Festsetzungen zur Zulassigkeit von Dachgauben, Dacheinschnitten und Zwerchgie-
beln wird das stadtebauliche Ziel gesichert, das Dach in seiner Grundform ablesbar zu las-
sen und ein das Ortsbild storendes Ubermal? an Dachauf- und einbauten bzw. Zwerchgie-
beln zu vermeiden. Auch hier werden die privaten Belange eines weitestgehenden Gestal-
tungsspielraumes der jeweiligen Grundstiickseigentimer gewahrt, da die Festsetzungen
eine sinnvolle Dachgeschossnutzung nicht beeintrachtigen.

Weiterhin werden durch baugestalterische Festsetzungen fiir den Vorgartenbereich als we-
sentlicher Bestandteil des ,halboffentlichen* StraRenraumes Regelungen fir alle Gebietsty-
pen getroffen. Bei Einfriedungen wird bestimmt, dass diese entlang der vorderen Grund-
stiicksgrenze nur als geschnittene Hecken bis max. 1,0 m angelegt werden dirfen. Damit
wird eine stdrende Ortshildbeeintrachtigung des Stralenraumes durch eine Vielzahl unter-
schiedlicher Einfriedungen (Hecken, Zaune, Mauern) vermieden. Mit der ebenfalls fir den
Vorgartenbereich geltenden Festsetzung, dass mindestens 50 % der Flache gartnerisch an-
zulegen sind, wird ein UbermaR an versiegelten Flachen im Vorgartenbereich ausgeschlos-
sen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen an den seitlichen und rickwartigen
Grundstiicksgrenzen werden ebenfalls getroffen, um eine stérende Ortsbildbeeintrachtigung
durch massive Einfriedungen zu vermeiden. Eine Einfriedung ist aus stadtebaulicher Sicht
massiv, wenn sie blickdicht ist und von ihr die Wirkung einer starren, geschlossenen bauli-
chen Abgrenzung ausgeht. Massiv ist hierbei keine Frage des Materials sondern der stadte-
baulichen Wirkung. Dementsprechend sind z. Bsp. Maschendraht oder grobmaschiger
Drahtgitterzaun keine massive Einfriedung. Dies gilt auch fir Hecken, da sie von der Struktur
keine starren baulichen Anlagen sind. Massive Einfriedungen umfassen beispielsweise ge-
schlossene, blickdichte Holzlatten- oder Holzflechtzaune sowie Mauern.

Die Regelungen der Einfriedungen, die sich auf die Abtrennung der Gartenbereiche unter-
einander beziehen, berlicksichtigen zum Einen das Bedurfnis nach Abgrenzung, zum Ande-
ren gewéhrleisten sie auch eine stadtebaulich wichtige Offenheit und eine durch die Ortslage
bedingte notwendige Durchgrinung des Gebietes.

Die Einfriedung der Gewerbeflachen erhlt eine eigenstandige Regelung bei der Nutzung als
offene Lagerflache. Werden mindesten 50 % der Grundstiicksflache als offene Lagerflache
0.4. genutzt, ist entlang der Strallenbegrenzungslinie und zur Grundsticksgrenze des
Mischgebietes das Grundstiick mit einer blickdichten Hecke einzugrinen.

Um eine Versschattungen und Stérungen der Nachbargrundstiicke durch Werbeanlagen zu
vermeiden, werden Festsetzungen zur Beschrankung dieser getroffen.

Die vorgenannten baugestalterischen Festsetzungen beschrénken sich auf die stadtebaulich
wichtigen Gestaltungselemente und greifen in die Bau- und Gestaltungsfreiheit der Grund-
stiickseigentiimer nicht unzumutbar ein.
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3. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

3.1 Larmschutz

Im Mai 2003 wurde mit der 22. Flachennutzungsplanénderung der Grundstein fir die Bebau-
ung zwischen dem Nettesheimer Weg und dem Gewerbegebiet gelegt. Die ehemals im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Mischbauflachen wurden in der Fortschreibung der Rah-
menplanung Nettesheimer Weg um einen erheblichen Anteil reduziert. Die damals noch
nicht realisierten gewerblichen Bauflachen wurden in Mischbauflache geandert. Damit ver-
ringerte sich zugleich auch die "Pufferzone" zwischen dem Gewerbepark und den geplanten
Wohnbauflachen, das bedeutet die Wohnbauflachen sind néher an die gewerblichen Baufla-
chen herangertckt. Durch die bereits vorhandenen oder méglichen gewerblichen Nutzungen
im Gewerbepark ist eine Vorbelastung fir die Plangebietsflachen durch Gewerbegerausche
gegeben.

Parallel zu der Flachennutzungsplananderung wurde zu dem Bebauungsplan RO 24 ,Net-
tesheimer Weg Sud” die Gewerbe- und auch die Sportgerauschimmissionen - unter Beruck-
sichtigung der Fortschreibung der Rahmenplanung - durch eine schalltechnische Untersu-
chung? ermittelt und beurteilt.

Die Abgrenzung der einzelnen Gebietstypen in der Flachennutzungsplanung erfolgte auf der
Grundlage der schalltechnischen Untersuchung. Die Flachennutzungsplandnderung beinhal-
tete die Flachen sowohl des Bebauungsplanes RO 24 ,Nettesheimer Weg Sud“ als auch des
Bebauungsplanes RO 37 ,Nettesheimer Weg Nord".

Das Gutachten hat zum Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm (identisch mit
den Orientierungswerten aus Beiblatt 1 zur DIN 1805 "Schallschutz im Stadtebau") innerhalb
der einzelnen Gebietstypen Tag und Nacht eingehalten werden. Abbildung 1 zeigt die Vorbe-
lastung der Gebiete mit den im Bebauungsplan RO 19 aus Immissionsschutzgriinden fest-
gesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel L"w pro m2. Mit der vorgesehenen Planung
kénnen folglich Larmkonflikte zwischen gewerblichen Nutzungen des Bebauungsplanes
"Gewerbepark Rommerskirchen" und den schutzbedirftigen Nutzungen im angrenzenden
Planungsraum vermieden werden.

Bei der Planung des Bebauungsplanes RO 37 ,Nettesheimer Weg Nord“ werden die Vorga-
ben - die schon im Bebauungsplanes RO 24 ,Nettesheimer Weg Sud“ festgesetzt worden
sind - Ubernommen.

Aus Abbildung 1 sind die Gerduscheinwirkung der Betriebe im benachbarten Gewerbepark
Gillbachaue ersichtlich. Auf Grund der vorgegebenen Abstande und der im Bebauungsplan
vorgesehenen Einschréankungen kann durch Abstufung der Gebietskategorien die Einhaltung
der jeweils unterschiedlichen Orientierungswerte nach Baunutzungsverordnung gewéahrleis-
tet werden. Zur Vermeidung von unzumutbaren Beldstigungen aus dem Plangebiet selber
wird bestimmt, dass innerhalb des im Plangebiet befindlichen Teils der gewerblichen Baufla-
chen allein solche Betriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

2 KRAMER Schalltechnik GmbH: Schalltechnische Untersuchung zur 22. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am Nettesheimer Weg Siud", Bericht
Nr. 01 02 030/01 vom 31.01.2002
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3.2 Altablagerungen und Altlasten

Das Plangebiet ist im Bereich der bestehenden Bebauung als Altlastenstandort ,Altablage-
rungen RO 156,00" gekennzeichnet. Auf dieser Flache ist mit Rickstdnden eines Bauunter-
nehmens zu rechnen.

Abbildung 2: Altablagerungenstandort

3.3 Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Ostlich des Nettesheimer Weg liegenden Baugebietes RO 32 ,Eckumer Kirchpfad I1“ wur-
den in den Jahren 2005 bis 2007 umfangreiche Ausgrabungsarbeiten durch die Grabungs-
firma Archaeonet, Bonn und durch die Aul3enstelle Overath des Fachamtes durchgefihrt, bei
denen einerseits ein ausgedehntes merowingerzeitliches Graberfeld, andererseits aber auch
Befundstrukturen einer zeitlich vermutlich zugehérigen Siedlung (Pfostengruben eines Lang-
hauses und Pfostengruben eines kleinen Speichergebéudes) entdeckt wurden. Zielsetzung
der Untersuchung zum Plangebiet RO 37 ,Nettesheimer Weg Nord“, die in Form einer
Sachstandsermittlung zunachst im Bereich der geplanten Erschlie3ungsstrale mit Ausgra-
bung der dabei angeschnittenen Befunde bis zur Hohe der maximalen Baueingriffstiefe
durchgefuhrt wurde, war es, ndheren Aufschluss Uber die Befundlage, die Befunderhaltung
und insbesondere bezliglich der westlichen Ausdehnung des merowingerzeitlichen Gréber-
feldes und weiterer potentieller Siedlungsstellen zu erhalten. Daher wurde Herr Ibeling, KdIn
beauftragt, eine entsprechende Sachverhaltsermittlung durchzuftihren.

Als wichtigste Erkenntnis beziglich der weiteren Bauplanung ist voranzustellen, dass im Be-
reich der im Zuge der Sachstandsermittiung westlich des Nettesheimer Weges aufgezoge-
nen Sondageschnitte keine weiteren merowingerzeitlichen Bestattungen oder sonstige ein-
deutig merowingerzeitliche Befunde angetroffen wurden. Es steht daher zu vermuten, dass
der heutige Nettesheimer Weg bereits zu merowingischer Zeit die westliche Grenze des
oben angesprochenen Graberfeldes markierte.
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Im Gstlichen Flachenbereich der Sachstandsermittlung wurde ein gréRRerer tiefgreifender Sto-
rungsbereich (St. 32) aufgedeckt, der funktional als Materialentnahmestelle angesprochen
und aufgrund von stratigraphischen Beobachtungen am ehesten in den Zeitabschnitt der
Frihneuzeit (bis spatestens ins 19. Jahrhundert) eingeordnet werden kann. Dieser Sto-
rungsbereich, der sich offensichtlich bis in den Bereich dstlich des Nettesheimer Weges hin-
ein erstreckte, bietet eine plausible Erklarung fur die Tatsache, dass sich in dem nur wenige
Meter entfernten Graberfeld die westlich gelegenen Grabbefunde in wesentlich grol3erer Tie-
fe bei dann aber nur noch geringméchtiger Erhaltung erhalten haben. Wahrscheinlich wur-
den die entsprechenden Grabbefunde von den dstlichen Auslaufern der Materialentnahme-
stelle in ihrem oberen Teil gekappt. Eine von Westen aus auf die Materialentnahmestelle
zufuhrende Grabenstruktur (St. 12/16) kénnte dem An- bzw. Abtransport des gewonnenen
Erdmaterials bzw. der anschlieBenden Wiederverfillung gedient haben. Eine weitere, ver-
mutlich zeitgleiche Materialentnahmestelle (St. 28) wurde im auf3ersten Norden der Untersu-
chungsflache randlich erfasst.

Im Zuge der Sachstandsermittlung wurden dariber hinaus weitere Bodeneingriffe unter-
schiedlicher Zeitstellungen erfasst. In chronologischer Abfolge sind hierbei zunachst einige
vorgeschichtliche Schwarzerderelikte (St. 10, 19 und 29) zu erwahnen, die auf eine landwirt-
schaftliche Nutzung des Areals, vermutlich in neolithischer Zeit hindeuten. Dazugehdrige
Siedlungsstrukturen wie beispielsweise Wohn- oder Speicherbauten, Gruben etc. wurden im
Bereich der aufgezogenen Sondageflachen nicht angetroffen, werden sich vermutlich jedoch
in nicht allzu grof3er Entfernung dazu befunden haben (vgl. bspw. Fundstelle 1572/023).

Einen zeitlich deutlich spateren Besiedlungshinweis liefern anhand der darin befindlichen
Keramikfragmente zwei vorbehaltlich hoch-/spatmittelalterlich bis frihneuzeitlich datierte
Gruben (St. 15, St. 31). Zwei in etwa 30 Metern Entfernung dazu befindliche Pfostengruben
(St. 21, St. 22) konnten aufgrund des ahnlichen Verfullsedimentes (wie St. 15) und der ver-
gleichbaren stratigraphischen Position (im Liegenden der kolluvialen Schichtablagerung St.
21) vorbehaltlich in die gleiche Zeit datieren. Die Pfostengruben kénnten bspw. Teil eines
Gebaudebefundes sein, der sich entweder unterhalb des Nettesheimer Weges weiter er-
streckt oder von diesem nachhaltig gestort wird. Ein ebenfalls im Nordteil der Untersu-
chungsflache gelegener Befundbereich mit einer grubenartigen Struktur und mehreren klei-
neren pfostengrubenartigen Befunden (St. 23, 24, 25, 26, 27) ist nicht eindeutig interpretier-
bar. Es konnte sich hierbei entweder um geologisch bzw. natirlich entstandene Strukturen
handeln oder aber der Befundbereich kdnnte den geringmdachtig erhaltenen Rest eines ehe-
mals hier stehenden Pfostengebaudes markieren. Hinsichtlich der Datierung dieses Befund-
ensembles lassen sich keine ndheren Aussagen treffen. Die Befunde wurden erst nach dem
Abtrag der flachig abgelagerten Kolluvialschicht (St. 11) erkannt. Die Verflllsedimente der
einzelnen Befunde sind vollkommen gleichartig, was eindeutig auf einen zeitlichen und funk-
tionalen Befundzusammenhang hindeutet.

Als wichtiger stratigraphischer Leithorizont ist eine grof3flachig abgelagerte Kolluvialschicht
anzufuhren. Diese aufgrund von Erosions-/Akkumulationsprozessen entstandene Schichtab-
lagerung ist aufgrund ihrer Uberdeckung der hoch-/spatmittelalterlich bis friihneuzeitlich da-
tierten Gruben (St. 15, St. 31) in jedem Fall friihestens in die Friihneuzeit zu datieren.

Stratigraphisch oberhalb der Kolluvialschicht fanden sich zwei parallel nebeneinander in
Nordost- Sudwest-Orientierung verlaufende Wegestrukturen (St. 7, St. 8). Im Planum und
Profil zeichneten sich diese als unbefestigt zu bezeichnenden Wege in erster Linie durch
eine Ansammlung von Rad- bzw. Karrenspuren abzeichneten, die unregelmafig tief in das
Kolluvialsediment eingeschnitten waren. Die Karrenspuren markieren den Verlauf von zwei
aufgrund der parallelen Ausrichtung offenbar Bezug aufeinander nehmenden Wegen, die
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wahrscheinlich mit einem in historischen Karten verzeichneten, von Nettesheim nach Rom-
merskirchen fihrenden Weg korrelierbar sind. Im Bereich der Fundstelle weist dieser Weg
auf den historischen Karten einen schrag nach Sidwest abbiegenden Verlauf auf. Ob diese
Wegabbiegung in einem funktionalen Zusammenhang mit den hier befindlichen Entnahme-
gruben steht konnte nicht geklart werden.
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4. ErschlieBungskonzept
4.1 AuRere Anbindung

Mit dem Bebauungsplan RO 37 ,Nettesheimer Weg Nord" wird der letzte Abschnitt des Rah-
menplangebietes ,ROKI 2000“ abgeschlossen. Damit wird ErschlieRungstechnisch die wich-
tige Verbindungsspange zwischen der Albrecht-Direr-Allee und der Alfred-Nobel-Allee bzw.
Paul-Ehrlich-Stral3e geschlossen.

Mit Realisierung der HaupterschlieBungsstrall3e des Plangebietes, ist dann die - in der Rah-
menplanung vorgesehene - Haupterschlielungsstrafl3e von ,ROKI 2000 komplett. Dann sind
samtliche Verkehrsstréme zu den Baugebieten, zur Grundschule und zu den Sport- und
Freizeitanlagen kinftig Gber diese Anbindung und die Anbindung des Gewerbeparks abzu-
wickeln. Der Nettesheimer Weg, der durch die alte Ortslage fuhrt und im Bereich zwischen
Venloer StralRe (K 24) und Rosenweg eine Profilbreite von insgesamt ca. 6 m aufweist, ist
mit der Herstellung der Albrecht-Direr-Allee schon in seiner Funktion fur den motorisierten
Verkehr abgestuft worden.

Die Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist im Zuge der
weiteren Entwicklung durch Prifung und gegebenenfalls Ergdnzung der Bushaltepunkte her-
zustellen. Drei Bushaltestellen sind heute an der Venloer Stral3e in erreichbarer Entfernung
vorhanden. Die Buslinien fihren im Siden tber Vanikum nach Grevenbroich und im Norden
uber die BahnstraRe in Eckum zum Bahnhof und weiter zum Ortsteil Villau bzw. nach Dor-
magen.

Zum Schienenhaltepunkt der DB am Bahnhof Rommerskirchen liegt das Plangebiet zwar
gunstig; fur einen komfortablen Zugang ist jedoch die Benutzung eines 6ffentlichen oder pri-
vaten Verkehrsmittels als Zubringer auf Grund der Entfernung von rund 2.000 m erforderlich.
Hierzu ist ein Park & Ride / Kiss & Ride Parkplatz am Bahnhof Rommerskirchen vorhanden
und soll kinftig erweitert werden, so dass die Orientierung der Siedlungsflachen an den Ach-
sen des Schienenverkehrs gegeben ist und eine verstarkte Inanspruchnahme des OPNV
unterstutzt wird.

FuRwege begleiten die neue Hauptverbindungsstrasse im Plangebiet und verknipfen kinftig
den Siedlungsbereich mit Rad- und FuRBwegen im Bereich der geplanten innerértlichen
Griunverbindung und innerhalb des Auenbereiches mit Anbindung an den Bahnhof (siehe
hierzu das Entwicklungskonzept "Gillbachaue"®). Die Verkniipfungen zu Eckum sind durch
die vorhandenen Anbindungen gegeben

4.2 Innere Erschliel3ung

Der Nettesheimer Weg wird als Bindeglied zu den einzelnen Baugebieten und sozialen Ein-
richtungen aufgenommen. Er soll jenseits der heute bestehenden Bebauung im Wesentli-
chen weitergefiihrt werden und, zusammen mit beidseitig angelegten Griinflachen bzw.
Baumpflanzungen, mdglichst auch durch gestalterische MalRnahmen, auf die freie Land-
schaft hinweisen.

® Gemeinde Rommerskirchen, Erftverband: Entwicklungskonzept "Gillbachaue”, Febr. 02
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Das Altenpflegeheim der Caritas wird seine Hauptzufahrt tber einen Abzweig von der
HaupterschlieBungsstralRe Albrecht-Direr-Allee erhalten. Um Schleichverkehre zu vermei-
den und um die Bewohner des Altenpflegeheimes nicht unnétig mit dem Larm von Durch-
gangsverkehr zu belasten, wird eine ErschlieBung der geplanten Grundstiicke von der Zu-
fahrt und von der ElisabethstralRe nicht erfolgen. Eine Anbindung des Baugebietes RO 24
.Nettesheimer Weg Sud" ist geplant.

4.3 Ruhender Verkehr

Entsprechend der Bauordnung sind die privaten Abstellplatze in Form von Garagen, Car-
ports oder Stellplatzen auf den hinreichend grof3en Grundstiicken gemaR 8§ 12 BauNVO
nachzuweisen. Da es sich um freistehende Einzelhduser bzw. Doppelhauser handelt, ist
innerhalb der Baugrenzen sowie in den seitlichen Abstandsflachen Raum fir Stellplatze und
Garage/Carport. Darlber hinaus sind die Garagen und Carports in einem Mindestabstand
von 5,00 Metern zur Strafl3enbegrenzungslinie zu errichten. So entsteht vor der Garage oder
dem Carport grundsatzlich ein zweiter Stellplatz.

Gemeinschaftsanlagen und zentralisierte Stellplatzanlagen sind auf Grund der offen gelas-
senen Bauform nicht erforderlich. Parkmoglichkeiten flr Besucher werden in ausreichender
Zahl im offentlichen Straf3enraum hergestellt werden.
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5. Ver- und Entsorgung

5.1 Abwasser- und Regenwasserbeseitigung

Das Kanalnetz der Gemeinde Rommerskirchen wurde am 01.01.1998 vom Erftverband
Ubernommen. Damit wurde auch die 2. Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzeptes
(April 1999) der Gemeinde Rommerskirchen vom Erftverband als Betreiber des Kanalnetzes
aufgestellt.

Nach 8§ 51 a des Landschaftsgesetzes ist das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Auf Grund der Machtigkeit der fur die Ver-
sickerung nicht geeigneten Bodenschichten ist weder eine dezentrale noch eine zentrale
Versickerung des Niederschlagswassers mdglich. Das Niederschlagswasser kann jedoch
ortlich in den Gillbach eingeleitet werden, der auch heute als natirlicher Vorfluter der Flache
dient. Wegen der durch die Bebauung erhéhten Abflussbeiwerte ist eine Rickhaltung des
Niederschlagswassers vor der Einleitung erforderlich. Diese erfolgt auRerhalb des Plange-
biets in unmittelbarer Nahe des Gillbachs.

Das Schmutzwasser wird Uber das Kanalnetz des Erftverbandes der Klaranlage Anstel zuge-
fuhrt.

5.2 Versorgungsleitungen

Die Leitungsnetze der Energieversorger sowie der Telekommunikationsanbieter missen zur
Versorgung des Plangebietes erganzt werden. Fir die Leitungstrassen stehen ausreichende
Flachen innerhalb des 6ffentlichen Stral3enraumes zur Verfiigung.
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6. Standortkriterien

6.1 Artenschutz

Im Rahmen des B-Plans RO 37 ,Nettesheimer Weg Nord" ist die Ansiedlung von Bebauung
auf einer Landwirtschaftlich genutzten Flache vorgesehen. Um ein vorhabenbedingtes Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ausschliel3en zu kdnnen, wurde das Buro naturgutachten oliver tillmanns, Gre-
venbroich beauftragt, eine Analyse des Lebensraumpotenzials fur rechtlich relevante Arten
vorzunehmen und die Betroffenheit dieser Arten einzuschatzen.

Der Vorhabensbereich ist weitestgehend gehdlzfrei und wird zum Grof3teil aus einer Acker-
flache gebildet. Zudem liegen kleinere Pferdeweiden, Lagerflache mit Schuppen und weite-
ren kleinen Bauten, ein Wohnhaus sowie eine Wiesenbrache im Vorhabensbereich. Einzelne
Baume stocken nur im westlichen Teil im Bereich der Weiden und Lagerflache, die jungen
Gehdlze weisen aber keine Sonderstrukturen wie Horste oder Baumhdohlen auf. Strukturen,
die fur Amphibienarten von Relevanz sein kdnnten, sind hier selbst nicht ausgepréagt. Ge-
baudebriter und Geb&audeflederméuse finden nur im Wohnhaus im westlichen Vorhabensbe-
reich potentielle Brutplatze bzw. Quartiere.

Unter den im Raum um Rommerskirchen vorkommenden Arten (Arten im MTB 4906 nach
LANUV 2010a) treten im Wirkraum potenziell 6 Fledermausarten und 22 planungsrelevante
Vogelarten auf. Ein Vorkommen des Feldhamsters und der Amphibienarten Kammmolch und
Kreuzkrote kann dagegen ausgeschlossen werden. Fir die Artengruppen der Fledermause
und Vogel werden Vermeidungs- und MinderungsmalRhahmen dargestellt, um eine Beein-
trachtigung oder Toétung von Eiern, Jungvogel oder Fledermausen sowie erhebliche Storun-
gen von Individuen zu verhindern. Neben der Beschréankung des Rodungs- und Rickbauzeit-
raums (1. Oktober bis 28. Februar) von Geholzen oder — falls aus Grinden des Baufort-
schritts nicht anders mdglich — alternativ der Durchfiihrung einer 6kologischen Baubegleitung
ist vor allem die Beschrénkung akustischer und optischer Emissionen von Bedeutung.

Unter Berlcksichtigung dieser Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen koénnen fiur alle
planungsrelevanten Arten artenschutzrechtliche Betroffenheiten ausgeschlossen werden, da
sie auch im Vorhabensbereich selbst nur Nahrungsgaste oder Durchzigler sind oder zwar im
Wohnhaus im westlichen Vorhabensbereich briiten kdnnten, die Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im Wohnhaus aber nicht beeintrachtigt werden. Artspezifische funktionserhaltende
Malnahmen werden deshalb nicht notwendig.

Bei Durchfihrung der dargestellten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen kénnen fir
alle planungsrelevanten Arten artenschutzrechtliche Betroffenheiten ausgeschlossen wer-
den. Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4 BNatSchG treten vorhabens-
bedingt nicht ein, weshalb der B-Plan RO 37 ,Nettesheimer Weg" aus artenschutzrechtlicher
Sicht als zulassig betrachtet werden muss.

Eine Durchfihrung weiterer detaillierter faunistischer Untersuchungen ist nicht notwendig.
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7. Bilanzierung, Flachenbilanz und Kosten

7.1 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Bewertung des Arten- und Biotoppotentials erfolgt nach der Methode der LANDESRE-
GIERUNG NRW 2008 zur ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung
in NRW*. Jedem Biotoptyp wird ein Grundwert A auf einer Skala von 1 bis 10 zugeordnet,
wobei 0 dem niedrigsten und 10 dem hochsten Wert fur Naturschutz und Landschaftspflege
entspricht. Weicht die Auspragung eines Biotoptyps im Gelande stark vom Regelfall ab, z. B.
durch Storeinflusse oder durch eine besondere Bedeutung der Flache fir den Biotopver-
bund, kénnen entsprechende Korrekturfaktoren beriicksichtigt werden.

Die heutige Biotopsituation (siehe Planungssituation) wird durch intensive ackerbauliche Nut-
zung, artenarme Fettweiden und gewerbliche Betriebsflachen gepragt. Etwa zwei Drittel des
Plangebietes wird derzeit ackerbaulich genutzt.

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Fla- Gesamt- Ge- . N
chen | Code Biotoptyp Flache | G | Yomrek- | samt- | Enzeffia-

wert A chenwert
Nr. turfaktor wert
(SAESn ('tt' Btio' (It. Biotop- So5 xS
gangs- pe(r)1€vg}t- (It. Biotoptypenwertliste) (gm) typgnwert— (Sp 6)X P (Sp4xSp7)
situati- liste) liste)
on)
20.402
Acker, intensiv, Wild-
1 3.1 krautarten weitgehend 13.430 2 1 2 26.860
fehlend
5 14 Feldweg: unver3|e_gelt mit 380 3 1 3 1140
Vegetationsentwicklung
3 34 Intensivweide, artenarm 3.061 3 1 3 9.183
Hof-/ Betriebsflache 3.362
4 versiegelte Flache (Gebaude,
(50%) 11 Asphalt, Beton, etc.) 1.681 0 1 0 0
4 Zier- und Nutzgarten, ohne Gehdlze
4.3 oder mit <50% heimischen Gehél- 1.681 2 1 2 3.362
(50%) zen
Mischbauflache mit GRZ 0,6 89
5 versiegelte Flache (Gebéaude,
(60%) 11 Asphalt, Beton, etc.) 53 0 1 0 0
5 Zier- und Nutzgarten, ohne Geholze
4.3 oder mit <50% heimischen Gehél- 36 2 1 2 72
(40%) zen
6,7 7.4 Einzelbaum 80 5 1 5 400
Gesamtflachenwert A: 41.017
(Summe Spalte 8)
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Auf der Grundlage der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
ergibt sich fur die Bestandssituation ein Biotopwert von 41.017 Punkten (s. Tab. A).

1) 13.430 m?

&

Flur 35

Abbildung 3: Plan Ausgangssituation

Nach Realisierung der Planung ergibt sich fir den Planbereich ein Biotopwert von 20.536
Punkten (s. Tabelle B).

4) 3.758 m?

m

Abbildung 4: Flachen Planung
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B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festset

zungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 6 7 8
Fla- Gesamt- Ge- . .
chen | Code Biotoptyp Flache (v;vgr?i korrek- samt- Erzr:azn?/l/ftl-:‘a;t
Nr. turfaktor wert
(s. Plan | (It. Bio- .
- (It. Biotop-
Fle;)clzgfen ;%SZ}I_ (It. Biotoptypenwertliste) (gm) typenwert- (Sp56)x Sp (Sp4xSp7)
nung) P liste) liste)
20.402
Offentl. Verkehrsflache 5.050
1 1.1 versiegelte Flache (StraRe) 4.070 0 1 0 0
Einzelbdume (53 Stiick a 20 m2) mit
2 7.4 lebensraumtypischen Baumarten 980 5 1 5 4.900
>50%
Wohnbauflache mit GRZ 0,4 10.131
3,4,5 versiegelte Flache (Gebaude,
(40%) 11 Asphalt, Beton, etc.) 4.052 0 1 0 0
3.4 5 Zier- und Nutzgarten, ohne Gehdlze
o 4.3 oder mit <50% heimischen Gehél- 6.079 2 1 2 12.157
(60%) zen
Mischbauflache mit GRZ 0,6 3.475
6,7 versiegelte Flache (Gebéaude,
(60%) 11 Asphalt, Beton, etc.) 2.085 0 1 0 0
6.7 Zier- und Nutzgarten, ohne Gehdlze
- 4.3 oder mit <50% heimischen Gehél- 1.390 2 1 2 2.780
(40%) zen
Gewerbebauflache mit GRZ 0,8 1.746
8,9 versiegelte Flache (Gebaude,
(80%) 11 Asphalt, Beton, etc.) 1.397 0 1 0 0
89 Zier- und Nutzgarten, ohne Gehdlze
S 4.3 oder mit <50% heimischen Gehél- 349 2 1 2 689
(80%) zen
Gesamtflachenwert B: 20.536
(Summe Spalte 8)

In der Bilanz von Ausgangswert (41.017 Punkte) und Biotopwert nach Realisierung der Pla-
nung (20.536 Punkte) ergibt sich ein Kompensationsminus von 20.481 Punkten. Dieses wird
zum Teil auf der Flachen NB 5 (Nettesheim, Gemarkung NB, Flur 3, Teil aus Flurstiick 366,
Obstbaumwiese) und FA 2 (Frixheim/Anstel, Gemrakung FA, Flur 18, Teil aus Flurstiick 27,
Gehdélzaufforstung) aus dem Ausgleichspool der Gemeinde ausgeglichen.
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7.2 Nutzungs- und Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes ergibt sich nach dem vorliegenden Entwurf folgende Flachenbi-
lanz:

Plangebiet gesamt 20.402 m2 100,00 %
Wohnbauflachen 10.131 m? 49,7 %
Mischbauflachen 3.475 m2 17,0%
Gewerbeflachen 1.746 m2 8,6 %
Verkehrsflachen 5.050 m2 24,8 %

7.3 Kosten, Bodenordnung und Realisierung

Die Grundstiicke im Plangebiet werden Uber den Grundstiicksfonds der Gemeinde Rom-
merskirchen erworben und nach Abzug der 6ffentlichen Flachen in Baugrundstiicke aufge-
teilt und verdulert.

Samtliche mit der stadtebaulichen MalRnahme verbundene Kosten werden aus den Erlésen
der Baugrundstiicke gedeckt, so dass im Ergebnis keine finanzielle Belastung des Gemein-
dehaushaltes entstehen wird.

Eine Bodenordnung nach 88 45 ff BauGB ist nicht erforderlich.
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8. Umweltbericht
8.1 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung im Rahmen der Aufstellung der Bau-
leitplane vor, dass fiur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Er-
gebnisse dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gem. der gesetz-
lichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verbindung mit § 2 (4) BauGB festgehalten und bewertet
worden.

8.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Nettesheimer Weg Nord" soll innerhalb
des Plangebietes Baurecht fir ca. 24 Wohnbaugrundstiicke, 4 Mischbaugrundstiicke und 2
Gewerbegrundstiicke geschaffen werden. Der Bebauungsplan umfasst den Lickenschluss
zwischen dem Gewerbepark und dem Baugebiet ,Eckumer Kirchpfad“ innerhalb der in der
Rahmenplanung ,ROKI 2000“ dargestellten Siedlungsflachen, welche aus dem Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Rommerskirchen entwickelt sind. Er ist Bindeglied zwischen den
Bebauungsplanen RO 19 ,Gewerbepark I, 24 ,Nettesheimer Weg Sud“, RO 26 ,Altenpfle-
geheim* und RO 32 ,Eckumer Kirchpfad I1“.

8.3 Merkmale des Vorhabens
8.3.1 Grol3e und Art des Vorhabens

Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes umfasst ca. 2,0 ha. Davon sind 1,0 ha
Wohnbauflachen, 0,35 ha fur Mischbauflachen, 0,17 ha fir Gewerbeflachen und 0,5 ha fir
Verkehrsflachen vorgesehen. Durch die geplanten Nutzungen werden Acker-, bzw. Wiesen-
flachen in Anspruch genommen. Eingriffs-/Ausgleichsmal3inahmen werden auf3erhalb des
Plangebietes vorgenommen.

8.3.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Nat  ur und Land-
schaft

Die Uberplanung betrifft ausschlieBlich Acker- und Wiesenflachen zwischen den schon be-
stehenden Baugebieten am Nettesheimer Weg in Rommerskirchen. Die Wohnbauflachen
werden maximal zu ca. 40 %, die Mischbauflachen zu maximal 60% und die Gewerbeflachen
zu maximal 80 % versiegelt. Die Bebauung wird in offener Bauweise als Einzel- oder Dop-
pelhduser - wobei evtl. auch kleinere Hausgruppen entstehen kdnnen - gestaltet sein. Ent-
lang der ErschlielBungsstralRen ist die Anpflanzung von hochstdmmigen Stra3enbaumen
vorgesehen.

Generell ist die Mdglichkeit einer Niederschlagswasserversickerung im Gemeindegebiet
Rommerskirchen sehr selten. Auch bei den umliegenden Baugebieten war dies nicht mog-
lich. Das Niederschlagswasser wird daher im Trennsystem entwassert und Uber das Regen-
rickhaltebecken an der Gillbachaue dem Gillbach zugeftihrt.
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8.3.3 Abfallerzeugung

Die im Dorfgebiet anfallenden Abfalle werden ordnungsgemald gesammelt und durch die
kommunale Abfallentsorgung einer ordnungsgemafen Entsorgung bzw. Wiederverwertung
zugefuhrt.

8.3.4 Umweltverschmutzung und Bel&stigungen

Die neuen Ansiedlungen werden voraussichtlich auch zu einer Zunahme der Verkehrsbelas-
tung auf den StralRen ,Albrecht-Durer-Allee”, Alfred-Nobel-Allee bzw. Paul-Ehrlich-Stral3e
und ,Schillerstral3e” fihren. Die Verkehrszunahme wird aber bei ca. 29 geplanten Bau-
grundstticken gering ausfallen.

8.4 Standort des Vorhabens
8.4.1 Nutzung des Gebietes (Nutzungskriterien)

Die zukunftigen Bauflachen werden derzeit ackerbaulich und als Wiese genutzt. Der FNP
stellt diese Flache gegliedert als Wohnbauflache, Mischbauflache und eingeschréanktes Ge-
werbegebiet dar.

Das Plangebiet wird ndrdlich durch die ,Elisabethstrale” und sudlich durch das bestehende
Baugebiet RO 24 ,Nettesheimer Weg Sud“ begrenzt. Westlich an das Plangebiet schlief3t
sich die ,Nelly-Sachs-Straf3e” und dstlich grenzt der ,Nettesheimer Weg" an. Die im Westen
des Plangebiets liegende Bebauung geniel3t Bestandsschutz.

8.4.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft (Qualitatskriterien)

Das Plangebiet ist bisher weitgehend unversiegelt, so dass das Niederschlagswasser versi-
ckern kann und zur Grundwasserneubildung beitragt.

Die Flache bietet sich in Mitten von bestehender Bebauung fir eine stadtebaulich sinnvolle
Arrondierung an. Mit der geplanten Ortsrandeingriinung im Bereich der MalRhahmenflachen
wird der Wert fir das Landschaftsbild gesteigert.

8.4.3 Belastbarkeit der Schutzguter (Schutzkriterie  n)
¢ FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete
Nicht vorhanden.
* Naturschutzgebiete gem. § 13 BNatG
Nicht vorhanden.
* Nationalparke gem. § 14 BNatG
Nicht vorhanden.

e Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete
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Nicht vorhanden.
Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 20c BNatG u. § 62 LGNW
Nicht vorhanden.

Wasserschutzgebiete gem. § 19 WHG sowie Uberschwemm  ungsgebiete gem. § 32
WHG

Nicht vorhanden.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschrif  ten festgelegten Umwelt-
qualitditsnormen bereits Uberschritten sind

Nicht vorhanden.

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insb. zentral e Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 u. 5 ROG

Nicht vorhanden.

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkma le, Denkmalensembles, Bo-
dendenkmale (oder archdologisch bedeutende Landscha  ften)

Im 6stlichen Teil des Planungsgebietes wurde vermutet, dass sich das im benachbarten
Baugebiet ,Eckumer Kirchpfad I1“ gefundene merowingerzeitliche Gréaberfeld, auf dieser
Seite des Nettesheimer Weges fortfihren kdnnte. Aus diesem Grund wurde die Firma
Ibeling, K&In mit einer Sachverhaltsermittlung beauftragt.

Nach Durchfiihrung dieser Sachverhaltsermittlung ist davon auszugehen, dass ein Aus-
dehnung des Graberfeldes Uber den Nettesheimer Weg nicht erfolgt. Bei den Suchschnit-
ten wurde lediglich eine mittelalterliche Grube nachgewiesen. Des Weiteren sind im Zuge
der Sachverhaltsermittlung weitere Bodeneingriffe unterschiedlicher Zeitstellungen ange-
troffen und erfasst worden. Diese belaufen sich im wesentlichen auf vorgeschichtliche
Schwarzerderelikte, die auf eine landwirtschaftliche Nutzung des Areals, vermutlich zu
neolithischer Zeit hindeuten.

Auf eine spatere Besiedelung des Gebietes weisen Keramikfragmente aus zwei vorbe-
haltlich hoch-/spatmittelalterlich bis frihneuzeitlich datierte Gruben hin. Weiterhin wurden
in einiger Entfernung dazu Pfostengruben angetroffen, die aufgrund des ahnlichen Ver-
fullsedimentes und der vergleichbaren stratigraphischen Position vorbehaltlich in die glei-
che Zeit datiert werden kdnnen.

Als wichtiger stratigraphischer Leithorizont ist eine groR3flachig abgelagerte Kolluvial-
schicht anzufuhren. Diese aufgrund von Erisions-/Akkumulationsprozessen entstandene
Schichtablagerung ist aufgrund ihrer Uberdeckung der hoch-/spatmittelalterlich bis friih-
neuzeitlich datierten Gruben in jedem Fall friihestens in die Friihneuzeit zu datieren.

Da letztendlich allerdings nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich vereinzelte Be-
stattungen, moglicherweise zugehorige Siedlungsbefunde oder auch weitere mittelalterli-
che Befunde im Plangebiet erhalten haben, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis auf-
genommen, dass der jeweilige Beginn von Erdarbeiten im Zuge zuklnftiger Baumal3-
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nahmen der Auf3enstelle Overath des Amtes fur Bodendenkmalpflege, mindestens vier
Wochen vorher angezeigt werden muss.

8.5 Merkmale der mdglichen Auswirkungen
8.5.1 Ausmald der Auswirkungen

Die Auswirkungen des Vorhabens beschranken sich im Wesentlichen auf die Flache selbst
sowie auf die nachste Umgebung. Die geplante Arrondierung fuhrt zur Versiegelung eines
Teils der bisher unversiegelten, landwirtschaftlich genutzten Flachen. Geplant sind ca. 1,0 ha
Wohnbauflachen, 0,35 ha fir Mischbauflachen, 0,17 ha fir Gewerbeflachen und 0,5 ha fur
Verkehrsflachen. Geht man von einem Versiegelungsgrad von 40 %, 60 % bzw. 80 % fir die
verschiedenen Gebiete aus, dann werden insgesamt ca. 1,16 ha Flache versiegelt.

Es ist zu erwarten, dass die von der Nutzung ausgehenden verkehrsbedingten Immissionen
fur die umgebenden Nutzungen unterhalb der Immissionsgrenzwerte bleiben werden.

8.5.2 Etwaiger grenziberschreitender Charakter der  Auswirkungen
Nicht vorhanden.
8.5.3 Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Die Planung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der nach den naturschutz- und
landschaftsrechtlichen Erfordernissen auszugleichen ist.

Die beschriebenen Auswirkungen treten ein, wenn die Planungen umgesetzt werden.
8.5.4 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt der Ausw  irkungen

Die beschriebenen Umweltauswirkungen durch die Versiegelung der Flache wirken langfris-
tig und treten permanent auf.

Die verkehrlich bedingten Larmimmissionen werden sich im Wesentlichen auf den Tageszeit-
raum (6 bis 22 Uhr) der Werktage beschranken. Da Larmimmissionen ausschliel3lich unmit-
telbar wirken, stellen sie keine irreversiblen Auswirkungen dar. Sie treten nur so lange auf,
so lange die Verkehrsbelastung vorhanden ist.

8.6 Fazit

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt. Grundlage
der Prifung waren die Ziele des Bebauungsplanes sowie die allgemeinen Grundsatze und
Ziele fur die einzelnen Schutzgiter aus den jeweiligen Fachgesetzen.

Durch die Planung ergeben sich Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter. Die
durch die Bebauung der Grundstiicke zusatzlich zur jetzigen Situation auftretenden Belas-
tungen durch Verkehrslarm und Emissionen aus Gebaudeheizungen sind nicht erheblich.
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Die beplanten Baugrundstiicke bieten geringe Lebensbedingungen fur Pflanzen und Tiere,
so dass dort nicht mit einem Vorkommen seltener oder geschitzter Arten gerechnet werden
muss. Die vorhandenen Biotopstrukturen der Ackerflache werden durch die Bebauung besei-
tigt, an ihre Stelle tritt auf den Freiflachen die Anlage eines Hausgartens.

Durch die Errichtung der Geb&ude und der Nebenanlagen gehen Bodenfunktionen verloren.
Aufgrund der angestrebten Baustruktur ist bestimmt, dass sich eine mdgliche Versiegelung
der Flachen in etwa auf 1,16 ha Grundstiicksflache erstrecken kann.

Fur den Wasserhaushalt haben die Grundstiicke keine besondere Bedeutung. Durch die
Bebauung ist nicht mit Schadstoffeintrdgen in Grund- und Oberflachengewasser zu rechnen.
Die Versickerungsflache wird durch die Bebauung verringert. Die Neuanlage versiegelter
Flachen fuhrt zur Entstehung lokalklimatischer Belastungszonen, da die Wéarmespeicherung
erhoht und die Kaltluftproduktion unterbunden wird.

Rommerskirchen, den
Im Auftrag

Carsten Friedrich
(Leiter Amt fir Grundstiicksmanagement)

Diese Begriindung gehdrt nach Beschluss des Rates der Gemeinde Rommerskirchen vom
: gemal § 10 BauGB zu dem als Satzung beschlossenen Bebauungsplan.

Rommerskirchen, den

Albert Glockner
(Der Blrgermeister)



