A.

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
RO 43 ,Gillbachstral3e”

Planungsrechtliche Festsetzungen (8§89 Abs.1Ba uGB)

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung 89 (1) Nr. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)

Die Nutzung nach § 4 (3) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) wird in
Anwendung des 8 1 (5) und (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Malf der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die maximal zulassige Traufhéhe (TH) und
die maximal zulassige Firsthdhe (FH) in Verbindung mit der Grundflachenzahl festge-
setzt.

Als Traufhohe wird die Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberflaiche der Dachhaut bestimmt. Die Firsthohe ergibt sich
aus der Dachabschlusskante. Dies gilt auch bei Pultdachern.

Als Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthéhe gilt die mittlere Hohenlage der an das
jeweilige Baugrundstiick angrenzenden offentlichen Verkehrsflaiche im Bereich der
festgesetzten Vorgartenflachen. MalRgebend ist die geplante bzw. nach Ausbau die
tatsachliche StraRenhdhe. Der Deckenhdhenplan ist Teil des Bebauungsplanes.

Es durfen nur Einzel- und Doppelhauser bzw. Hausgruppen mit jeweils maximal 2
Wohneinheiten entstehen.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Flachen 89 ( 1)Nr.2und (3) BauGB
Die Uiberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Eine geringfuigige Uberschreitung um bis zu 1,0 m Tiefe der im Plan festgesetzten
vorderen und seitlichen Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z. B. Dach-
vorspriinge, Vordacher, erschlieende Haupteingangstreppen (Aufzahlung nicht ab-
schlieBend) ist nach 8 23 Abs. 3 BauNVO zulassig, wenn der Mindestabstand nach
Landesrecht NRW zur Nachbargrenze eingehalten wird.

Ein Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch eingeschossige Anbauten bis zu
einer Tiefe von max. 3,0 misti. V. mit 8§ 23 Abs. 3 BauNVO zulassig, sofern die max.
GRZ von 0,4 durch diese baulichen Anlagen nicht Uberschritten der Mindestabstand
nach Landesrecht NRW zur Nachbargrenze eingehalten wird.

71.10
Durch das Symbol N\ und den Eintrag der Hohe tber NHN in der Planzeich-
nung ist die Hohenlage der nicht Gberbaubaren Flachen zwingend mit einem Tole-
ranzbereich von +/- 10 cm festgesetzt. Die H6he notwendiger Zwischenpunkte ist
zwischen den bezeichneten Punkten bzw. zwischen diesen Punkten und den Hohen
der StrafRenrander zu interpolieren. Mal3gebend ist die ausgebaute, ansonsten die
geplante StralRenhdhe.



3.4

6.1

6.2

6.3

6.4

Aufschiittungen und Abgrabungen des nicht Gberbauten Gelandes sind zuléssig, so-
fern an der Grundsticksgrenze die festgesetzten Hohen eingehalten werden.

Eine Abweichung von der Héhenlage gemaR 3.3 bedarf im Bereich der Grundstiicks-
grenze der Zustimmung des jeweiligen Nachbarn.

Archéologischer Schutzbereich 89 (1) Nr.24un d(3) BauGB

Im archéologischen Schutzbereich ist durch das Symbol ﬁﬁ und den Eintrag
der Hohe Uber NHN in der Planzeichnung die Hohenlage der gesamten privaten
Grundstucksflachen zwingend mit einem Toleranzbereich von +/- 10 cm festgesetzt.
Die Hohe notwendiger Zwischenpunkte ist zwischen den bezeichneten Punkten bzw.
zwischen diesen Punkten und den HOhen der Stra3enrander zu interpolieren.

Fur den o6ffentlichen StraBenraum gelten die im Deckenhdhenplan festgesetzten Ho-
hen.

Das Planum des archaologischen Schutzbereiches insgesamt muss mit einem Geo-
textil abgedeckt sein und mit einer Machtigkeit von mindestens 1,20 m tberdeckt
werden (gemessen ab den eingetragenen Planumshdhen). Innerhalb dieser Abde-
ckung dirfen unumgangliche Erdeingriffe wie etwa fur frostfrei zu verlegende Haus-
anschlisse oder Fundamente erfolgen. Sonstige tiefergreifende Erdeingriffe wie
z.Bsp. fur Keller sind in diesem Bereich grundsatzlich ausgeschlossen.

Zulassigkeit von baulichen und sonstigen Nutzung en innerhalb der Umgren-
zung der archdologischen Grabungsflachen §9(2)Ba uGB

Innerhalb der Umgrenzung der archaologischen Grabungsflachen sind die hier pla-
nungsrechtlich festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen bis zum Abschluss
der bodenarchaologischen Untersuchungen unzulassig.

Malgebend ist die schriftliche Freigabe der untersuchten Flachen durch das Rheini-
sche Amt fir Bodendenkmalpflege, die auch fir Teilbereiche erfolgen kann, bzw. die
schriftliche Mitteilung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege, wann die ar-
chéaologischen Untersuchungen abgeschlossen sein werden.

Anschlieend gelten die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen 89 (1) Nr. 4 BauGB
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie in den
seitlichen Abstandsflachen bis zur hinteren Baugrenze zuldssig. Sie durfen die hinte-

re Baugrenze um max. 1,5 m Uberschreiten.

Garagen und Carports mussen seitlich und riickwartig einen Mindestabstand von
0,75 m zur offentlichen Verkehrsflache einhalten.

Garagen und Carports missen mit der Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens
5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.

Stellplatze sind in den seitlichen Abstandsflachen sowie in den Uberbaubaren Fla-
chen zulassig.



6.5

Bei Mittelhdusern von Hausgruppen sind zudem Stellplatze in den Vorgartenflachen
zulassig.

AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen bis zu einer Baumasse von
insgesamt 30 m? zulassig. In den als Vorgartenflache festgesetzten Bereichen sind
Nebenanlagen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen fur die Unterbrin-
gung von Abfall- und Wertstoffbehaltern.

m Schutz von schadlichen
des Bundesimmissi-
8 9 (1) Nr. 24 BauGB

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zu
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
onsschutzgesetzes

Im gesamten Geltungsbereich muss der Larmpegelbereich Il beriicksichtigt werden.
Bei der Umsetzung der MaBRhahmen muss der Larmpegelbereich nach DIN 4109 und

das je nach Raumart erforderliche Schalldammmalf (erf. R'w, res in dB) der AulRen-
bauteile entsprechend der folgenden Tabelle eingehalten werden.

Raumarten
Larm- MaRgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsr_‘eiume in Birordaume und
pegel- Aulenlarmpe- | Krankenanstalten | Wohnungen, Ubernach- dhnliches™
bereich gel zur Tages- und Sanatorien tungsraume in Beher-
zeit bergungsbetrieben, Un-
terrichtsraume und dhn-
liches
in dB(A) erf. R",, ... des AuRenbauteils in dB
| =55 35 30 -
Il 56 — 60 35 30 30
I 61-65 40 35 30
v 66 —70 45 40 35
\' 71 -75 50 45 40
VI 76 -80 * 50 45
W >80 - - 50
* Soweit der eindringende Auenlarm aufgrund der ausgedbten Tatigkeit relevant ist
** Finzelauslegung der Anforderungen entsprechend der Ortlichkeit

Diese MalRnahmen sind im schalltechnischen Gutachten vom 16.05.2013 des Biros
Kramer Schalltechnik, Sankt Augustin zugrunde gelegt.

Die nachfolgende Tabelle zeigt hierfir konkrete Ausfiihrungsbeispiele fir Ubliche
Bauausfuhrungen von Aufenthaltsraumen in Wohnungen.

Larm- Farbken- | Betrifft folgende Be- | Anforderungen fiir iibliche Bauausfiihrungen von Aufenthaltsriu-
pegel- nung reiche der Baufld- | men in Wohnungen, Unterrichtsrdume usw. (Raumhéhe etwa 2,5 m,
bereich ; chen Raumtiefe etwa 4,5 m oder mehr, Fensterflachenanteil bis 50 %), die
(LPB) liber die bei Neubauten vorgeschriebenen Bauausfiihrungen (Au-
Renwand/Fenster) hinausgehen
AuRen- | Fenster, Fenstertiiren | Décher ausgebauter Dachge-
wande schosse
1l rot Dies betrifft das ge- | Keine wei- | Keine weitergehenden | Falls nicht massiv ausgefiihrt, ist
samte Plangebiet tergehen- | Anforderungen, die ein bewertetes Schalldamm-MaR
den Anfor- | (iber die bei Neubau- | Rup > 40 dB erforderlich
derungen |[ten stanqardméﬁiggn Ausfiihrungsbeispiel:
Bauausfiihrungen hin- Dacheindeckung auf Querlattung,
S tichen (Sl Unterspannbahn, > 60 mm Fa-
schutzklasse 2 nach s oM e
[5) serdammstoffe, untgrseltlge )
Spanplatten oder Gipskarton mit
212 mm und > 10 kg/m? auf Zwi-
schenlattung

Fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien (Raumhéhe etwa 2,5 m, Raumtiefe etwa 4,5 m oder mehr, Fens-
terflachenanteil bis 50 %) gelten jeweils die Anforderungen des néchst hheren Bereichs (z.B. gelten dann im Larmpegel-
bereich Il die fiir den Larmpegelbereich Il vorstehend aufgefiihrten Anforderungen)

Fir Biironutzungen mit iiblichen Bauausfiihrungen (Raumhéhe etwa 2,5 m, Raumtiefe etwa 4,5 m oder mehr, Fenster-
fidchenanteil bis 50 %) gelten jeweils die Anforderungen des nachst niedrigeren Bereichs (z.B. gelten fiir Biironutzungen im
Larmpegelbereich |1l die fiir den Larmpegelbereich Il vorstehend aufgefiihrten Anforderungen)




Gleichzeitig wird empfohlen, bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) zur Nachtzeit an
Schlafraumen den Einbau entsprechend ausgelegter fensterunabhangiger Liftungs-

anlagen vorzusehen.

Pflanzgebote

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

In den Pflanzinseln der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einzelbdume der nachfol-
genden Liste zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Die Min-
destqualitat der Baume betragt 16-18 cm in 1 m Hohe.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
“Cleveland” “Cleveland”
Acer platanoides Spitz-Ahorn
“Columnare” “Columnare”
Corylus colurna Baumhasel

Crataegus laevigata Rotdorn
“Paul’s Scarlet”
Fraxinus ornus
Ginko biloba Ginko

Blumen-Esche

Malus ssp.
Prunus ssp.
Pyrus calleryana
“Chanticleer”
Quercus robur
Quercus robur
“Fastigiata”
Tilia cordata
“Greenspire”
Tilia cordata
“Rancho”

Zierapfel

Japan. Zierkirsche
Nicht fruchtende
Zierbirne
Stiel-Eiche
Sauleneiche

Winter-Linde
“Greenspire”
Winter-Linde
“Rancho”



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9(4) BauGBi. V. mit § 86 BauO NRW

1 Dachformen

Als Dachform sind geneigte Décher als Satteldach, Zeltdach oder Pultdach wie auch
Pultdach mit versetzten Dachflachen vorgeschrieben.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen muss die Dachform (bereinstimmen, Zeltdacher
sind hierbei unzulassig.

Andere Dachformen sind nur bei Garagen und untergeordneten Geb&udeteilen (z. B.
Flachdach bei Anbauten) zulassig.

2 Dachneigungen

Die zulassige Dachneigung ist fur Satteldacher auf 28 bis 45 Grad und fur Pult- und
Zeltdacher auf 8 bis 30 Grad festgesetzt.

Versetzte Dachflachen gelten zusammen als Satteldacher, wenn die Firsthéhen der
Teilflachen um nicht mehr als einen Meter voneinander abweichen. Ansonsten gilt die
zulassige Dachneigung von Pultdachern.

Bei Doppelh&dusern und Hausgruppen muss die Dachneigung Ubereinstimmen.

3 Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel miissen von der Giebelwand und vom
Dachfirst einen Mindestabstand von 1,0 m im Lot gemessen einhalten. Die Lange der
Dachaufbauten und Zwerchgiebel darf insgesamt 50 % der zugehdrigen Trauflange (=
Lange der darunter liegenden AulRenwand) nicht Uberschreiten, wobei die Traufhdhe
der Zwerchgiebel hierbei die festgesetzte maximale Traufhdhe des Geb&udes ulber-
schreiten darf.

4 Vorgartenflachen

gartnerisch zu gestalten. Der Anteil befestigter Flachen darf insgesamt 50 % der Vor-
gartenflache nicht Uberschreiten. Die Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen bzw.
Carports werden nicht in die Berechnung mit einbezogen.

Bei Mittelhausern von Hausgruppen darf der Anteil befestigter Flachen 75 % nicht
uberschreiten.

5 Einfriedungen

Bei Gebauden ohne Grenzabstand sind entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze
blickdichte Einfriedungen bis max. 2,0 m H6he und 3,0 m Tiefe (gemessen ab der hin-
teren Gebaudekante) zur Abtrennung der privaten Grundsticksflichen untereinander
zulassig.



Entlang der restlichen Grundstiicksgrenzen sind ausschlief3lich lebende Hecken und
Straucher bis max. 2,0 m zulassig. Eingebunden in diese Hecken bzw. Straucher sind
nur Holzspriegel-, Maschendraht- oder Stabgitterzaune bis max. 1,8 m zulassig.

Im Bereich der mit gekennzeichneten Vorgarten sind nur Hecken bis 1,0 m
Uber der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.



Hinweise (8 9 Abs. 6 BauGB)

Archéaologische Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass fuir MaRnahmen im archaologischen Schutzbereich
eine Erlaubnispflicht des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege im Rheinland geman § 9
DSchG NW besteht.

Bodenbelastung

Vor Durchfihrung erforderlicher groBerer Bohrungen (z. Bsp. Pfahlgriindungen) sind
Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstel-
len. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen.
Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoR3en wird. In diesem Fall ist um-
gehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Sollten die o. g. Arbeiten
durchgefuhrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu
stellen.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202
Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Beim Ausbau der Boden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Boden-
schichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des
Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten.

Des Weiteren ist folgendes zu beachten:

Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffélligkeiten auf, wird auf die gesetzlichen
Anzeigepflichten hingewiesen und es wird gebeten, unverziiglich die Untere Boden-
schutzbehérde zu informieren.

Auffalligkeiten kénnen sein:

» geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss be-
wirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
« strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abféllen

Erdbebenzone

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bereich der Erdbebenzone 2
befindet. Die dazugehorige Untergrundsklasse T (Ubergangsgebiete zwischen Gebie-
ten der Untergrundklasse R und der Untergrundklasse S sowie Gebiete relativ
flachgrindiger Sedimentbecken) ist in Verbindung mit der DIN 4149 (2005) ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung tblicher
Hochbauten® zugrunde zu legen.



(Die Untergrundklasse T bezeichnet Gebiete relativ flachgriindiger Sedimentbecken
oder den Ubergangsbereich zwischen Gebieten mit felsartigem Untergrund und tiefen
Beckenstrukturen.)

Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einflussbereichs der SimpfungsmalRnahmen des
Braunkohletagebaus. Die bergbaubedingten Grundwasserabsenkungen kénnen auf-
grund des fortschreitenden Tagebaubetriebs durchaus noch Uber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist hach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlieRen. Nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmalRhahmen werden sich
die urspringlichen wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse wieder einstellen. Der héchst-
bemessene Grundwasserstand liegt bei 65,0 m NHN.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwas-
seranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdaglich.

Sonstige Darstellungen

Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflache und die Topografie innerhalb der
Parkanlage dienen der Information und Orientierung. Sie sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und daher unverbindlich

Einsichtnahme in und Bezug von DIN-Normen

Alle DIN-Normen, auf die in den textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes ver-
wiesen wird, sind bei der Gemeinde Rommerskirchen, Amt fir Grundstiicksmanage-
ment, Dienstleistungszentrum, Bahnstra3e 51, 41569 Rommerskirchen, Zimmer 1.11,
wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen bzw. kénnen kostenpflichtig bei
der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin bezogen werden.



D. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

I.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BG BI. I. S. 2414) zuletzt geéndert durch das
Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2009/28/EG zur Forderung der Nutzung von Energie
aus erneuerbaren Quellen vom 12.04.2011 (BGB I. I. S. 619)

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB |. lI
S. 132), geandert durch das Einigungsvertragsgesetz vom 23 .09.1990 (BGB I. | S. 885) und
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung — BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW
S. 256) in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI.
I. S. 2542) in der zur Zeit gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) I.d.F der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (G V NW S. 666/ SGV NW S. 2023),
in der zur Zeit giltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 11.03.1080 (GV. NRW. S. 226, 716/SGV. NRW. 224),
in der derzeit glltigen Fassung.




