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1 Planungsvorgaben

1.1 Lage und Abgrenzung

Die Bebauungsplandnderung betrifft einen Teilbereich des Bebauungsplanes Frixheim-
Anstel Nr. 4 ,Anstel-West“. Hier soll aufgrund der Aufgabe des Kinderspielplatzes, ein weite-
res Grundstiick zu der angrenzenden Wohnbebauung zugefiihrt werden.

Der derzeit vorhandene Spielplatz, ist im Zuge einer Uberpriifung der Kinderspielplatze nach
Uberkapazitaten, genauer betrachtet worden. Die Flache des Kinderspielplatzes am ,Bunz-
lauer Weg" ist demnach Uberdimensioniert. In der ,Tilsiter Stral3e" steht der Gemeinde in
unmittelbarer Nahe eine weitere kleinere Griinflache zur Verfiugung. Auf dieser Flache wer-
den dementsprechend die Gerate wieder aufgestellt. Zudem liegt in fuBlaufiger Entfernung
das Gelénde der Grundschule Frixheim und der neu geplante Spielplatz hinter dem Kinder-
garten Pusteblume, auf denen weitere Spielmdglichkeiten vorhanden sind.

Der Bereich der Bebauungsplanédnderung umfasst das Grundstiick der Gemarkung Frixheim-
Anstel, Flur 15, Flurstiick 298.

Der Bereich der Anderung wird Uber die Straf3e ,Bunzlauer Weg" erschlossen. Im Norden
und Siiden wird der Bereich der Anderung durch die bestehende Bebauung, im Osten durch
die Stral’e des Bunzlauer Weges und im Westen durch eine landwirtschaftliche Flache be-
grenzt.

Die unmittelbare Umgebung der Anderung ist durch eine geschlossene Bebauung mit zwei-
geschossigen Reihenhdusern gepragt. Das Plangrundstiick lasst allerdings nur eine Bebau-
ung mit einem einzelnen freistehenden Gebaude oder einem Doppelhaus zu.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung der 10. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Frixheim-Anstel Nr.
4 ,Anstel-West" soll innerhalb eines Bebauungsplanes und somit innerhalb bestehender Be-
bauung und im direkten Bezug zum Wohngebiet des Bunzlauer Weges, durch eine mal3volle
Weiterentwicklung der Ortsbebauung eine angemessene Nachverdichtung geschaffen wer-
den.

Der Flachennutzungsplan stellt an diesem Grundstiick ,Grinflache" mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz® dar. Er wird parallel zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes im
Wege der Berichtigung angepasst.
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2 Stadtebauliches Konzept

2.1 Art der bauliche Nutzung

Der Bereich der Anderung wird entsprechend der Vorgaben aus dem bestehenden Bebau-
ungsplan Frixheim-Anstel Nr. 4 ,Anstel-West" als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Die 10. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Frixheim-Anstel Nr. 4 ,Anstel-West"
setzt fir das Mal3 der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,8 fest.

Diese MalRzahlen resultieren aus dem vorhandnen Bebauungsplan Frixheim-Anstel Nr. 4
JAnstel-West* und dem darin stadtebaulich gewollten Gebietscharakter und der erforderli-
chen Einfigung in den vorhandenen Bebauungsbestand der unmittelbaren Umgebung.

Zur gestalterischen Begrenzung der Hohenlage, werden die maximal zulassigen Trauf- (TH)
und Firsthéhen (FH) festgesetzt.

2.3 Beschrankung der Wohneinheiten

Die Beschrankung der Wohneinheiten dient dem Ziel, die das Gebiet kennzeichnende, auf-
gelockerte, kleinteilige Baustruktur, in das Plangebiet zu Gbernehmen.

2.4 Uberbaubare Flache und Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet sind in einem Abstand von mindestens 3,0 m zur
offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Die zulassige Bebauungstiefe wird durch die hintere
Baugrenze definiert und ist fur die geplante Nutzung ausreichend.

2.5 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlage n

Entsprechend der Bauordnung sind die privaten Abstellplatze in Form von Garagen, Car-
ports oder Stellplatzen auf den hinreichend grof3en Grundstiicken gemaf? § 12 BauNVO
nachzuweisen. Da es sich um ein freistehendes Einzelhaus bzw. Doppelhaus handelt, ist in-
nerhalb der Baugrenzen sowie auf den seitlichen Abstandsflachen Raum fir Stellplatze und
Garage/Carport. Darlber hinaus sind die Garagen und Carports in einem Mindestabstand
von 5,00 Metern zur StraRenbegrenzungslinie zu errichten. So entsteht vor der Garage oder
dem Carport grundsatzlich ein zweiter Stellplatz.

Gemeinschaftsanlagen und zentralisierte Stellplatzanlagen sind aufgrund der offen gelasse-
nen Bauform nicht erforderlich. Parkmdéglichkeiten fir Besucher sind in ausreichender Zahl
im @offentlichen StralRenraum vorhanden.

Das Aufstellen von Gerateschuppen innerhalb der Wohngarten ist grundséatzlich zulassig. Al-
lerdings soll das Gesamtbild der riickwartigen Wohngarten nicht durch mehrere volumindse
Schuppen beeintrachtigt werden. Daher ist festgesetzt, dass aul3erhalb der Uberbaubaren
Flachen und der Flachen fir Nebenanlagen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen Nebenanla-
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gen bis zu einer Baumasse von insgesamt 30 m3 im Bereich der riickwartigen Grundstiicks-
flachen zul&ssig sind.

2.6 Baugestalterische Festsetzungen

In Erganzung der planungsrechtlichen Festsetzungen nach dem BauGB werden noch bau-
ordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen nach § 86 BauO NRW getroffen.

Diese baugestalterischen Festsetzungen beinhalten vornehmlich Gestaltungsregelungen, die
darauf abzielen, dass sich die neu entstehende Bebauung, mit der &uReren Gestaltung der
baulichen Anlagen, einschliel3lich der Einfriedungen in das vorhandene Wohngebiet einfi-
gen.

Die Gestaltungsfestsetzungen zielen vor allem auf die Dachform, Dachneigung, Dachein-
schnitte, Vorgartenflachen und auf die Art und Héhe der Einfriedungen ab.

Die vorgenannten baugestalterischen Festsetzungen beschrénken sich auf die stadtebaulich
wichtigen Gestaltungselemente und greifen in die Bau- und Gestaltungsfreiheit der Grund-
stiickseigentiimer nicht unzumutbar ein.
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3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der 10. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Frixheim-Anstel Nr. 4
LAnstel-West* mit Wasser, Elektrizitdt und Gas erfolgt durch den Anschluss an die bestehen-
den offentlichen Versorgungsnetze der Kreiswerke, der RWE Energie AG und der Rhenag
die in dem ,Fliederweg" liegen.

Die Entsorgung von Abfall ist durch ein von der Gemeinde Rommerskirchen beauftragtes
Unternehmen sichergestellt.

Schmutz- und Regenwasser werden in den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet und
der Klaranlage Anstel zugefihrt.
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4 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle  ge

Die Bebauungsplanéanderung wird entsprechen des 8 13a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung* Aufgestellt. Bei diesem Verfahren wird auf den Umweltbericht und die Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die Ansiedlung von Bebauung auf einer offentli-
chen Griunflache vorgesehen. Um ein vorhabenbedingtes Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausschliel3en
zu kénnen, wurde durch das Biro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Koéln eine Analyse
des Lebensraumpotenzials fir rechtlich relevante Arten durchgefihrt und die Betroffenheit
dieser Arten eingeschatzt.

Durch das Biro Bjornsen wurde geprift, ob durch die Planung der Bebauungsplandnderung
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten kdnnen. Fur die Betroffenheit von streng
und besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten, wurde als Grundlage das Messtisch-
blatt 4906 ,Pulheim“ sowie das Fundortkataster des LANUV [6] herangezogen und ausge-
wertet. Hier werden die planungsrelevanten Arten aufgefihrt, die im Vorhabengebiet sowie in
der naheren Umgebung potenziell vorkommen kénnen.

Unter die Artengruppen, die zu betrachten sind fallen Saugetiere, Amphibien, Reptilien und
Vogel, die in Biotopen, Kleingehdlzen, Garten, Saumen und Gebauden vorkommen kénnen.
Die Relevanzprifung (siehe Gutachten) ergab, dass mit der Betroffenheit von planungsrele-
vanten Arten im Planungsgebiet nicht zu rechnen ist.

Die Rodungsmalinahmen und die Baufeldfreimachung wird auf den Zeitraum zwischen dem
1. Oktober und dem 28. Februar begrenzt. Hierdurch werden Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG, fiir die moglichen im Untersuchungsgebiet vorkommenden
oder potenziell vorkommenden Anhang IV-Arten und die artenschutzrechtlich relevanten Vo-
gelarten nicht erfillt. Es handelt sich daher um einen zuléassigen Eingriff. Eine Ausnahmepr-
fung gemanR § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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5 Bodenverhaltnisse

5.1 Altablagerungen

Es sind keine Falle von Altablagerungen in diesem Gebiet bekannt.

5.2 Bodendenkmaler

Der Abgleich des Plangebiets mit den Daten des archdologischen Archivs zeigt, dass im Gel-
tungsbereich der Bebauungsplanéanderung mit auf3erordentlich hoher Wahrscheinlichkeit ar-
chéaologische Funde und Befunde zu erwarten sind.

So sind aus der unmittelbaren Umgebung der Flache bereits zwei romische Trimmerstellen
bekannt (also Bereiche, in denen sich charakteristische romische Funde auf der Gelande-
oberflache konzentrieren), die den ehemaligen Standort romischer Gebdude markieren, so-
wie ein romisches Koérpergrab und ein rémisches Brandgrab. Diese Befunde gehdren erfah-
rungsgemald zu einer oder mehrerer romischer Siedlungsstellen (meist antike Gutshofe, so
genannte villae rusticae), mit deren weiterer archéologischer Hinterlassenschaft in weitem
Umkreis zu rechnen ist. Nachgewiesen wurde zudem ein hochmittelalterliches Grubenhaus
des 12./13. Jahrhunderts, das ebenfalls nur eine Nebenanlage eines mittelalterlichen Sied-
lungsplatzes darstellt.

Da alle Befunde im Zuge begrenzter Erdarbeiten auftraten, wurden sie nur ausschnitthaft do-
kumentiert. Die vollstandige Ausdehnung und Abgrenzung sowie die Struktur der zugehori-
gen Siedlungsstellen bzw. Bestattungsplatze sind bis heute unbekannt. Sie kdnnen sich in
das Plangebiet hinein erstrecken, in dem daher Bodendenkmaéler zu vermuten sind.

Beim derzeitigen Kenntnisstand muss deshalb davon ausgegangen werden, dass mit der
Realisierung der Planung eine Beeintrachtigung bodendenkmalpflegerischer Belange ver-
bunden ware, da — bedingt durch die zuklnftig zulassigen Erdeingriffe — Bodendenkmalsub-
stanz beeintrachtigt bzw. zerstért wirde.

Um eine mogliche Zerstérung von Bodendenkmalern durch eine Bebauung der Flache zu
unterbinden, wird die Firma lbeling, KdIn eine archdologische Sachverhaltermittlung des
Plangebietes durchfihren.

Erst nach der Freigabe des Planungsgebietes durch die Obere Bodendenkmalbehétrde kon-
nen die Flachen einer Bebauung zugefiihrt werden. Im Bebauungsplan wird das Plangebiet
aus diesem Grund mit der Festsetzung gemali § 9 Abs. 2 BauGB uberlagert.

5.3 Kampfmittel

Nach dem bisherigen Kenntnisstand ist es nicht auszuschliel3en, dass Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiih-
ren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Arbeit einzustellen und der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst (KBD Tel.: 0211/ 475 9706) zu benachrichtigen

Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher grol3erer Bohrungen sind Probebohrungen zu erstellen,
die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach Uberprifung mit
ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird. In
diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
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Sollten die v.g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem KampfmittelrAumdienst ein Bohrplan
zur Verfigung zu stellen.

5.4 Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einflussbereichs der Stimpfungsmal3nahmen des Braun-
kohletagebaus. Die bergbaubedingten Grundwasserabsenkungen kdnnen aufgrund des fort-
schreitenden Tagebaubetriebs durchaus noch Uber einen lAngeren Zeitraum wirksam blei-
ben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Nach Beendigung
der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen werden sich die urspriinglichen wasserwirtschaft-
lichen Verhaltnisse wieder einstellen.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseran-
stieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maoglich.

5.5 Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt im Bereich der ausgewiesenen Erdbebenzone 2. mit der Untergrund-
klasse T. Die Untergrundklasse T bezeichnet Gebiete relativ flachgrindiger Sedimentbecken
oder den Ubergangsbereich zwischen Gebieten mit felsartigem Untergrund und tiefen Be-
ckenstrukturen.

Die DIN 4149 (2005) ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung
und Ausfihrung tblicher Hochbauten* ist zugrunde zu legen.



Kosten, Bodenordnung und Realisierung 8

6 Kosten, Bodenordnung und Realisierung

Samtliche mit der stadtebaulichen MalRnahme verbundenen Kosten werden aus den Erlosen
der Baugrundstiicke gedeckt, so dass im Ergebnis keine finanzielle Belastung des Gemein-
dehaushaltes entstehen wird.

Eine Bodenordnung nach 88 45 ff BauGB ist nicht erforderlich.

Gemeinde Rommerskirchen, 08.11.2013
Im Auftrag

Carsten Friedrich
(Leiter Amt fir Grundstiicksmanagement)

Diese Begriindung gehdrt nach Beschluss des Rates der Gemeinde Rommerskirchen vom
07.11.2013 gemalR § 10 BauGB zu dem als Satzung beschlossenen Bebauungsplan.

Rommerskirchen, den 18.11.2013
Der Blrgermeister

(Albert Glockner)



