Textliche Festsetzungen Abrundungssatzung RO 36 Sch  ulstral3e

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB
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2.1

3.1

Art der baulichen Nutzung gemaR 8§ 9 (1) Nr. 1 Ba uGB
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Auf den mit MD1 bezeichneten Flachen sind die nach 8 5 (2) Nr. 5, 8 und 9 BauNVO
sowie die nach § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
zulassig. Die Zahl der Wohngebaude wird auf 1 und die Zahl der Wohnungen auf
max. 2 begrenzt.

Auf den mit MD2 bezeichneten Flachen sind die nach § 5 (2) Nr. 2, 3,5, 7, 8 und 9
BauNVO sowie die nach 8 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht zulassig. Die Zahl der Wohngebaude wird auf 1 und die Zahl der Wohnungen
auf max. 2 begrenzt.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Flachen gemaR & 9 (1) Nr. 2 und (2) BauGB
Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Festsetzungen zum Schallschutz gemaf? 8 9 (1) Abs. 23 BauGB

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der durch Abgrenzungslinien im Plan
gekennzeichneten Larmpegelbereiche (LPB) aufgrund von Verkehrslarm passive
MalRnahmen zum Schutz gegen Larmimmissionen zu treffen sind. Aufgrund dieser
LPB konnen aus der DIN 4109 Tabelle 8 — 10 die Anforderungen an die
Luftschallddmmung und das erforderliche resultierende Schalldamm-MalR von
verschiedenen Wand/Dach- und Fensterkombinationen ermittelt werden.

Raumarten
Larm- MaRgeblicher Bettenraume in Aufenthaltsraume in Birordume und
pegel- AuBenlarmpe- | Krankenanstalten | Wohnungen, Ubernach- ahnliches*
bereich gel zur Tages- und Sanatorien tungsraume in Beher-
zeit bergungsbetrieben, Un-
terrichtsraume und ahn-
liches
in dB(A) erf. Ry, r.s des AuBenbauteils in dB

I <55 35 30 -
I 56 - 60 35 30 30
i 61—-65 40 35 30
v 66 -70 45 40 35
v 71-75 50 45 40
\ 76 - 80 * 50 45
VI >80 ok & 50

* Soweit der eindringende AuRenldrm aufgrund der ausgelibten Tétigkeit relevant ist

** Einzelauslegung der Anforderungen entsprechend der Ortlichkeit

Anforderungen an die Luftschalldammung




Lirm- Farbken- | Betrifft folgende Be-| Anforderungen fiir iibliche Bavausfiihrungen von Aufenthaltsriu-
pegel- nung reiche der Baufli- | men in Wohnungen, Unterrichtsriume usw. (Raumhdhe etwa 2,5 m,
bereich {Tages- chen Raumtiefe etwa 4.5 m oder mehr, Fensterflaichenanteil bis 50 %), die
larmkarte + iiber die bei Meubauten vorgeschriebenen Bavausfiihrungen (Au-
3dB) Renwand/Fenster) hinausgehen:
AuBen- |Fenster, Fensterttiren | Ddcher ausgebauter Dachge-
wande schosse
I braun kammt hier nicht vor
Il orange | Dies wiinde ggf. Ge- | Keine weitergzhenden Anforderungen, die Gber die bei Neubauten
bauderickseiten bei | standardmatigen Bauausfihrungen hinausgehnen.
einer konkreten Be-
bauungssituation
betreffen
I rot Digs wiirde qgf. Ge- | Keine wei- | Keine weitergehenden | Falls nicht massiv ausgeflihrt, ist
baudequerseitan bei |tergehen- | Anforderungen, dis ein bewertetes Schalldamm-Mahk
einer konkreten Be- | den Anfor- [ Ober die bei Neubau- | Ry = 40 dB erforderlich
Eb:-air.ru.'lgss.'ruar.'c.r? darungen ljn vnrﬁgﬁiclt"r|eber:ne.n Ausfilnrungsbeispiel
elreneEn ai‘al“;]"l r_JSn%er;l - | Dacheindeckung auf Querlatiung,
AuS GEEN [SCha- Unterspannbahn, = 60 mm Faser-
schutzklasse 2 nach , o
" dammstoffe, unterseiige Span-
Q) platten oder Gipskarton mit
212 mmund = 10 kg/m?* auf Zwi-
schenlatiung
v dunkelrot | Befrifft olas gesamiz | Keine wei- | Schallschuizklasse 3 | Falls nicht massiv ausgefihrt, ist
Flangebiet gemas tergehaen-  |nach [3], ein bewertetzs Schalldamm-Mali
der vorgeschiagenen |den Anfor-  bei der Bestellung soll- | B'w = 45 dB erforderlich
Fesisetzung darungen 1_3 er;nar;el.gms mit Ausfilnrungsbeispiel
e VOFBUSEE- | Dacheindeckung mit Anforderun-
selzt werden gan an die Dichthait (2 8. Falz-
dachziegel bzw. Betondachsteine,
nicht verfalzte Dachziegel bzw.
Dachsteine in Mdrtelbettung, Fa-
serzementplatien auf Rauspund
= 20 mm), Unterspanniahn,
2 80 mm Faserdammstoffe, unter-
seilige Spanplatten oder Gipskar-
ton mit = 12 mm und = 10 kg/m?
auf Zwischenlatiung
W purpur kommt hier nicht vor
W blau kammt hier nicht vor
Vil dunkelblau | kommit hier nicht vor

Fiir Biironutzungen mit diblichen Bavausfiihrungen (Raumhche etwa 2.5 m, Raumtiefe etwa 4,5 m oder mehr, Fenster-
flachenantsil bis 50 %) gelten jewells die Anforderungen des nachst niedrigeren Bersichs (z.B. gelten filr Blronutzungen im
Larmpegelbersich IV die flr den LArmpegelbereich |1l vorstehend aufgefihrien Anforderungen)

Konkrete Ausfiihrungsbeispiele fir tbliche Bauausfiihrungen von Aufenthaltsrdumen

Dabei ist zulassig, durch eine schalltechnische Untersuchung nachzuweisen, dass
mit der konkret gewdahlten Geb&udeausfihrung ein niedrigerer Larmpegelbereich
erreicht wird (z. Bsp. an der Riickseite durch die Eigenabschirmung des Gebaudes).

In diesem Bebauungsplan muissen die Larmpegelbereiche 1ll und IV bertcksichtigt

werden.
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Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports sind ausschlie3lich auf den von Baugrenzen umschlossenen
Uberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen zulédssig. Garagen und
Carports missen mit der Zufahrtseite einen Abstand von mindestens 5,00 m zur
StralRenbegrenzungslinie einhalten.

Stellplatze sind in den seitlichen Abstandsflachen, den Uberbaubaren Flachen sowie
in den Vorgartenflachen zwischen der Baugrenze und der Stral3enbegrenzungslinie
zulassig.

AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des 814 (1)
BauNVO zulassig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickl ung von Natur und
Landschaft gemaf 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Fur die Zuwegungen und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind vollstandig
bodenversiegelnde Ausfiihrungen unzulassig.

Auf den Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist ein Heckengehdlz anzulegen. Pro m2 angefangene Flache
ist eine Pflanze aus der nachfolgenden Pflanzliste mit mindestens der Qualitat Hei.
2xv. 100/150 fur BAume und mindestens der Qualitat Str. 2xv. 60/100 fir Straucher
zu pflanzen.

Baume und Straucher

Carpinus betulus - Hainbuche Prunus avium - Vogelkirsche
Corylus avellana - Hasel Prunus spinosa - Schlehe
Cornus sanguinea - Hartriegel Pyrus communis - Wildbirne
Crataegus monogyna - Wei3dorn  Quercus petraea - Traubeneiche
Euonymus europaeus Quercus robur - Stieleiche

- Pfaffenhitchen Rosa canina - Hundsrose
Fagus sylvatica - Rotbuche Salix caprea - Salweide
Fraxinus excelsior - Esche Tilia cordata - Winterlinde
Malus sylvestris - Wildapfel Ulmus carpinifolia — Feldulme

Festsetzungen nach § 51 a (3) Satz 2 LWG NRW i.V .m. § 9 (4) BauGB

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist Uber
Mulden oder Mulden - Rigolen auf den Grundsticksflachen zu verdunsten.

Das auf den privaten Grundstticksflachen anfallende Schmutzwasser wird durch den
vorhandenen MW-Kanal in der SchulstraBe zum Pumpwerk RRB Meisenweiher
geleitet.

Das im offentlichen StralRenraum anfallende Niederschlagswasser wird in die
vorhandene Mischkanalisation eingeleitet.



Hinweise gemaf § 9 (5 und 6) BauGB
Archéologische Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch tierisches und/oder pflanzliches Leben aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist dem Rheinischen Amt far
Bodendenkmalpflege in Bonn (Tel.: 0228/9834-119) unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bodenbelastung

Vor Durchfiihrung erforderlicher gréRerer Bohrungen (z. Bsp. Pfahlgriindungen) sind
Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu
erstellen. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu
Uberprufen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzuftihren. Sie sind sofort
einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestol3en wird. In
diesem Fall ist umgehend der KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen. Sollten die
0. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur
Verfligung zu stellen.

Bodenbeschaffenheit

Entsprechend der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalens, Blatt L4904 ist im
Bebauungsplan ein Teil des Plangebietes gekennzeichnet, in dem Bdden
nachgewiesen wurden, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Bdden sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes® und der DIN
18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohletagebau bedingten
Grundwasserabsenkung.

Sonstige Darstellungen

Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsfliche und die Topografie dienen der
Information und Orientierung. Sie sind nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes und daher unverbindlich.



