Textliche Festsetzungen Erganzungssatzung RO 36 "Schulstralie”
Plarwngsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB
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Art der baulichen Mubzung geman § 9013 Nr. 1 BauGB
Dorfgebiet [§ 5 BauNVD)

Aul den mit MO bezeichne fen Flichen sind die nach §5 (2] 8e. 5, 8 und % BaudV0 sowie die nach § 5 (3} BaukVO
ausnahmswsise Zulissigen Mutzungen nicht zulissig, Die Zahl der Wohngebiude wird auf 1und die Zabl der
Waohrwngen auf max, ¥ begrengk.

Auf den mit M2 bezeichneten Flichen sind die nach 85 (20 Nr. 2, 3,5, 7, B und 5 BaulVD sowie die nach § 5 13
BaulVD susnahmsweise zulissigen Nutzungen nicht zuldssig. Die Zahl der  Wohngebiude wird auf 1und die
Zahl der Wehnungen auf max. 2 begrengt.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Fldchen § 9 (1) Nr. Z und 12) BauGB

Die Uberbaubaren Flichen sind durch Baugrenzen feshgesetzk.

Festsetzungen zum Schallschutz gem@n § 9 (%) Abs. 23 BauGd

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der durch Abgrenzungslinien im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche
|LP8] aufgrund won Verkehrsldrm passive Mafinahmen zum Schutz gegen Lérmimmissionen zu freffen sind.
Aufgrund dieser LPE hannen aus der DIN L1909 Tabellz & - 10 die Anforderungen an die Luftschalld@ammung und

das erforderliche residfierande Schalldémm-Mall von verscheedenen Wand/Dach- und Fensterkombanationzn
ermithell werden
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Eonhrete Ausfilrungsbeispiele fur ibliche Bawausfilrungen von Aufenthaltsraumen
Dabei ist zuldssig, durch eine schalltechnische Untersuchung nachiuweisen, dass mit der konkret gewshiben
Geb3udeausfithrurg ein niedrigerer Larmpegelbereich erreicht wird (z. Bsp. an der Rikckseite durch die
Eigenabschirmung des Gebdwdes].
In diesem Bebauungsplan miissen dee Lirmpegelbereiche Il und |V bericksichtigh werden,
Garagen, Carports und Mebenanlagen gemd § 9 [1) Nr. & BaulB
Garagen und Carports sind ausschliellich auf dem von Bavgrenzen umschlossenen Gherbaubaren Flachen sowie

in den seiflichen Abstands flachen zuldssig. Garagen und Carports missen mit der Zufahriseite einen Abskand
von mindesfens 5,00 m zur Sirafienbegrenzungslinie einhalten.

Stellplakze sind in den seiflichen Abstandsflachen, den iberbaubaren Flachen sowie i den Vorgarbenflachen
pwischen der Baugrenze und der Shraflenbegrenzungslinie zulissig,

Auflerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Mebenanlagen in Sinne des §16 [1) BauNV0 zuldssig
Hafinahmen zum Schutz, 2ur PRlege und 2ur Enfwicklung von Mabur und Landschaft geman § 9{1) Nr. 20 BauGB

Fir dig Zuwegungen und Zufahrten auf den Baugrundsticken sind wollstindig bedenversiegelnde Ausfihrungen
uniul §s5ig.

Auf den Flichen fir Malinzhmen zum Schubz, zur Pflege und zur Enbwicklung von Natur und Landschafk ist ein

Heckengehiilz anzulegen. Pro 100 m? angefangene Fliche ist eine Pilanze aus der nachfelgenden Pilanzliste mit
mindestens der Qualitit Hel oy, 800,150 fir Biume und mindestens der Qualitdt Str. 2xv, 600900 fiir Straucher
zu pflanzen.

Baume und Strawcher

Larpinus betulis - Hairbuche
Corylus avellana - Hasel
Cornus sanguinea - Harfriegel
Crataequs manogyna - Weilldorn
Ewanymus eurapaeus

- Plafferhiitchen

Fagus sylvatica - Ratbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prumus awvium - Yogelkirsche
Prumus spinosa - Schleha
Pyrus communis - Wildbirne

Quercus petraea - Traubeneiche
Ouercus robur - Shieleiche

Risa canina - Hundsrose

Saliv caprea - Salweide

Tilia cordata - Winkerlinde
Ulmus carpinifelia - Feldulme

b Festsetzungen nach § 51a (3) Satz 7 LWG NRW iV.n § 9 |4) BauGB

b1 Das auf den privaben Grundshicksflachen anfallende Miederschlagswasser ist dber
Mulden oder Mulden - Rigolen auf den Grundsticksfldchen zu verdunsten,

b2 Das auf den privaben Grundshicksflachen anfallende Schmytzwasser wird durch den

vorhandenen MW-Kanal in der Schulstrafle zum Pumpwerk RREE Meisenweiher geleitef.

b.3 Das im dffentlichen Straffenraum anfallende Miederschlagswasser wird n dee
vorhandene Misthkanalisation eingeleibel

Hanwerse § 9 (5 und 6 BaulB
1 Archislogische Denkmalpflege

Bei Bedeneingriffen kinnen Bodendenkmaler (lultur- und/ader naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. b. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Yeranderungen und
¥erfarbungsn in der natiidlichen Bodenbeschaffenheit, Hiblen und Spalben, abar auch
tierisches und/oder pflanzliches Leben aus erdgeschichtlicher Zeit) enbdeckt werden.
Die Enfdechung von BadendenkmElern ist dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpflege in Bann (Tel.: 0228/5834-119) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstells mindssters drai Werktage i unverandertem Justand zu erhalben
{EE 15 und % Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht worher von den
Denkmalbehirden freigegeben wird Der Landschaftsverband Rheindand ik
berechtigt, da= Bedendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftlche
Erfarschurg bis zu & Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. & DSchh MW

2 Bodenbelashung

Yor Durchfuhrung erforderlicher groflerer Bohrungen (z. Bsp. Pfablgrindungen) sind
Probebohrunigen (70 bis 120 mm Durchmessar im Schneckenbohewerfahren] zu
erstellen. Danach sind diese Probebiohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu
uberprifen, Santliche Bohrarbeiben sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind safart
#inzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestolen wird, In desem
Fall ist umgehend der Kampfmithelriundienst zu benachrichtiger. Sollten die o g.
Arheiten durchgefuhrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur
Werfingung zu stellen

3 Badenbeschal fenhei

Entsprachend der Bedenkarte des Landes Mordrhein-Westfalens, Blath LES04 st im
Bebsuungsplan ein Tedl des Plangebietes gekennzeichnet, in dem Baden nachgewiesen
wirden, die humeses Bodenmaterial enthalben. Bumase Baden sind empfindlich gegen
Badendruck und im Allgemeinen kaum bragfahig. Hier sind die Bauvorschrif ten der DIN
1056 “Zulassige Belasiung des Baugrundes” und der DI 16796 “Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikafion fr baufechrische Zweche” sowie die Bestimmungen der
Baugrdnung des Landes Mordrhein-Westfalen zubeachten.

& Grundwasser

Das Plangebiet Liegt im Bereich der durch den Braunkohletagebau bedingfen
Grundwasserabsenkung,

5 Sonstige Darshellungen
Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflache und die Topografie dienen der

Information und Drienbierung. Sie sind nicht Gegenstand der Festsetzungen deses
Bebauungsplanes. und daber unverbandlich
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Festsetzungen gemal §9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offens Bauweise

e Baugrenze

Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet (85 BauNvo]

(s o = e i
a Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Shrauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mall der baulichen Nutzung

I Zahl der Vallgesthosse - Hochstmall
046  Grundflichenzahl - Hichstmafl

GesthossflSchenzahl - Hichstnal

1 Plangrundlage L Eindeutigkeit

1 Enfwurf

b Aufstellungsbeschluss

% Beschluss iber die affentliche
Auslegung

§  Offentliche Auslegung

Verkehrsflachen

R Strafienbegrenzungslinie

Strafenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen
—  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (3% Abs,7 BauGB)

Abgrenzungen unterscheedlicher Nitzungen oder Abgrenzungen
des Malles der baulichen Mubzung innerhalb eines Bawgebsetes
Iz.B. §1 Abs.4, §16 Abs.5 Baulv0)

i A A Abgrenzung von Lirmpegelbereichen

D Umgrenzung von Flachen mit bestimmben Kulturboden, hier: bumose Baden

Die varfieqende Planunterlags warde angefertigh aof [hie cesdtische Endeufigheit der stadtabaulichen Der Ertwurt der St ung warde vom Aal fir GrundsSichs- Die refshellung dar Safzung R 36 “Schatstralle” vurde Do R dor Gomeinde Aommersorchen hat i seiner Sitnusg (st Plan hal mil der Begriladung gem. § 3 Abs } Basgesetz-
der Grunélage der anbichen Katasterunterlages end Plarung wird bestheing?. natagevent der Gensinde Renmrsirchen qufertigt gea b3 Mo Le. Tord 3LV, m ¥ 3 Abs. 7 des Baangesetz- an DBTL2007 den Beschinf iber die dffentiiche Auslaqung buch nach artsiblicher Bekanahaachung an
Feldverglsich baches: von Bl der Gemeinde Romvmerskichen an 08112007 disses, Planes neisi Baqrincung genid § 34 Ms. 5V tn in der eit vam
Der Stand fer Angaben herieht sk auf fen Katasterstnd beschlossen, Der Aufsfellungsbeschiud vurde 1 und 3 Abs. 7 Baugesetrbuch gefall, bsomschielich
vam 02007 n erfuihiich ekanatgenarht. s Entwarf Gtentlich arsgeleges.
Ex wird beschenigh, daA die Darshelbang des qegenwirtigen
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1. Beschluss iber die erneute i Erneute offentliche Auslegung %, Beschlufd 0. Bekanntmachung L Ausfertigung

offentliche Auslegung
Der Rat cer (2memée Romnershirchen hat m seiner Sitzerg Dl Plan bt mit cher Begriimdung emeek gim § 3 Al 7 Dieser Plan sd gem § 40 A, 1 Baugesetrbech in Ver- Gendlh § W Abs. 3 Baugesetzhuch wurde die Sakzung i Sakune) wird el awsqufietiyf
am____ en Beschlul ber de ermeute Basgesetzbuch nach artsifsicher Biekanatmachng borehongy mit § 760 W vom Rt der Gemeinde Rampershinchen o artsiiblich bekannigemackt
Bfentiche Mursiegung des Plaes nebs? Begrordung gemid in in der Zeif vom a dls Safzung Beschlossen wordea,
§ 3% Al 5 iV den B8 13 ond 3 As. 2 Baugeset thach gefallt bis eschiellich as Etwrf

pdfertich ausgelegen.
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trganzungssatzung

RO 36 “Schulstr.”
GEMEINDE ROMMERSKIRCHEN

. (‘femeinde

Gemarkung : Rommerskirchen
Flur : 15

Vermessungshirs
Dipl.=Ing. Hans-Pater Karstadt
Offentlich bestellter Yermessungsingeniewr

Telefon: 0 22 22 / 603 34
Telefax: 022 22 /50 41

Adenaeralles 31
53337 Bernhiim

Email: infofkarstadt-vermessung.de
Internat: www harsbadt-vermessong. de




