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Planzeichen nach PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2 und 4)

Gewerbegebiete (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO

Grundfldchenzahl
Geschossfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Gebdudehdhe als HochstmaB
Bezugspunkt ist die in der Mittelachse des Grundstlcks

gemessene oder geplante Deckenh8he der fertig ausgebauten

ErschliessungssiraBe

Traufhdhe als HochstmaB

Als Traufhthe wird die Hohenlage der dusseren Schnittkante

der Aussenwand mit der Dachhaut bezeichnet.
Bezugspunkt ist die in der Mittelachse des Grundstiicks

gemessene oder geplante Deckenhdhe der fertig ausgebauten

ErschliessungsstraBe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsfldchen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsfldche

FuB— und Radweg

Fladchen flr Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 Abs. 6 BauGB

Versorgungsfldche, Zweckbestimmung Trafostation
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Griinflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

I:I offentliche Griinflachen

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
D Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

soooag Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen,
o o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Peccocl (siehe fexil. Festsetzung Nr. 5)

Anpflanzen von Bdumen
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 5)

& Zuordnung der PflanzmaBnahmen

Sonstige Planzeichen

rsir—l Umgrenzung von Fldchen flur Stellplétze
[ | (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

[ e e mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
0| (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

L Leitungsrecht zugunsten der Ver— und Entsorgungstrdger

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0)

mEmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebouungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

= mmm Bereich der 3. vereinfachten Anderung

KuBere Gestaltung baulicher Anlagen

gem. § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW

30-42° Dachneigung

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

11

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

5.1

Art der baulichen Nutzung
89 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete WA (8 4 BauNVO)

Die Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 [Gartenbaubetrie-
be] und Nr. 5 [Tankstellen] werden in Anwendung des
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Maf3 der baulichen Nutzung
89 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die maxi-
mal zuldssige Traufhohe in Verbindung mit der
Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl fest-
gesetzt.

Die Traufhéhe darf das im Bebauungsplan festge-
setzte Mal3 nicht Uberschreiten.

Als Traufhohe qilt die (gedachte) Schnittlinie der
traufseitigen AulRenwand- flache mit der harten Be-
dachung. Zur Ermittlung der maR3geblichen Hohe ist
die Hohe aus den Schnittpunkten der seitlichen
Grundstiicksgrenzen mit der StraRenachse zu mit-
teln. Mal3gebend ist die ausgebaute ansonsten die
geplante Straflenhdhe. Bei Eckgrundsticken ist die
Verkehrsflache maligebend, zu der die Traufseite
des Hauptkoérpers gerichtet ist.

In den mit WA* gekennzeichneten Bereichen ist eine
ll-geschossige Bebauung mit Traufhéhen bis 6,50 m
und einer GFZ von maximal 0,8 zulassig, wenn eine
zusammenhé&ngende Baugruppe von mindestens drei
Hausern gesichert ist.

In den mit WA** gekennzeichneten Bereichen ist
eine ll-geschossige Bebauung mit Traufhdhen bis
6,80 m und einer GFZ von maximal 0,8 zul&ssig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen
89 (1) Nr. 2 und (2) BauGB

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Durch das Symbol  und den Eintrag der HGhe Uber
NHN in der Planzeichnung ist die HOhenlage der
nicht tberbaubaren Flachen zwingend mit einem To-
leranzbereich von +/- 10 cm festgesetzt. Die Hbhe
notwendiger Zwischenpunkte ist zwischen den be-
zeichneten Punkten bzw. zwischen diesen Punkten
und den Hohen der Stral3enrdnder zu interpolieren.
Dabei sind die Grundsttcksflachen grundsatzlich mit
einem Toleranzbereich von +/- 10 cm bindig zu den
Stral3enrandern anzulegen. Mal3gebend ist die aus-
gebaute ansonsten die geplante StraRenhohe.

Eine Abweichung von der Hohenlage gemal 3.2 be-
darf im Bereich der Grundstiicksgrenze der Zustim-
mung des jeweiligen Nachbarn.

Garagen und Nebenanlagen
89 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen sind ausschlief3lich auf den von Baugrenzen
umschlossenen Uberbaubaren Flachen sowie auf den
fur Garagen festgesetzten Flachen zulassig. Garagen
mussen mit der Zufahrtseite der Garage einen Ab-
stand von mindestens 5,00 m zur StralRenbegren-
zungslinie einhalten.

Stellplatze, die an mindestens einer der Seiten durch
eine Wand abgeschlossen werden, gelten als Gara-
gen im Sinne dieser Vorschriften.

Stellplatze sind auf den fur Stellplatze und Garagen
festgesetzten Flachen, den Uberbaubaren Flachen
sowie in den Vorgartenflachen zwischen der Bau-
grenze und der StralRenbegrenzungslinie zulassig.

Aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen und der Fl&-
chen fur Nebenanlagen zum Abstellen von Kraftfahr-
zeugen sind Nebenanlagen bis zu einer Baumasse
von insgesamt 30m?3 zulassig.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
89 (1) Nr. 20 BauGB

Fur die Zuwegungen und Zufahrten auf den Bau-
grundsticken sind vollstandig bodenversiegelnde
Ausfihrungen unzulassig.

Pflanzgebot
89 (1) Nr. 25a BauGB

Die im Straflenraum mit Planzeichen festgesetzten
Baume sind aus der Artenliste “Strallenbdume” aus-
zuwahlen, mit mindestens der Qualitat H. 2xv. DB
18/20 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

StraRenbaume

Acer campestre "Elsrijk” - Feldahorn

Acer platanoides "Cleveland’, Columnare”, Deborah’,
"Olmstedt” - Spitzahorn

Aesculus hippocastanum — Rosskastanie

Betula pendula — Sandbirke

Carpinus betulus "Fastigiata” - Pyramiden-Hainbuche
Crataegus monogyna "Stricta’- Saulen-Dorn
Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie” - Esche

Gingko biloba — Facherbaum

Platanus x hispanica - Platane

Pyrus calleryana "Chanticleer” - Stadt-Birne

Pyrus communis ‘Beech Hill” - Wildbirne

Quercus cerris - Zerreiche

Quercus palustris - Sumpfeiche

Quercus petraea — Traubeneiche

Quercus robur "Fastigiata” - Sauleneiche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata "Greenspire”, "Rancho” - Winterlinde

Zuordnungsfestsetzung
§ 9 (1a) BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Den zusatzlichen Eingriffen auf den im Plan festge-
setzten Wohnbauflachen werden die Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen auf dem Flurstick 31 in der Flur
16 der Gemarkung Frixheim Anstel zugeordnet.

Verkehrsflachen

Den Eingriffen auf den im Plan festgesetzten Ver-
kehrsflachen werden die Ausgleichs-und Ersatzmal3-
nahmen dem Flurstiick 31 in der Flur 16 der Gemar-
kung Frixheim Anstel zugeordnet.

Zulassigkeit von baulichen und sonstigen Nut-
zungen innerhalb der Umgrenzung des Boden-
denkmals “Frankisches Gréaberfeld”

§ 9 (2) BauGB

Innerhalb der Umgrenzung des Bodendenkmals
“Frankisches Gréaberfeld” sind die hier planungsrecht-
lich festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzun-
gen bis zum Abschluss der bodenarch&aologischen
Untersuchungen unzulassig. AnschlieRend gelten die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Hinweise
89 (6) BauGB

Archaologische Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische
Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen
oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
sind gemal3 § 15 Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980,
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 25.11.97 dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zu mel-
den.

Bodenbelastung

Es wird empfohlen vor Durchfihrung grof3erer Boh-
rungen Probebohrungen im Schneckenbohrverfahren
zu erstellen. Diese sind im Anschluss mit ferromagne-
tischen Sonden zu Uberprifen. Samtliche Bohrarbei-
ten sind mit Vorsicht auszufihren. Sobald im ge-
wachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird ist
die Bohrung einzustellen und der Kampfmittelraum-
dienst zu benachrichtigen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braun-
kohlentagebau bedingten Grundwasserabsenkung.

Sonstige Darstellungen

Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflache
und die Topografie innerhalb der Parkanlage dienen
der Information und Orientierung. Sie sind nicht Ge-
genstand der Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes und daher unverbindlich.




Verfahrensvermerke

1. ENTWURF

Der Entwurf der Satzung wurde vom Amt fur Grundstliicksmanagement
der Gemeinde Rommerskirchen gefertigt

Rommerskirchen, den

I A.

(Friedrich)

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung der Satzung wurde gem. 8 13 i. V. m. § 2 des Bauge-
setzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 in der
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung vom Rat
der Gemeinde Rommerskirchen am ................... beschlossen. Der Auf-

stellungsbeschluss wurde am ................... ortstblich bekanntgemacht.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

3. BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am
................... den Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung der Satzung
nebst Begrindung gemal § 13 Abs. 2 Satz 3 Baugesetzbuch gefasst.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Satzung nebst Begriindung hat nach ortsublicher Bekanntmachung
am ......cccevveeeen, in der Zeitvom ................... bis einschliefilich .................
gem. § 13 Abs. 2 Satz 3 Baugesetzbuch als Entwurf 6ffentlich ausgele-
gen. Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben von .............. von der oOffentlichen Auslegung informiert.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

5. BESCHLUSS

Diese Planung ist gema3 § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 7
GO NW vom Rat der Gemeinde Rommerskirchen am .................. als

Satzung beschlossen worden

Rommerskirchen, den

(Der Blrgermeister)

6. BEKANNTMACHUNG

Gemalk 8§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch wurde die Sat-
ZUNG..ooiiiiireeeeee e am .....coceeeeenen. ortsublich bekanntgemacht.

Rommerskirchen, den

(Der Birgermeister)
7. AUSFERTIGUNG
Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414)
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvor-
haben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. 1.
S.3316)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. Il S. 132), geéndert durch das Einigungsvertragsge-
setz vom 23.09.1990 (BGBI. | S. 885) und durch das Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58)

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung — BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 1.
Mérz 2000 (GV NRW S. 256, zuletzt geandert am 9.5.2000, GV NRW S.
439)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)

I.d.F der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666/ SGV NW
S. 2023) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NW S.
245).

Gemeinde Rommerskirchen

Bebauungsplan Nr. 32 ,Eckumer Kirchpfad Il
3. vereinfachte Anderung

Mafl3stab 1:1000

Glemeinde

Ubersichtsplan (Ohne Mafstab)
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