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Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung v. 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 |, S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. |
$.1359)

2 Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990,
(BGBI.199118.58).

4. Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) v. 25.3.2002 (BGBI. | S. 1193, gedndert am 25.11.2003 (BGBI. | S. 2304),
am 24.6.2004 (BGBI. | S. 1359), am 21.12.2004 (BGBI. | 2005 S. 186) u. Am
21.6.2005 (BGBI.1S.1818).

5. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV.NW. S. 568), zuletzt gedndert am 25.9.2001 (GV. NRW. S. 259), am 1.3.2005
(GV.NRW. 8.791)undam 3.5.2005 (GV. NRW 8. 522)..

6. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NW .S. 258, zuletzt geandert am 09.05.2000
GV.NW. §.439).

T Gemeindeordnung und daraus folgende Satzungen.

Der Beb gspl b ht aus der PI. i g sowie den textlichen Fest

setzungen und einer Begriindung.
LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl
@:;’ Geschossflichenzahl

I I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
TH Maximal zuldassige Traufhohe

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise

Baugrenze

|:| Uberbaubare Grundstiicksfliche

Hohenlage der nicht iiberbaubaren Fldache,
- 70,03 . ) .
zwingend, in m.i.NN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE
§9 (1) Nr. 2 BauGB

Stellplidtze und Garagen

| VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflichen

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung:

Sam

* Brgy

Mischung von FuB- und Fahrverkehr

.|

FuB- und Radweg
StraBenbegrenzungslinie
ANPFLANZEN VON Bdumen

§ 9(1) Nr. 25a BauGB

Anzupflanzender Baum

SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (4), (5), (6) und (7) BauGB

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
oo Abgrenzung unterschiedlicher Arten oder MaRBe der
baulichen Nutzung
PD Pultdach mit zulissiger Dachneigung
SD

Satteldach mit zuldssiger Dachneigung

Umgrenzung des Bodendenkmals
“Frankisches Gréaberfeld”
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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)

Die Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 [Gartenbaubetriebe] und Nr. 5
[Tankstellen] werden in Anwendung des § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzungist durch die maximal zulassige Traufhéhe
in Verbindung mit der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl
festgesetzt.

Die Traufhéhe darf das im Bebauungsplan festgesetzte MaR nicht
Uberschreiten.

Als Traufhéhe gilt die (gedachte) Schnittlinie der traufseitigen AuRenwand-
flache mit der harten Bedachung. Zur Ermittiung der maRgeblichen Hohe ist
die Hohe aus den Schnittpunkten der seitlichen Grundsticksgrenzen mit
der StraRenachse zu mitteln. MaRgebend ist die ausgebaute ansonsten die
geplante Straenhthe. Bei Eckgrundsticken ist die Verkehrsflache
mafRgebend, zu der die Traufseite des Hauptkdrpers gerichtetist.

In den mit WA* gekennzeichneten Bereichen ist eine |l-geschossige
Bebauung mit Traufhohen bis 6,50 m zulassig, wenn eine zusammen-
hangende Baugruppe von mindestens 3 Hausern gesichert ist.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen

§ 9 (1) Nr. 2 und (2) BauGB

Die tberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Durch das Symbol ./ %:%3und den Eintrag der Hohe tber NHN in der
Planzeichnung ist die Hohenlage der nicht Uberbaubaren Flachen
zwingend mit einem Toleranzbereich von +/- 10 cm festgesetzt. Die Héhe
notwendiger Zwischenpunkte sind zwischen den bezeichneten Punkten
bzw. zwischen diesen Punkten und den Hohen der StraBenrénder zu
interpolieren. Dabei sind die Grundstiicksflachen grundsatzlich mit einem
Toleranzbereich von +/- 10 cm blindig zu den StraBenrandern anzulegen.
MaRgebendistdie ausgebaute ansonsten die geplante StraBenhéhe.

Eine Abweichung von der Héhenlage gemaR 3.2 bedarf im Bereich der
Grundstucksgrenze der Zustimmung des jeweiligen Nachbarn.

Garagen und Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen sind ausschliellich auf den von Baugrenzen umschlossenen
uberbaubaren Flachen sowie auf den fir Garagen festgesetzten Flachen
zulassig. Garagen missen mit der Zufahrtseite der Garage einen Abstand
von mindestens 5,00 m zur StralRenbegrenzungslinie einhalten.

Stellplatze, die an mindestens einer der Seiten durch eine Wand abge-
schlossenwerden, gelten als Garagenim Sinne dieser Vorschriften.
Stellplatze sind auf den fir Stellplatze und Garagen festgesetzten Flachen,
den Uberbaubaren Flachen sowie in den Vorgartenflachen zwischen der
Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie zulassig.

AuRerhalb der tberbaubaren Flachen und der Flachen fur Nebenanlagen
zum Abstellen von Kraftfahrzeugen sind Nebenanlagen bis zu einer
Baumasse voninsgesamt 30m?zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Fur die Zuwegungen und Zufahrten auf den Baugrundsticken sind
vollstandig bodenversiegelnde Ausfihrungen unzulassig.

Pflanzgebot § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die im StraBenraum mit Planzeichen festgesetzten Baume sind aus der
Artenliste “StraRenbaume” auszuwahlen, mit mindestens der Qualitat H.
2xv. DB 18/20 zu pflanzen und dauerhaftzu erhalten.

StraRenbédume

Acer campestre "Elsrijk” Platanus x hispanica - Platane
- Feldahorn Pyrus calleryana ‘Chanticleer”

Acer platanoides "Cleveland’, - Stadt-Birne
"Columnare’, 'Deborah’, Pyrus communis "Beech Hill"
“Olmstedt” - Spitzahorn - Wildbirne

Quercus cerris - Zerreiche
Quercus palustris - Sumpfeiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur "Fastigiata”

- Sauleneiche

Aesculus hippocastanum
- Rosskastanie
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus "Fastigiata”
- Pyramiden-Hainbuche
Crataegus monogyna "Stricta” Sorbus intermedia
- Saulen-Dorn - Schwedische Mehlbeere
Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie” Tilia cordata *Greenspire’, "Rancho’
- Esche - Winterlinde
Gingko biloba - Facherbaum

Zuordnungsfestsetzung § 9 (1a) BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Den zusatzlichen Eingriffen auf den im Plan festgesetzten Wohnbauflachen
werden die Ausgleichs-und ErsatzmaRnahmen auf dem Flurstlick 31 in der
Flur 16 der Gemarkung Frixheim Anstel zugeordnet.

Verkehrsflachen

Den Eingriffen auf den im Plan festgesetzten Verkehrsflachen werden die
Ausgleichs-und ErsatzmafRnahmen dem Flurstick 31 in der Flur 16 der
Gemarkung Frixheim Anstel zugeordnet.

Zuldssigkeit von baulichen und sonstigen Nutz-
ungen innerhalb der Umgrenzung des Boden-
denkmals “Frankisches Graberfeld” § 9 (2) BauGB

Innerhalb der Umgrenzung des Bodendenkmals “Frankisches Graberfeld”
sind die hier planungsrechtlich festgesetzten baulichen und sonstigen
Nutzungen bis zum Abschluss der bodenarchaologischen Untersuchungen
unzulassig. AnschlieBend gelten die Festsetzungen dieses Bebauungs-

planes.
MaRgebend ist die schriftiche Freigabe der untersuchten Flachen durch

das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, die auch fiir Teilbereiche
erfolgen kann, bzw. die schriftliche Mitteilung des Rheinischen Amtes fur
Bodendenkmalpflege, wann die archaologischen Untersuchungen
abgeschlossen seinwerden.

Hinweise § 9 (6) BauGB

Archéologische Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeitsind gemaR § 15 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
- DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.11.97
dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zu melden.

Bodenbelastung

Es wird empfohlen vor Durchftihrung gréRerer Bohrungen Probebohrungen
im Schneckenbohrverfahren zu erstellen. Diese sind im Anschluss mit
ferromagnetischen Sonden zu Gberprufen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit
Vorsicht auszufiihren. Sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand
gestolen wird ist die Bohrung einzustellen und der Kampfmittelraumdienst
zu benachrichtigen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau
bedingten Grundwasserabsenkung.

Sonstige Darstellungen

Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflache und die Topografie
innerhalb der Parkanlage dienen der Information und Orientierung. Sie sind
nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und daher
unverbindlich.

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNG:

Dieser Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Rates der

Gemeinde Rommerskirchen vom __._ 2005 gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch

(BauGB) aufgestellt.
DieserBeschluss wurdeam__._.2005 ortstiblich bekannt gemacht.
Rommerskirchen,den __ . .2006

Der Birgermeister

BURGERBETEILIGUNG:

Die fruhzeitige 6ffentliche Unterrichtung der Biirger nach § 3 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) ist nach Beschluss des Rates der Gemeinde Rommerskirchen

vom__._ .2005inder Zeitvom __._ . bis__._ .2005durchgefiihrt worden.

Rommerskirchen,den __ . .2006

Der Birgermeister

TRAGERBETEILIGUNG:

Die Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 (2)
Baugestzbuch (BauGB) wurde aufgrund des Beschlusses des Rates der

Gemeinde Rommerskirchen vom __._ 2005 mit Benachrichtigung vom

__.__.2005 unter Fristsetzungbiszum __.__.2005 durchgefuhrt.
Rommerskirchen, den__._ .2006

Burgermeister

OFFENLAGEBESCHLUSS:

Der Offenlageentwurf zu diesem Plan wurde durch den Rat der Gemeinde

Rommerskirchen in seiner Sitzung am __._ 2006 zur o&ffentlichen Auslegung

beschlossen.

Rommerskirchen, den__._ .2006

Burgermeister

OFFENLAGE:

Der Offenlageentwurf zu diesem Plan hat gemaR § 3(2) Baugesetzbuch (BauGB)in

der Zeit vom __._ 2006 bis _ . .2006 offentlich ausgelegen. Die Trager
offentlicher Belange wurden von der Auslegung mit Schreiben vom __._ .2006
unterrichtet.

Rommerskirchen, den__._ .2006

Burgermeister

PLANBESCHLUSS:
Dieser Plan ist gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der Gemeinde
Rommerskirchenam __._ 2006 als Satzung beschlossen worden.
Rommerskirchen, den __._ 2006

Burgermeister
AUSFERTIGUNG:

Dieser Bebauungsplan wird hiermitausgefertigt.
Rommerskirchen, den __._ .2006

Burgermeister

BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie des Ortes der Auslegung gemaf
§ 10 (3) Baugesetzbuch (BauGB)ist am__._ .2006 erfolgt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Plan in Kraft.

Rommerskirchen, den __._ .2006

Burgermeister

KATASTERVERMERK:
Fir die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster nach
dem Stand vom __._ .2005 und die geometrische Eindeutigkeit der stadtebau-
lichen Planung:

, den __.__.2006 (ObVI)
PLANENTWURF:
Fir die stadtebauliche Planung:

Meckenheim, den

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
STADTPLANER - BERATENDE INGENIEURE

GEMEINDE
ROMMERSKIRCHEN

BebauungsplanRommerskirchenNr.32
”Am Eckumer Kirchpfad, Teil 2”

M. 1:500
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Ubersichtsplan etwa im MaBstab 1:10.000
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Stand:

Satzung Juni 2006




