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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVQ)

Die Mutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 [Gartenbaubetriebe] und Nr. 5
[Tankstellen] werden in Anwendung des § 1 (8) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Ma@ der baulichen Nutzung ist durch die maximal zuldssige Traufhthe
in Verbindung mit der Grundfidchenzahl und der Geschossflaichenzahl
festgesetzt.

Die Traufhéhe darf das im Bebauungsplan festgesetzte MaR nicht
Oberschreiten.

Als Traufhthe gilt die (gedachte) Schnittlinie der traufseitigen Auenwand-
fisiche mit der harten Bedachung. Zur Ermitiung der maRgeblichen Hohe ist
die Hohe aus den Schnittpunkten der seitlichen Grundsticksgrenzen mit
der StraRenachse zu mitteln. MaRgebend ist die ausgebaute ansonsten die
geplante Strafenhshe. Bei Eckgrundsticken ist die Verkehrsflache
mafgebend, zu der die Traufseite des Hauptkérpers gerichtet ist.

In den mit WA* gekennzeichneten Bereichen ist eine |l-geschossige
Bebauung mit Traufhéhen bis 6,50 m zuléssig, wenn eine
zusammenhangende Baugruppe von mindestens 3 Hausern gesichertist.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Fléchen

§ 9 (1) Nr. 2 und (2) BauGB

Die Gberbaubaren Fliéchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.Eine
Uberschreitung der rickwartigen Baugrenze durch Balkone um nicht mehr
als 1,50 m auf einer Lange von bis zu 10 m sowie durch Terrassen ist
zulssig.

Die Héhenlage der nicht (berbaubaren Fl&chen ist durch Eintrag in der
Planzeichnung zwingend mit einem Toleranzbereich von +/- 10 cm
festgesetzt. Die Hthe notwendiger Zwischenpunkte sind zwischen den
bezeichneten Punkten bzw. zwischen diesen Punkten und den HShen der
Strafenrander zu interpolieren. Dabei sind die Grundsticksflachen
grundsétzlich mit einem Toleranzbereich von +/- 10 cm bindig zu den
StraBenréindern anzulegen. Magebend ist die ausgebaute ansonsten die
geplante Straenhthe.

Eine Abweichung von der Héhenlage gemaf 3.2 bedarf im Bereich der
Grundstiicksgrenze der Zustimmung des jeweiligen Nachbarn.

Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen sind auf den Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der Baugrenze unzulassig. Garagen missen mit der Zufahrtseite der
Garage einen Abstand von mindestens 5,00 m zur Stralfenbegrenzungs-
linie einhalten.

Grenzt in Grundstick mit mehr als einer Seite an die @ffentiiche
Verkehrsflache, so darf eine Garage auch zwischen der seitlichen Bau-
grenze und der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden, wenn entiang
der StraBenbegrenzungslinie ein Streifen von nicht weniger als 0,75 m
Breite dauerhaft mit Gehélzen begrint wird. Als seitliche Baugrenzen gelten
die schmalen Seiten der von Baugrenzen umschlossenen Flache des
jeweiligen Baugebiets.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Fur die Zuwegungen und Zufahrten auf den Baugrundsticken sind
vollsténdig bodenversiegelnde Ausfihrungen unzuléssig

Zuordnungsfestsetzung
§ 9 (1a) BauGB
Allgemeines Wohngebiet nérdlich des Rosenweges

Die Ausgleichs-und Ersatzmanahmen innerhalb der im Bebauungsplan
*Eckumer Kirchpfad® festgesetzten &ffentliche Granflache A werden den
Baugrundstiicken innerhalb dieses Baugebietes zugeordnet.

Der Biotopwertiberschuss wird den Grundstiicken innerhalb von geplanten
Baufiéchen, die durch den Rahmenplan Nettesheimer Weg abgedeckt sind,
zugeordnet.

Hinweise
§ 9 (6) BauGB

Archdologische Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit sind gema § 15 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
- DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.11.97
dem Rheinischen Amt flr Bodendenkmalpflege zu melden.

Bodenbelastung

Bodenbelastung

Eswird empfohlen vor Durchfihrung gréRerer Bohrungen Probebohrungen
zu erstellen. Diese sind im Anschluss mit ferromagnetischen Sonden zu
berpriifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht auszufuhren. Sobald
im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird ist der
Kampfmittelrdumdienstzu benachrichtigen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau
bedingten Grundwasserabsenkung.



