PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

11 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einkaufszentrum” — SO
( § 11 BauNvO ?

111 Zulassige Nutzungen

In dem Sondergebiet sind folgende Nutzungen zuldssig :

1. Einzelhandelsbetriebe

2. Betriebe des Gaststdttengewerbes
3. Verwaltung und Dienstleistungen
4. Betriebswohnungen

Im Bereich der Einzelhandelsbetriebe sind nachstehende Sortimente und ihre maximale Verkaufsfldche zuldssig :

n
Abschnitt 1: Lebensmittel Vollsortimenter mit einer Verkaufsfldche von 1600 qm und ein Getrdnkemarkt mit 400 qm. Q-;_-:;*
Abschnitt 2: Einzelvorhaben mit maximal 150 gm 'v‘erkuufsﬂache je Vorhaben mit—den—Serimenten— und wit W
ewells nur einem der mac}\ o Jeu den Sortimente ! ‘g
Unterhaltungselektronik / Computer "
- Spielwaren, Sportartikel
— Fahrrdder und Zubehor, Mofas
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
- Apotheke ¥
- Mobel 2
i i : mit O
Enézﬂ\:ghﬁbﬂ\unﬂt g]g)gragl 00 (i;r(n cﬁ{l@gfﬁzgche Vg@f&e:ﬁ W und A
Biicher / Zeitschriften / Pup|er / Schrelbwaren / Biiroorganisation 2 _%

= Kunst / Antiquitdten

- Baby—~ / Kinderkleidung

Bekleidung / Lederwaren / Schuhe

Foto / Optik

Einrichtungszubehdr ( ohne Msbel ), Haus— und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
Musikalienhandel

Uhren / Schmuck

Blumen

Gastronomie

- Reisebiiro

[ R

Insgesamt ist jedoch eine Verkaufsfldche von hdchstens 800 qm zuldssig.
Abschnitt 3: Zuldssig ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsfliche von maximal 1500 gm mit den Sortimenten :

13 % Drogeriewaren
~ 12 7% Haushaltswaren
- 4 7% Spielwaren, Sportartikel
- 5 % Llederwaren, Schuhe
- 10 % Papier— und Schreibwaren
-~ 5 7% Hous— und Heimtextilien, Tapeten, Teppiche
- 8 7% Matrotzen )
~ 12 % Bekleidng ( hiervon So0% bamaaédcfe«‘c!uag, Jo% Herrenbekleiclung wnc/
8 % Lebensmittel 20% Z:'mderfdcfduhd )
-~ 8 7 Blumen
- 12 7% Caomping— und Gartenartikel
J % Autozubehdr, Werkzeuge
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Abschnitt 4: Zuldssig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit Bekleidung und Textilien und einer maximalen Verkaufsfliche
von 630 gqm mit den Sortimenten :

- 50 % Damenbekleidung
- 30 % Herrenbekleidung
- 20 % Kinderbekleidung

Weiterhin zuldssiq sind Geschdfte mit bis zu maximal 300 gm Verkaufsfliche mit den Sortimenten :

- Lederwaren, Schuhe
— Sportartikel

Insgesamt ist jedoch eine Verkaufsfldche von hdchstens 1100 gqm zuldssig.
Fir das gesomte Sondergebiet darf die Verkaufsflache 5200 qm nicht iiberschreiten.

Zur Verkaufsfliche zdhlen alle dem Verkauf dienenden und den Kunden zugdnglichen Fldchen, einschl. Kassenzonen, Giinge
und Treppen.

AuBerhat!/tg de,r( Uberbuubuge Fldche ifind }'\fertiit;]fe(i:r} und Ug}erst‘cinde :;igr E}[:uufswogen u.d. zuldssig. Lo
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112 Hohe der baulichen Anlagen

ELGhA UG

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen im 1-geschossigen Bereich entlang der siidwestlichen Grenze wird mit 87.80 m . NN
( hdchster Punkt von Attika oder First ) festgelegt.

Im mittleren Teil des 1-geschossigen Bereiches wird die zuldssige maximale Gebdudehthe auf 90.80 @i. NN erhoht.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen im 3-geschossigen Bereich wird mit 97.80 m . NN ( hdchster Punkt von Attika
oder First ) festgelegt.

12 Eingeschrdnktes Gewerbegebiet — GEe ( § 8 BauNVO )

121 Zuldssige Nutzungen

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet ( GEe ) sind im Sinne des § 8 BauNVO folgende Nutzungen zuldssiq :
1. Geschdfts—, Biiro— und Verwaltungsgebdude
Nicht zulissig in diesem Bereich sind die Nutzungen gemdB § 8 der Baunutzungsverordnung :

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe
2. Tankstellen
3. Vergniigungsstdtten

122 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird mit 92.80 m . NN ( hdchster Punkt von Attika oder First ) festqelegt.

2. Schallschutz

Um den Schallschutz fiir die angrenzenden Wohnanlieger zu gewdhrleisten miissen folgende SchallschutzmaBnahmen durch—
gefiihrt werden :

Die Umfassungsbauteile ( AuBenbauteile ) aller Gewerbegebdude, mit Ausnahme des Gastronomiebereiches, miissen ein bewer—
tetes Schallddmm-Ma8 R’y res gem. DIN 4109 von mindestens 30 dB aufweisen. Das bewertete resultierende Schallddmm-Ma8
R'wres aller Umfassungsbauteile des Gastronomiebereiches muB mindestens 35 dB betragen.

Die maximal zuldssige Schallemission der ins Freie abstrahlenden Gebidude—AuBenschallquellen darf, je Gebdude, den Schall-
leistungswert L, gem. DIN 45635 von 70 dB (A) nicht iiberschreiten. Im Grenzbereich zu den Wohngebduden der Strafe "Am
Park” ist in der zeichnerischen Darstellung eine Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes festgesetzt. Die innerhalb dieser Fldche liegenden Gebdude—AuBenschallquellen diirfen
je Gebdude den Schallleistungspegel L  gem. DIN 45635 von 60 dB (A) nicht iiberschreiten.

Soweit auf der Siidwestseite des Bebauungsplangebietes, das den Wohnanliegern an der Breslauer StraBe und der StraBe
"Am Park” zugeordnet ist, keine Gebdude errichtet werden, miissen die Liicken durch Ldrmschutzwinde in einer Hohe von
mindestens 4.50 m, geschlossen werden. Das bewertete Schalldimm-~MaB der Winde, einschlieBlich ggf. einzubauender Tiiren,
muB mindestens R\ res = 25 dB betragen. Die Tiren miissen mit einer selbsttitigen SchlieBanlage versehen werden.

Die Ldrmschutzwinde milssen bis zur westlich festgesetzten Baugrenze errichtet werden und in einer Ldnge von mindestens
10 m nach Nordosten verldngert werden.




. Stellplatze und Verkehrsfldchen

Die notwendigen Stellplitze sind auf der Fldche fiir Nebenanlagen zu errichten.

4, Grinflachen

Entsprechend der Bilanzierung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden folgende Festsetzungen fiir die Criinfldchen
getroffen.

41 Fldchen zum Erhalt von Bepflanzungen ( G7 )

In den zum Erhalt von Bepflanzungen festgesetzten Fldchen muB die bestehende Bepflanzung sowie der Baumbestand in
seinem jetzigen Zustand erhalten werden.

42  Fldchen zur Neuanpflanzung ( G2 )

Die Fldche muB mit Extensivrosen, Stoudenrabatten und Bodendeckern bepflanzt werden, gem. dem Biotoptyp 4.5 der Arbeits—
hilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft des Landes NRW. Zusdtzlich miissen Laubbdume gepflanzt werden,
die nach 30 Jahren einen Kronendurchmesser von mindestens 6.00 m haben und einen Fldchenanteil von 50 7% iiberdecken.

43 Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen im Bereich der
offentlichen Verkehrsfldchen

Die Griinfldchen im Bereich der offentlichen Verkehrsfldche ( StraBenrand ) bleiben weitgehend erhalten und missen dem neuen

StraBenverlauf angepaBt werden. Die durch die Anderung der offentlichen Verkehrsfliiche entfallenden Béume sind zu ersetzen.
Es muB ein zusdtzlicher Einzelbaum, Kronendurchmesser mindestens 6.00 m, gepflanzt werden.

44 Griinfldchen auf den Fldchen fiir Nebenanlagen
Im Bereich der Fldchen fiir Nebenanlagen n;ijsseh Griinfldchen mit einer Gesamtfldche von midestens 1529 qm als Begleitvege-
tation, gem. dem Biotoptyp 2.1 der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft des Landes NRW ge-

schaffen werden. Es miissen 24 Einzelbdume gepflanzt werden, die nach Ablauf von 30 Jahren einen Kronendurchmesser von
mindestens 7 m erreichen.

45  Externe Ersatzfldchen

Die Ackerfliche, Gemarkung Frixheim—Anstel, Flur 4, Flurstiick Nr. 104, ist mit standortheimischen Laub— oder Nadelhdlzern
aufzuforsten. Die Artenauswahl und Anordnung der Bepflanzung ist mit der unteren Landschaftsbehdrde abzustimmen.

3. Hinweise

Arch&oloqisch bedeutsame Funde sind sofort dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmafpflege. AuBenstelle Overath, Gut Eichtal,
An der B484, 51491 Overath, Telefon 02206 — 80039, Fax 02206 — 80517 zu meldén.




